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der Gemeinde Immenstaad (iber die zweite Anderung des Bebauungsplanes
und der értlichen Bauvorschriften

"Dornier I*

Der Gemeinderat der Gemeinde Immenstaad hat am 10.09.2012 die 2.
Anderung des Bebauungsplanes "Dornier I" unter Zugrundelegung der
nachfolgenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

1.)

2)

3.)

4.)

5.)

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vem 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509}, unter Beriicksichtigung des § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung)

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVvO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1980 {BGBI. | S.
132), zuletzt gedindert am 22.04. 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie (iber
die Darstellung des Planinhaites
(Planzeichenverordnung - PlanzV-90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 S. 58)

Landesbhauordnung Baden-Wiirttemberg (LBOBaWii)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. 2010, 358,
ber, S. 416)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GB!. S. 5381,
ber. S. 698), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 09.11.2010 (GBI. S.
793)




Gemeinde Immenstaad - Bebauungsplan ,,Domier |- 2. Andenmng”
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGR)

Stand September 2012

§1  Réaumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

§2 Bestandteile der Satzungen

Die Satzungen bestehen aus:

1. dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes

M1:500 vom 10.09.2012
2. Den planungsrechtlichen Festsetzungen

und den &rtlichen Bauvarschriften vom Sept. 2012

Den Satzungen sind als Anlagen beigefugt:

1. Begriindung vom Sept. 2012
2. Pflanzenliste vom Sept. 2012
3. Hinweise vom Sept. 2012
4

Lage- / Ubersichtsplan X vom Juli 2012

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den Festsetzungen
nach § 74 LBO in diesem Plan zuwiderhandelt.

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer verstéRit gegen:

1. die Anforderungen an die dufiere Gestaltung baulicher Anlagen
gem. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO,

2. die Anforderungen an Werbeanlagen
gem. § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO,

3. die Unzulassigkeit von Niederspannungsleitungen
gem. § 74 Abs. 1 Nr. 5.
§4  Aufhebung
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Dornier |* werden fur die Flachen

im Geltungsbereich der 2. Anderung aufgehoben und durch die 2. Anderung
des Bebauungsplanes ,Dornier | ersetzt.
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§65  Inkrafttreten

Diese Satzungen treten gem. § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung
in Kraft.

Immenstaad, den {1 (. SEP. 2012 /[ Bk Ui

eispwengef, Burgerpeister

ausgefertigt:

Immenstaad, den 4 2. SEP. 2012
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB)

1.0  Art + MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Art + MaR der baulichen Nutzung sind fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes durch Planeintrag festgesetzt und der
zugehorigen Nutzungsschablone zu entnehmen.

1.1 Art der baulichen Nutzung

o GEe = eingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 8 und §1(9)
BauNVO

Zuldssig sind:

¢ Boro- und Verwaltungsgebiude

¢ Anlagen fir kulturelle und soziale Zwecke

Die in § 8 (3) Nr. 1 BauNVO aufgefuhrten Ausnahmen -
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir

Betriebsinhaber —sowie Nr. 3 — Vergnlgungsstatten — werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2  MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird nach § 16 (2) BauNVO
bestimmt durch die im Bebauungsplan eingetragene maximale
Fesisetzung

e der Grundflachenzahl (GRZ),
¢ die Geschossflichenzahl (GFZ),
¢ und die Zahl der Vollgeschosse

1.2.1 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist im Bebauungsplan
durch Eintrag in den Nutzungsschablonen festgesetzt.

1.2.2 Geschossflichenzahl {(§ 20 BauNVO)

Die zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) ist im Bebauungsplan
durch Eintrag in den Nutzungsschablonen festgesetzt.
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1.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 (1) BauNVO)

2.0

2.1

2.2

3.0

4.0

4.1

Zuldssig ist die ein- und zweigeschossige Bauweise. Die
Angaben in der Nutzungsschabicone sind mafigeblich.

Bauweise, {lberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO}

Zuldssig ist die abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO
mit der Malgabe, dass die Gebdude maximal 100 m lang sein
diirfen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die UOberbaubaren Grundstlicksflachen sind im Bebauungsplan
durch Baugrenzen festgesetzt.

Gem. § 23 BauNVO wird festgesetzt, dass die Uberschreitung
der Baugrenzen durch untergeordnete Gebédudeteile in
geringfiigigem Umfang zuldssig ist = maximale Tiefe 1,50 m,
maximale Breite 5,00 m.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Bauliche Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplianes zulassig.

Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Private Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Durch Eintrag im Bebauungsplan sind private Grinflachen
festgesetzt.

Die Bepflanzung soll entsprechend der dem Bebauungsplan als
Anlage beiliegenden Pflanzenliste erfolgen und ist dauerhaft zu
erhalten.
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5.0 Pflanzgebote + Erhalt von Baumen(§ 9 (1) Nr. 25a + b BauGB)

5.1 Anpflanzen von Baumen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Durch Eintrag im Bebauungsplan sind Standorte fur neu zu
pflanzende B&dume gem. der dem Textteil des Bebauungsplanes
beigefugten Pflanzenliste festgesetzt.

5.2 Erhalt von Bdumen (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Durch Eintrag im Bebauungsplan sind Standorte flir zwingend zu
erhaltende Baume festgesetzt.

Wahrend der Baumalinahmen sind entsprechende
SchutzmaBnahmen gem. DIN 18920 auszufiihren

Immenstaad, den

10. SEP. 2012

ausgefertigt:

Immenstaed, den °4.9 op 2012
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Hinweise:

1. Wasserwirtschaft / Grundwasserschutz

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden so ist
dieser Aufschiuss nach § 37 Abs. 4 WG unverziglich beim Landratsamt
Bodenseekreis — untere Wasserbehérde — anzuzeigen.

Eine Wasserhaltung wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) bedarf
einer wasserrechtiichen Erlaubnis, die bei der unteren Wasserbehdrde zu
beantragen ist.

Drainagen zur dauerhaften Ableitung/Absenkung des Grundwassers im
Sinne des § 3 WHG sind nicht zuldssig. Wird Grundwasser erschiossen, sind
die entsprechenden Bauteile wasserdicht auszufiihren und Rohrgrében o. &.
abzudichten.

2. Freiflichen
in jedem Baugesuch ist die Einhaltung der griinordnerischen Festsetzungen
des Bebauungsplanes nachzuweisen.

3. Archéologie

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Fundsteilen angeschnitten
oder Funde gemacht werden, ist das Regierungsprasidium Tibingen, Abt.
Denkmalpflege unverziiglich zu benachrichtigen. Es wird auf §20 DSchG
verwiesen.

4. Erdaushub / Bodenschutz

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B, Verdlchtungen) auf das engere Baufeld beschréankt
bleiben. . _

Baustoffe, Bauabfille und'h" Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass
Stoffeinfréage bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlie(en sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche
Bodenbelastungen angetroffen, so ist unverziiglich das Umweltschutzamt
des Landratsamtes Bodenseekreis zu benachrichtigen.

Unbrauchbare und / oder belastete Béden sind von verwertharem
Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten
Entsorgung zuzufiithren.

5. Brandschutz

Die Zufahrten und Aufstellfidchen far Fahrzeuge der Feuerwehr sind gem.
der Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Uber Flachen fiur die
Feuerwehr auf Grundstiicken (VwV Feuerwehrfldchen vom 11.08.1988 - Az.:
5-5400/213 - GABI Nr. 30 S. 653) herzustelien.
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- Pflanzenliste -

Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre - Feld-Ahomn

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Fraxinus sxcelsior - Esche

Carpinus betulus* - Hain-Buche

Malus floribunda - Zier-Apfel

Prunus avium'Plena’ - Gefllithithende Vogel-Kirsche
Quercus robur* - Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia*

*auch Saulenform

 Retentions- un kerungsf]
Botanischer Name Deutscher Name
Alnus cordata - {talienische Erle
Acer glutinosa - Roterle
Fraxinus excelsior - Esche

4, Strauche

heimische Zier- un

Botanischer Name Deutscher Name
Hamamelis mollis - Zaubernuss
Philadelphus ceronarius - Pfeifenstrauch
Syringa vulg. Hybr. - Flleder

Wildrosen, Park- und Strauchrosen

‘Geschnittene Hecken
Botanischer Name Deutscher Name
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus mas - Kornelkirsche
Ligustrum vulgare - Liguster
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heimische Kleingehdélze, z.B.

Botanischer Name Deutscher Name
Hedera helix . Efeu

Rosa arvensis - Feld-Rose, Kriech-Rose
Rosa gallica - Essig-Rose

Rosa pimpinellifolia - Bibernell-Rose

heimische Stauden, z.B.

Alchemilla mollis - Frauenmantel
Galium odoratum - Waldmeister
Geranium macrorrhizum - Storchschnabel
Lamium maculatum - Taubnessel

heimische Gréser + Farne

ind flachgeneigte' Dache

Dachbegriinung flir Flachs

Arten der Sedum-Moos-Krauter-Vegetation

Arten der Sedum-Gras-Krauter-Vegetation

10




