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Gemeinde Immenstaad am Bodensee
Bebauungsplan ,Happenweiler, 3. Anderung, Kindertagesstitte Seegaddel”
- Satzung

Satzung (stand 09.10.2017)
der Gemeinde Immenstaad am Bodensee
iiber die Aufstellung des Bebauungsplans
"Happenweiler, 3. Anderung, Kindertagesstitte Seegaddel”
und die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
"Happenweiler, 3. Anderung, Kindertagesstitte Seegaddel”

Der Gemeinderat der Gemeinde Immenstaad hat am 23.10.2017 aufgrund von § 10 Abs. 1
BauGB, § 74 LBO i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung fOr Baden-Wrttemberg (GemO) den
Bebauungsplan "Happenweiler, 3. Anderung, Kindertagesstitte Seegaddel® mit den
zugehdrigen ortlichen Bauvorschriften unter Zugrundelegung der nachfolgenden
Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

1. Baugesetzbuch {BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |1 S. 2414), zuletzt
gedndert durch das Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im
Stédtebaurecht und zur Stadrkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

2. \Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
{Baunutzungsverordnung - BauNVO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch das Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stédtebaurecht und zur
Stérkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)

In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

4. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)

In der Fassung vom 05.03.2010 (GBl. S. 357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Art.

30 9. Anpassungsverordnung vom 23.02.2017 (GBI, S. 99).
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5. Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (Gemeindeordnung - GemO)

In der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Art. 7
9. Anpassungsverordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99).

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Happenweiler, 3. Anderung,
Kindertagesstitte Seegaddel” ergibt sich aus dem Rechtsplan (zeichnerischer Teil des
Bebauungsplans) des Buros B & B GmbH Architekten und Ingenieure, Konstanz, vom
09.10.2017.

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fir den im Rechtsplan (zeichnerischer Teil des
Bebauungsplans) des Biros B & B GmbH Architekten und Ingenieure, Konstanz, vom
09.10.2017 dargestellten Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Happenweiler, 3. Anderung,
Kindertagesstétte Seegaddel”.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Im Plangebiet (rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Happenweiler, 3.
Anderung, Kindertagesstitte Seegaddel”) gelten anstelle der bisherigen Festsetzungen des
Bebauungsplans ,Happenweiler" (mit 1. und 2. Anderung) die nachfolgenden
planungsrechtlichen Festsetzungen mit den zugehorigen ebenfalls nachfolgenden drtlichen
Bauvorschriften.

Der Bebauungsplan als Satzung besteht aus:

- dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans im Mafstab 1:500 vom 08.10 2017
- dem Textteil des Bebauungsplans (textliche Festsetzungen) vom 09.10.2017

Die értlichen Bauvorschriften als Satzung gem. § 74 LBO bestehen aus
- dem Textteil (textlichen Vorschriften) vom 09.10.2017
Den Satzungen sind als Anlagen beigefigt:

- Begriindung mit Umweltbericht vom 09.10.2017
- Schalltechnische Untersuchung des Biros Dipl.-Ing. Gabriele Schulze vom 20.07.2017
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§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i. S. v. § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer 6rtlichen Bauvorschriften nach §
74 LBO in dieser Satzung zuwider handelt. Ordnungswidrig i. S. v. § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO
handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen

1. die Anforderungen an die duflere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 74 Abs. 1 Nr. 1
LBO

2. die Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Fléachen der
bebauten Grundstiicke gem. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

verstofit.
§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

2 & Nov. 2017 2 4 Nov, 2017

Ausgefertigt: Immenstaad, den .......... 2017 Immenstaad, den ....... 2017

Borgermejstér



Gemeinde Immenstaad am Bodensee

Bebauungsplan ,Happenweiler, 3. Anderung, Kindertagesstitte Seegaddel”
- Textteil, planungsrechtliche Festsetzungen -

Stand: 09.10.2017
A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

Im Plangebiet gelten anstelle der bisherigen Festsetzungen des zuletzt am 10.02.1989
geédnderten Bebauungsplans "Happenweiler* (mit 1. und 2. Anderung) die folgenden
textlichen (planungsrechtlichen) Festsetzungen:

1. Flache fiir den Gemeinbedarf - § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Festgesetzt ist eine Fliche fur den Gemeinbedarf (GB) mit der Zweckbestimmung
-Kindertagesstatte mit zugehdérigen Gebduden und Nebenanlagen, Frei- und Spielflichen*

2. MaB der baulichen Nutzung und Héhe der baulichen Anlagen - § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB

Das MafR der baulichen Nutzung wird nach § 16 Abs. 2 BauNVO bestimmt durch die

. Grundflachenzahl (GRZ)
. und die Hohe baulicher Anlagen (Wandhéhe Wh, Firsthéhe Fh,
FertigfuBbodenhodhe FFb)

2.1 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 BauNVO i. V. m. § 19 BauNVQ)

Die zulassige Grundflichenzahl (GRZ) ist im Bebauungsplan durch Eintragung in der
Nutzungsschablone mit 0,40 festgesetzt.

2.2 Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNVO i. V. m. § 18 BauNVO)

Die Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen erfoigt jeweils, auch fiir Teilbereiche durch die
Bestimmung der maximalen Wandhéhen, der maximalen Firsthéhen sowie durch die
Festlegung des Bezugspunktes fir die Bemessung der Hohen.

2.21 Bezugspunkt fiir die Bemessung der Héhen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Bezugspunkt fir die Bemessung der Hohen baulicher Anlagen ist die Erdgeschoss-
Fulbodenhéhe (FertigfuRbodenhthe, FFb). Die Erdgeschossfullbodenhshe wird auf max.
0,30 m dber OK Randstein der Fahrbahnoberfliche der angrenzenden im Plangebiet
gelegenen dffentlichen Verkehrsflache ,Seegaddel” an eingeschriebener Stelle festgesetzt.

2.2.2 Wandhohen
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Im Bebauungsplan sind die hochstzulassigen Wandhéhen festgelegt.

Die Wandhohe bemisst sich ab der Oberkante der festgesetzten ErdgeschossfuBbodenhéhe
(FertigfuRboden FFb) bis zum Schnittpunkt der Auenwand und der Oberkante der
Dachhaut,

223 Firsthéhen

Im Bebauungsplan sind die héchstzuldssigen Firsthohen festgelegt.

Die Firsthdhen bemessen sich zwischen der Oberkante der ErdgeschossfuBbodenhéhe
(FertigfuRboden FFb) und den jeweiligen First-Oberkanten.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22, 23

BauNVOQ)

Die uberbaubaren Grundsticksflichen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen
festgesetzt.

4. Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)
Oberirdische Stellpiatze sind nur innerhalb der dafiir ausgewiesenen Flachen (St) zuléssig.

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB})

5.1. Mafnahmen zum Schutz des Badens

51.1 Zur Minimierung baubedingter Bodenverdichtungen sind die verdichteten Bereiche
nach Abschluss der BaumaRnahmen wirkungsvoll zu lockern.

5.1.2. Bei der Errichtung von baulichen Anlagen ist der anfallende Mutterboden im
nutzbaren Zustand zu erhalten sowie vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen

und nach Méglichkeit innerhalb des Baugebietes (Plangebiet) zu verwenden.

5.1.3. Im Zuge des Abbruchs des bisherigen Kindergartens freigerdumte Flachen sind zu
entsiegeln.

5.2. MaRnahmen zum Grundwasserschutz (Regenwasserversickerung)
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Auf den Baugrundstiicken anfallendes nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser
ist in geeigneter Weise zu sammeln und auf den Grundsticken zur Versickerung zu bringen
(Flachenversickerung) oder der Regenwasserkanalisation zuzufihren. Soweit fur die
Versickerung eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die untere Wasserbehérde erforderlich
ist, muss diese gesondert beantragt werden, sie wird nicht durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans ersetzt. Wegen der technischen Fragen der
Niederschlagswasserversickerung wird auf die Arbeitsblatter der Abwassertechnischen
Vereinigung Arbeitsrechtsvorschriften (ATV) verwiesen, die im Internet unter www.atv.de
eingesehen werden koénnen. Im Einzelfall ist die Erstellung eines entsprechenden
hydrologischen Versickerungsgutachtens angeraten.

Festgesetzt wird die robuste Regenwasserbewirtschaftung mittels Retentions- und
Filtrationsmulden mit Einleitung in die im Bereich der Strale ,Seegaddel* liegende
Regenwasserkanalisation. Sollte der Boden undurchldssig oder nur schwach durchlidssig
sein sind unterhalb der Muldensohlen in einer Tiefe von mind. 40 cm Drainagen mit
Einleitung in die Regenwasserkanalisation vorzusehen. Fir die Rickhaltung
(mengenmalige Bewirtschaftung des Regenwassers) steht der Muldenraum zur Verfiigung.

6. Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache sind Geb&ude mit folgender Vorkehrung zur Minderung
der Larmeinwirkungen durch Verkehrsldrm (Reflexionen des von der Bundesstrate B 31
Friedrichshafen — Meersburg ausgehenden Verkehrsldarms) auszufiihren:

Nach Norden ausgerichtete Aulenwénde sind aullerhalb des Bereichs von Fenstern und
sonstigen Offnungen mit hochabsorbierendem Materialien (Minderung der Reflexion um
mindestens 8 dB(A))} zu verkleiden.

7. Erhaltungsgebote, Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7.1 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB)

Im Bebauungsplan sind zu erhaltende Baume festgelegt. Bei Abgang dieser Béume sind
Ersatzpflanzungen (heimische, standortgerechte Laubb&ume)} mit einem Stammumfang von
20 cm / 25 cm, gemessen 1,0 m Gber der jeweiligen Geléndeoberfliche, nachzupflanzen.
Die Baume sind dauerhaft zu erhalten. Wéhrend der BaumaflRnahmen sind die B&dume
ausreichend zu schitzen.
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Die Buchshecke an der siidlichen Grenze des Plangebiets ist dauerhaft zu erhalten und zu
schitzen.

7.2 Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB)

Im Bebauungsplan ist auf der Flache fiir den Gemeinbedarf die Neupflanzung von klein- bis
mittelkronigen B&umen festgelegt, es sind insoweit Pflanzgebote ausgewiesen. Mit
Ausnahme der Standorte entlang der AuRlenfassaden von Gebduden muss jeder
Baumstandort eine mind. 9 m? grofle, offene Flache mit Erdanschluss erhalten. Von den
festgesetzten Baumstandorten kann um bis zu 5 m abgewichen werden.

Die an der stdlichen Grenze des Plangebietes vorhandene Buchshecke ist im Bereich der
dstlichen Grenze des Plangebietes geméR zeichnerischer Darstellung durch eine artgleiche
Neupflanzung fortzufithren.

Die nicht iberbauten und nicht Gberbaubaren Grundsticksfidchen im Bereich der
Gemeinbedarfsfliche sind, soweit sie nicht als Wege, Zugange sowie als Aulenspiel- und
Freibereiche fir Zwecke der Kindertagesstatte genutzt werden, gartnerisch anzulegen, mit
standortgerechten Gehélzen locker anzupflanzen und zu erhalten.

Auf den Stellplatzflachen ist an den hierfir vorgesehenen Stellen ein mittelkroniger
Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten.
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Iﬂ

Stand: 09.10.2017
C. Hinweise

Eine Gehélzentnahme (Fallen von Baumen) darf im Vorfeld der Baumafinahme zum Schutz
betroffener Vogelarten sowie der Flederméuse nur auBBerhalb der Brutzeit (somit nicht in der
Zeit zwischen 01. Mérz bis 30. September) erfolgen.

Eine Beseitigung von Gebé&udeteilen des Kindergartens darf nur in den Wintermonaten
(wahrend der Abwesenheit der Fledermause, somit in der Zeit von November bis Marz)
erfolgen.

Vor dem Beginn von Rode- und Abbrucharbeiten sind die betroffenen Gehélze sowie
Gebiude auf méglicherweise vorhandene Lebensformen geschitzter Arten zu untersuchen.
Die Untersuchung ist zu dokumentieren, die Ergebnisse sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens mit den Bauvorlagen vorzulegen. Die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen sind einzuhalten.

Es wird empfohlen, zur Verbesserung und der Habitatstrukturen fir Singvogelarten (z. B.
Haussperling) frihzeitig Nistkdsten (ca. 5 Kasten) im nahen Umfeld des Plangebietes
anzubringen.

Zur Minimierung von Auswirkungen auf nachtaktive Insekten sollen zur Beleuchtung UV-
reduziete  LED-Leuchtkérper bzw.  Natriumdampf-(Nieder-)Hochdruckdampflampen
verwendet und deren Installation so durchgefiihit werden, dass das Licht konzentriert
abstrahlt. Ebenfalls zum Schutz von nachtaktiven Arten (z. B. Flederméuse, Nachtfalter)
sollte die AuRenbeleuchtung auf ein Mindestmal? reduziert werden.

Um Kollisionen mit Végeln zu vermeiden wird empfohlen, bei notwendigen groRflachigen
Verglasungen sog. Vogelschutzglas (z. B. Spezialglas ,Orilux*) und Greifvogelsilhouetten
zu verwenden. Es kdnnen auch anderweitige MaRnahmen zum Schutz gegen Vogelschlag
erfolgen (z. B. Gitter und Lamellen).



