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Das Plangebiet - Lage und rdumlicher Geltungsbereich

Das ca. 0,32 ha groRe Plangebiet liegt am siidwestlichen Ortsrand der Gemeinde
Immenstaad und umfasst eine Teilfliche des Grundstiicks Fl. 5t. Nr. 714/1 sowie eine
Teilfliche des Grundstiicks Fl. St. Nr. 4060 an der norddstlichen Abgrenzung des
Geltungsbereichs.

Es wird begrenzt

A

® im Norden von landwirtschaftlichen Nutzflichen ( Obstwiesen) und der
Wohnbebauung am Wolfgangweg,

e im Westen von Weinbauflachen,

e jm Siden von innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ‘Nérdliches
Bodenseeufer’ gelegenen Weinbauflichen und dem sich daran
anschlieRenden Ufer des Bodensees,

s im Osten von der Wohnbebauung am Wolfgangweg und Weinbauflachen.

Planungserfordernis + Planungsziele

Das Plangebiet umfasst das in Immenstaad am Wolfgangweg gelegene Areal des
Weingutes und Pension Réhrenbach.

Mit der vorliegenden Planung sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fir die
Weiterentwicklung des alteingesessenen Fremdenverkehrsbetriebes geschaffen
werden. Dieser war urspriinglich im AuRenbereich gelegen und als Pension mit
Schankgenehmigung genehmigt. In dem seit 1984 rechtskraftigen Bebauungsplan
"Hardt-Horn’ ist das Plangebiet als Dorfgebiet gem. §6 BauNVO ausgewiesen. Zu
diesem Zeitpunkt existierte der Betrieb schon seit lahrzehnten am jetzigen
Standort. Der Bebauungsplan stellte damals die Weichen fir die parallel zum
Bodenseeufer verlaufende stidtebauliche Entwicklung der Gemeinde und erfuhr
im Laufe der letzten Jahrzehnte mehrere Uberarbeitungen durch Teildnderungen.
Die Baufenster erfassen im ausgewiesenen Dorfgebiet die Gebdude des Betriebes
im Bestand und lassen nur geringfligige Erweiterungen nach Stiden zu. Das an der
dstlichen Grundstiicksgrenze gelegene Garagengebdude liegt innerhalb einer
‘Flache fiir Nebenanlagen’, hier wurde spéter eine Ferienwohnung eingebaut, fir
die eine Baugenehmigung vorliegt.

Insgesamt entsprechen die im Bebauungsplan ‘Hardt-Horn® dargestellten
Entwicklungsmaéglichkeiten nicht mehr den Erfordernissen  eines
Fremdenverkehrsbetriebes, der existentiell darauf angewiesen ist, seine
Angebote an die sich wandelnden Bedrfnisse der Giste anzupassen und
zeitgemal zu gestalten. Hierzu gehoren erhohte Anforderungen an die
Barrierefreiheit durch die zunehmende Zahl dlterer und
mobilititseingeschrénkter Gaste, aber auch die Optimierung von Arbeitsabldufen
zugunsten verbesserter Arbeitsbedingungen fiir Mitarbeiter. So soll jetzt anstelle
des Garagengebdudes ein Neubau mit neun komfortablen Gastezimmern und
einem grofzigigen Wellness-Bereich entstehen. Mit dieser Planung entfallt ein
bestehendes Zimmer, so dass die Erweiterung insgesamt 8 zusdtzliche Zimmer
umfasst. Hierzu wird anstelle des Garagengebaudes ein neues Baufenster
ausgewiesen, und das an der dstlichen Grenze des Geltungsbereichs gelegene
Baufenster nach Narden erweitert.

Helmut Hornstein Freier Landschaitsarchifekt BDLA Stadiplaner SRL




Gemeinde Immenstaad

Bebauungsplan ,Hardi-Horn - 5. Anderung: Weingut Réhrenbach*
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

Stand Juli 2016

3.0
31

Bestehende Rechtsverhéiltnisse

Bebauungsplan "Hardt Horn’

Der seit 1984 rechtskraftige Bebauungsplan "Hardt-Horn" umfasst fiir das vorliegende
Plangebiet im Wesentlichen folgende Ausweisungen und Festsetzungen;

8

Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO,

Einteilung des Plangebietes in zwei Bereiche mit unterschiedlichen
Nutzungsziffern:

nordwestlicher Bereich = eingeschossige Bauweise, Grundfldchenzahl (GRZ)
0,30, Geschaossflachenzahl (GFZ) = 0,40,

siidéstlicher Bereich = zweigeschossige Bauweise, Grundfldchenzahl (GRZ) =
0,40, Geschossflichenzahl (GFZ) = 0,80,

offene Bauweise (o),

Leitungsrecht fir Ver- und Entsorgungsleitungen,

FuRwegeverbindung vom Wolfgangweg in Richtung Seeufer entlang der
westlichen Grenze des Plangebietes,

Pflanzgebote fiir Hecken entlang der westlichen und der d&stlichen
Grundstlcksgrenze.

Halmul Hornstzin Freier Landschaltsarchilekt BDLA Stadiplanar SRL
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3.2 Flachennutzungsplan

Im Flichennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Friedrichshafen-immenstaad
ist der Geltungsbereich Wohnbauflichen dargestellt. Das Plangebiet umfasst nur
einen Bruchteil dieser im Westen des Ortskerns gelegenen Flachen. Die vorliegende
Planung kann als aus dem Flichennutzungsplan entwickelt angesehen werden.

Auszug aus dem Flichennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Friedrichshafen - Immenstaad (ohne
MalRstab)

3.3 Regionalplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt an den im Siden, Westen und
Norden des Plangebietes dargestellten regionalen Griinzug an, in den jedoch nicht
eingegriffen wird.

TQ! -
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Immenstaad a.

-..,__.,- ‘

Auszug aus dem Reglonalplan (ohne MaBstab)

@ Helmul Harnstein Freier Landschaftsarchitekt 80LA, Sladtplaner SRL
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3.4 Verfahren nach § 13a BauGB

Gem. ,Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der
Stidte” vom 21. Dezember 2006 kénnen nach § 13a BauGB ,Bebauungspldne der
Innenentwicklung” aufgestellt werden. Hierin heit es u. a.:

{1) »Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Fldchen, die
Nachverdichtung oder andere Mafinahmen der Innenentwicklung
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur
aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundfldche im Sinne des § 19
Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Gréfie der Grundfldche
festgesetzt wird von insgesamt

) B weniger als 20.000 m?.....

& 20.000 m*® bis weniger als 70.000 m? wenn auf Grund einer
iiberschldgigen Priifung unter Beriicksichtigung der Anlage 2 dieses Gesetzes
genannten Kriterien die Einschétzung erfangt wird, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat,

die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwidgung zu berdcksichtigen wdren..............

(2) Im beschleunigten Verfahren

p f gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2
und 3 Satz 1 entsprechend.............

LA gelten in den Fillen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf

Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne
des § la Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig.”

Die o. g. Kriterien treffen auf die vorliegende Planung zu:

bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die behutsame, Gebietsvertrégliche
Nachverdichtung des bestehenden Areals,

die nach § 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzte Grundfldche umfasst deutlich weniger als
20.000 m? Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 3.162 m?. Bei einer mittleren
Grundfliche von 0,40 betrégt die im Gebiet mégliche Gesamt-Grundfldche ca. 1.265
m.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs eines rechtskréftigen
Bebauungsplanes, ist zu einem erheblichen Teil (berbaut und im Norden und Osten
von Wohnbebauung umgeben. Die ErschlieRung erfolgt auch weiterhin iber den
Wolfgangweg.

Aufgrund der bereits im Bestand gréRtenteils liberbauten bzw. befestigten Flachen
und des Fehlens von Biotopstrukturen sind erhebliche Umweltauswirkungen nicht zu
vermuten. Zu méglicherweise vorhandenen geschiitzten Arten liegt die Untersuchung
eines Sachverstandigen vor (siehe hierzu Pkt. 6.).

Die Inanspruchnahme von § 13a BauGB bedeutet, dass kein Umweltbericht
erforderlich wird und das Planvorhaben nicht der Eingriff-Ausgleichsregelung
unterliegt.

10 Heimut Harnstein Freier Landschaftsarchitekt BDLA, Stadiplaner SRL
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4, Bestand / Nutzung

Das Plangebiet umfasst das Betriebsareal des Weingutes / Pension Réhrenbach mit
einem zweigeschossigen Hauptgebdude und zwei jeweils eingeschossigen
Nebengebduden (Garagen und Okonomiegeb&ude). Die nérdlich des Hauptgebdudes
gelegenen Flichen dienen als Pkw-Stellplitze und weitgehend befestigt. Sidlich
grenzen Garten- und Weinbauflachen an.

Die ErschlieRung erfolgt iiber den Wolfgangweg, der im Nordosten an das Plangebiet
angrenzt.

===

Luftblid mit Plangeblet (ohne MaRstab;

I Helmut Harnstein Freier Landschaftsarchitekt BDLA, Stadiplaner SRL
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4.1 Schutzgebiete / Schutzkategorien
In der naheren Umgebung des Plangebietes finden sich folgende Ausweisungen:

s Geschitzte Biotope ‘Bodenseeufer westlich Kippenhorn / Immenstaad” und
"Flachwasserzone Kirchberg bei Kippenhorn “siidlich des Plangebietes,

# lLandschaftsschutzgebiet "Bodenseeufer” siidlich, westlich und nérdlich des
Plangebietes,

e FFH-Gebiet 'Bodenseeufer westlich Friedrichshafen’ siidlich des Plangebietes.

In diese Schutzkategorien wird mit der vorliegenden Planung nicht eingegriffen.
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4.2 Gewisser / Hochwasser

Mit Ausnahme des siidlich gelegenen Bodenseeufers gibt es im Plangebiet und
seinem Umfeld keine offenen Gewdsser. Es st von Ausweisungen der
Hochwassergefahrenkarte nicht betroffen.

el &) IRV

Gewdisserkartierung LUBW

13 Helmut Homstein Freler Landschaftsarchiteld BDLA, Stadtplaner SRL
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Hochwassergefahrenkarte

4.3 Denkmalschutz

Innerhalb und im Umfeld des Plangebietes finden sich keine eingetragenen
Kulturdenkmadler,

8 Planung

Die Planung sieht die Ausweisung eines Baufensters vor, dass den Hauptbaukarper
und das Ostlich gelegenes Garagengebiude umfasst und die zweigeschossige
Bauweise zuldsst. Das Baufenster grenzt unmittelbar an die dstliche
Grundstiicksgrenze an, wobei innerhalb der gem. LBO einzuhaltenden
Abstandsflichen nur unterirdische Bauteile zuldssig sind (Wellnessbereich). Die
Géstezimmer im dstlichen Neubau sind nach Siidosten ausgerichtet und weisen in
diese Richtung Balkone auf. Diese Balkone stehen nur den Gasten zur Verfiigung, so
dass nicht mit Lirmbeldstigungen gerechnet werden muss. Zudem hat das ostliche
Nachbarhaus einen relativ groRen Abstand zum Plangebiet auf (i. M. ca. 17 m),
Erweiterungen nach Westen in Richtung des geplanten Neubaus sind It
Bebauungsplan "Hardt-Horn" nicht zulssig.

Ein weiteres Baufenster umfasst das westlich gelegene Okonomiegebiude mit
Erweiterungsmoglichkeiten nach Osten. Die nordlich des Hauptgebaudes angelegten
Stellplatze bleiben erhalten, weitere ca. 6 zusitzliche Stellplatze entstehen aulerhalb
des Plangebietes vor den westlich gelegenen Wirtschaftsgebiuden. Dieser Bereich ist
schon im Bestand weitgehend hefestigt.

Entlang der westlichen und &stlichen Grundstiicksgrenzen sind Pflanzgebote fir
Hecken vorgesehen.

| 4 Helmut Harnstein Freier Landschaftsarchifek!t BDLA, Stadiplaner 3RL
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5.1. Zeichnerischer Teil / Rechtsplan

Gegeniiber dem zeichnerischen Teil des unter Pkt. 3.1 aufgefiihrten Bebauungsplanes
"Hardt-Horn" ergeben sich folgende Anderungen:

e gine Teilfliche des Grundstiicks Fl. 5t. Nr. 4060 wird in das Dorfgebiet gem. §
5 BauNVO einbezogen, weil diese Teilfliche mittlerweile Bestandteil des
Betriebsareals ist.

s statt bisher zwei gibt es nur noch eine Nutzungsschablone. Deren Festsetzung
der zweigeschossigen Bauweise mit einer Grundfliche (GRZ) von 0,40) und
einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,80 gilt fiir das gesamte Plangebiet. Die
neu festgesetzte maximale Firsthéhe ist in der Nutzungsschablone
eingetragen (siehe auch Pkt. 5.2 — planungsrechtliche Festsetzungen).

s Fin bestehendes Garagengeb&ude am ostlichen Rand des Plangebietes wird
in das Baufenster des Hauptgebdudes einbezogen und stellt einen Teil der
Erweiterungsflache dar.

e Das Wirtschaftsgebdude am westlichen Rand des Plangebietes erhdlt ein
nach Osten vergroBertes Baufenster und wird in die zweigeschossige
Bebauung einbezogen.

* |Im Rechtsplan sind Flichen fiir Nebenanlagen und fiir die Anlage von
Stellplitzen ausgewiesen. Erfasst werden die innerhalb des Plangebietes
bereits bestehenden PKW-Stellplétze, darliber hinaus sind Flachen fiir einen
Miillabstellplatz sowie fiir einen Lichthof im Rahmen der Neubebauung
vorgesehen

= Der entlang der westlichen Grenze des Plangebietes dargestellte Fulweg
(Planweg) entféllt. An diesem planerischen Ziel wird seitens der Gemeinde
Immenstaad - auch aufgrund der fehlenden Flachenverfigbarkeit — nicht
mehr festgehalten.

= Das entlang der westlichen Grenze des Plangebietes festgesetzte Pflanzgebot
wird an der nordwestlichen Ecke zuriickgenommen, weil sich in diesem
Bereich die Zufahrt zu den angrenzenden Wirtschaftsgebduden und den neu
zu errichtenden Stellpldtzen befindet.

s Das entlang der dstlichen Grenze des Plangebietes festgesetzte Pflanzgebot
wird teilweise zuriickgenommen, weil die Neubebauung mit unterirdischen
Bauteilen und Terrassen bis an die Grundstiicksgrenze heranriickt.

5.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes "Hardt-Horn” sollen mit folgenden
Ausnahmen weiterhin gelten:

a) Ergdnzend zu Pkt. 1.2 MaR der baulichen Nutzung:
Die maximal zuldssige Firsthéhe wird auf 414,95 m . NN festgesetzt.

Im rechtskriftigen Bebauungsplan 'Hardt-Horn' ist die zweigeschossige Bebauung
ohne maximale Gesamthéhe festgesetzt. Zugunsten einer  hdheren
Planungssicherheit wird die maximal zuldssige Gesamthdhe in Metern Uber Normal
Null festgesetzt, so dass die zweigeschossige Bebauung zuziiglich eines
Dachgeschosses méglich ist. Diese Hohe orientiert sich am Bestand. Fiir den dstlichen

Helmut Hormstein Freier Landschaftsarchitekt BDLA Stadiplaner 5RL
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Neubau bedeutet dies, dass mit der Erdgeschoss-FuRbodenhéhe im Bestand von
405.30 m . NN ein maximal 9,65 m hohes Gebdude mdglich ist. Das ostliche
Nachbargebdude auf dem Grundstiick Fl. St. Nr. 714/2 weist eine Firsthohe von
415.07 m {i. NN auf,

b) Neue planungsrechtliche Festsetzung:

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Ersatzquartiere fiir Fledermause

Auf dem Grundstiick Fl. 5t. Nr. 714/1 sind mindestens 3 Fledermaus-
Ersatzquartiere anzubringen (Spaltenquartiere, Mindest-GrundmaRe ca. 400-
500 x 300 mm). Ausfihrung und Anbringungsorte sind mit einem
Sachverstindigen im Rahmen der Gkologischen Baubegleitung abzustimmen.

Grundlage fir diese Festsetzung ist der artenschutzrechtliche Bericht eines
Sachversténdigen vom 30.06.2015 (siehe Pkt. 6.).

5.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Hardt-Horn" sollen mit folgender
Ausnahme weiterhin gelten:

Anderung von Pkt. 2.1 Satz 1 - AuRengestaltung der baulichen Anlagen:

Die Dacher sind als Sattelddcher mit der Dachneigung von 20°-30° £10 %
auszufiihren.

Die &rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ‘Hardt-Horn' lassen Sattelddcher
mit einer Dachneigung von 30° zu. Von diesem Wert darf um bis zu 10 % nach oben
oder unten abgewichen werden.

Zugunsten einer flexibleren Grundrissgestaltung im Dachgeschoss sollen etwas
flachere Satteldicher zuldssig sein, zumal dann auf Dachaufbauten verzichtet werden
kann. Die geringere Dachneigung tritt stadtebaulich nur unwesentlich in Erscheinung,
der Gesamtcharakter eines geneigten Daches mit durchlaufendem First bleibt
erhalten.

& Helmut Hornstein Freiel Landschalisarchiteki BDLA Sladiplaner SRL
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Rechtsplan (ohne MaRstab)

5.4 ErschlieBung
5.4.1 Ruhender Verkehr

Der im Bestand bendtigte, mit dem Baurechtsamt der Stadt Friedrichshafen
abgestimmte Stellplatzbedarf stellt sich wie folgt dar:

Betreiberwohnung = 2 stellplétze

Kelterei = 3 Stellpldtze
Ferienwohnungen = 10 Stellplatze
Gesamt = 15 Stellplatze.

| 7 Helmut Hornstein Freier Landschailsarchitekt BDLA Stadiplaner 5RL
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Auf dem Betriebsareal werden derzeit insgesamt 22 Stellplatze nachgewiesen. Die
Erweiterung des Pensionsbetriebes um 8 Zimmer = 16 Betten verursacht einen
zusétzlichen Bedarf von 4 Stellplitzen. Baurechtlich wéren also 19 Stellpldtze
ausreichend. Insbesondere wihrend der Hauptsaison wird jedoch von einem hoheren
Bedarf ausgegangen. Deshalb sollen im Anschluss an das Betriebsareal, jedoch
auRerhalb des Plangebietes, weitere & Stellpldtze angelegt werden, so dass
insgesamt 28 Pkw-Stellpldtze nachgewiesen werden.

5.4.2 Fahrverkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber den Wolfgangweg. Er weist einen
Fahrbahnquerschnitt von 4,50 m auf, zuziiglich eines niveaugleichen, einseitigen
Gehweges mit ca. 1,50 m Breite. Die zuldssige Hochstgeschwindigkeit betrdgt 30
km/h.

Im Rahmen einer verkehrsplanerischen und schalltechnischen Untersuchung wurden
unter Beriicksichtigung der vorhandenen Verkehrsbelastung die zusdtzlich zu
erwartenden Verkehrsmengen ermittelt: "Verkehrsplanerische und schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan , Hardt-Horn — 5. Anderung: Weingut
Réhrenbach” in Immenstaad” (Karajan Ingenieure Ingenieursgesellschaft mbH,
Stuttgart, November 2015).

Vom 14. — 18. September 2015 wurden die bestehenden Verkehrsbelastungen mit
automatischen Dauerzihlungen an zwei Querschnitten erhoben:

Q1 Wolfgangweg auf Hohe HardtstraRe (Hohe Gebdude Wolfgangweg 19),
Q2 Wolfgangweg auf Hohe des Weingutes Réhrenbach.

Der maRgebende Tag mit der héchsten Verkehrsbelastung war der Mittwoch, 16.
September 2015. Dabei ergaben sich folgende Zahlen:

Q1 = 238 Kfz/24h
Q2 = 168 Kfz/24H.

Der am Querschnitt Q2 erhobene Anteil des Schwerverkehrs liegt i. M. bei 3 %. Die
ermittelten  Zahlen werden im Gutachten als geringe Verkehrsbelastung
eingeschitzt. Die nach RASt (06) charakteristischen Verkehrsbelastungen fir
Wohnwege mit unter 150 Kfz/h werden deutlich unterschritten.

Fur die Ermittlung der zu erwartenden kinftigen Verkehrsbelastung gehrt das
Gutachten von 5 zusdtzlichen Fahrten je neuem Stellplatz aus. Mit den 6 neu
geplanten Stellpldtzen ergeben sich damit insgesamt 30 zusdtzliche Kfz-Fahrten je
Tag:

Q1 = 268 Kfz/24h
Q2 = 198 Kfz/24h.

Auch diese Zahlen liegen deutlich unterhalb der Kennwerte fiir Wohnwege gem. RASt
(06).
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55 Larmschutz

Der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiiros Karajan liegen die unter Pkt.
5.4.1 und 5.4.2 genannten Angaben zur klnftigen Anzahl der Stellplatze und der
damit verbundenen Verkehrsbewegungen zugrunde. Die an das Plangebiet
angrenzenden Fldchen sind im Bebauungsplan ‘Hardt-Horn™ als Allgemeines
Wohngebiet gem. § 4 BauNVO ausgewiesen. Flir diesen Gebietstyp sind gem. TA Larm
(6. allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz =
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) folgende Orientierungswerte
festgelegt:

Tags (6.00 Uhr — 22.00 Uhr) 55 dB(A)
Nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) 40 dB(A).

In der unter Pkt. 5.3.2. genannten verkehrsplanerischen und schalltechnischen
Untersuchung wurden die moglichen Auswirkungen der L&rmemission auf die
umliegende Wohnbebauung detailliert ermittelt und in Rasterpldnen sowie Tabellen
dargestellt. Zusammenfassend kommt die Untersuchung zu folgendem Ergebnis:

.Die schalltechnische Untersuchung beriicksichtigt die Vorgaben zur Erweiterung des
Weinguts Réhrenbach mit den 6 zusdtzlichen Stellpldtzen. Die mafigebenden
Belastungen wurden erhoben und fiir die Prognose hochgerechnet. Die erhobenen
und prognostizierten Verkehrsbelastungen sind als gering einzuschdtzen.

Die schalltechnischen Berechnungen haben gezeigt, dass die mit den getroffenen
Annahmen prognostizierten Beurteilungspegel, verursacht durch den Parkplatz, zu
keinen Richtwertiiberschreitungen an den schalltechnisch zu untersuchenden
Immissionsorten sowohl tags als auch nachts fiihren. Am benachbarten Gebdude
Wolfgangweg 16 treten unter Ansatz der beschriebenen Fahrzeughewegungen
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte auf. Es ist hierbei zu beachten, dass die
maximal erhobene Bewegungshéufigkeit der Parkplatzldrmstudie angesetzt wurde,
umn die Berechnungen auf der sicheren Seite zu fihren. Die Beurteilungspegel sind als
obere Grenze anzusehen.

Auch durch den Strafienverkehrsidrm mit Berlcksichtigung der zusdtzlich zu
erwartenden Verkehrsbelastungen durch die Erweiterung des Weinguts Réhrenbach
sind keine relevanten Pegelerhéhungen an den schalltechnisch zu untersuchenden
Gebduden zu erwarten. Beim Spitzenpegel ergeben sich geringfigige
Uberschreitungen an den Gebduden Wolfgangweg 16 und 25.

Die Richtwerte fiir allgemeine Wohngebiete kénnen ohne Schallschutzmafinahmen an
den schalltechnisch zu untersuchenden Gebduden 20,22 und 23 eingehalten werden.

Die Einhaltung der Richtwerte an den Gebéduden 16 und 25 kann durch aktive (z. B.
Mauer oder Wall) oder passive (z. B. Fenster) Schallschutzmafinahmen erreicht
werden.”

Auszug aus: "Verkehrsplanerische und schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,,
Hardt-Horn — 5. Anderung: Weingut Réhrenbach” in Immenstaad’ (Karajan Ingenieure
Ingenieursgesellschaft mbH, Stuttgart, November 2015
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Die in der Untersuchung genannten Anwesen Wolfgangweg 16 und 25 befinden sich
im Eigentum der Betreiber des Weingutes Réhrenbach bzw. deren Familie. Fir die
méglicherweise erforderlichen Schallschutzmainahmen wird eine familieninterne
Lésung auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens angestrebt.

6. Geschiitzte Arten

Bei dem zum Abriss vorgesehenen Nebengebdude konnten Fledermausquartiere
nicht ausgeschlossen werden. Von den Grundstiickseigentimern wurde daher der
Sachverstindige Luis Ramos, Kressbronn, mit entsprechenden Untersuchungen
beauftragt. Am 02.06.2015 erfolgte eine Ausflug- und Detektorkontrolle,
vorgefundene Kotproben wurden in einem Fachlabor analysiert. Die Untersuchungen
ergaben, dass das Nebengebdude wohl schon seit vielen Jahren von der
Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) als Mannchen-, Balz- und Paarungsquartier
genutzt wird. Das fachgerechte Anbringen von Ersatzquartieren wird deshalb als
notwendig erachtet und ist im Textteil des Bebauungsplanes festgesetzt.

Die Ergebnisse der Untersuchung und die hieraus resultierenden Empfehlungen zum
Artenschutz sind in einem Bericht dokumentiert der dem Textteil des Bebauungsplan
als Anlage beiliegt.

Bei der Umsetzung dieser MaRnahmen sind Verbotstatbestinde gem. § 44 BNatSchG
durch die vorliegende Planung nicht zu befiirchten.

26, Juli 2015
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