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Gemeinde Immenstaad- Bebauungsplan,Hardt - Hom® (Teildnderung Kiesgrube)

der Gemeinde Immenstaad {ber den Bebauungsplan und die
Ortlichen Bauvorschriften ,Hardt - Horn" (Teildnderung Kiesgrube)

Aufgrund von

1.) Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBL. 1 S. 2141, 1998 |, S. 137), zuletzt gedndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 26.06.2004 (BGBI. | S. 1359)
unter Berucksichtigung von § 233 (Allgem. Uberleitungs-
vorschriften).

2.) Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert am 22.04. 1993
(BGBI. 1 S. 466)

3.) Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie
iiber die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV-90)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 1981,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Dezember 1990
(BGBI. I S. 58)

4)) Gemeindeordnung fuir Baden-Wirttemberg (GemQ)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Okiober
1983 (GBIl. S. 578, berichtigt S. 720), zuletzt geéndert
durch § 25 Mittelstandsférderungsgesetz vom 19.12.2000
(GBI. S. 745)

hat der Gemeinderat der Gemeinde Immenstaad am 14. Marz 2005
die Teilanderung Kiesgrube des Bebauungsplanes ,Hardt - Horn"
sowie die Aufhebung des Bebauungsplans ,Hardt — Horn" flr den
Geltungsbereich der Teilanderung unter Zugrundelegung der
vorstehenden  Rechtsvorschriften die folgenden  Satzungen
beschlossen:

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der
drtlichen Bauvorschriften ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes vom 14.03.2005.
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§2

Bestandteile der Satzungen
1. Der Bebauungsplan besteht aus:

dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
M1:500 vom 14.03.2005

dem textlichen Teil vom 14.03.2005
jeweils mit planungsrechtlichen Festsetzungen
gem. § 9 BauGB.

2. Die ortlichen Bauvorschriften gem. § 74 LBO bestehen aus

dem textlichen Teil vom 14.03.2005

Der Satzung sind als Anlagen beigefiigt:
1. Begrindung vom 14.03.2005
2. Lage- / Ubersichtsplan ~ vom 14.03.2005

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig den aufgrund von § 74 LBO erlassenen Bauvorschriften
zur auleren Gestaltung der baulichen Anlagen, Gestaltung der
Freiflachen  sowie zur Versickerung + Retention von
Oberflachenwasser zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorsghriften treten mit der
ortstblichen Bekanntmachung né Abs; 3 BauGB in Kraft.

f
{
/

Immenstaad, den 15.03.2005 \*

Jurgen e@gswegﬁer
Blrgermeister
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Gemeinde Immenstaad- Bebauungsplan,Hardt - Hom“ (Teildnderung Kiesgrube)

(Marz 2005)

1.1  Art + MaB der baulichen Nufzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Art + Mal der baulichen Nutzung sind fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes durch Planeintrag festgesetzt und der
zugehdérigen Nutzungsschablone zu entnehmen.

1.1.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1-11 BauNVQ)

» Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvQ)

Die in § 4 (3) Nr 1. bis 5. genannten Ausnahmen werden gem. § 1
Abs. 6 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.1.2 Mal der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird nach § 16 (2) BauNVO bestimmt
durch die im Bebauungsplan eingetragene maximale Festsetzung

o der Grundfidchenzahl (GRZ),
o der Geschossflachenzahl (GFZ),
o die Zahi der Vollgeschosse,

o und die Hohe der baulichen Anlagen.

1.1.3 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Die zuldssige Grundflachenzahi (GRZ) ist im Bebauungsplan
durch Eintrag in der Nutzungsschablone fesigesetzt.

Aufgrund der erforderlichen Zufahrten darf auf den
Baugrundstiicken Nr. 6, 7 + 8 die festgesetzte
Grundfliichenzahl mit den Grundflichen von Zufahrien,
Stellpiatzen, Garagen und Nebenanlagen um bis zu 90 von
Hundert Uberschritten werden, jedoch maximal bis zu einer
Kappungsgrenze von 0,45.

1.1.4 Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Die zulassige Geschossflachenzanl (GFZ) st im
Bebauungsplan durch Eintrag in der Nutzungsschabione
festgesetzt.
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1.1.5 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 (1) BauNVO)

Zuldssig ist die ein- und zweigeschossige Bauweise. Die
Angaben in den Nutzungsschablonen sind mafkgeblich.

1.1.6 Hohe der baulichen Anlagen

Die Festsetzung erfolgt durch die Bestimmung der maximalen
Gebdudehthe = maximale Firsthohe sowie der Fixierung des
Bezugspunktes fiir die Bemessung der Héhen.

Bezugspunkt fir die Bemessung der Hdhen ist die
Erdgeschoss-FuRbodenhdéhe.

Festgesetzt ist die:

¢ eingeschossige Bauweise (I)= Gebaudehthe max. 7,25 m
o zweigeschossige Bauweise
mit Sockelgeschoss(l + IS) = Gebaudehdhe max. 7,25 m
» zweigeschossige Bauweise (ll) = Gebaudehdhe max. 10,50 m

1.2 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

1.2.1 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (BauNVO)
Zuldssig ist die offene Bauweise gem. § 22 (1) BauNVO.

Die Angaben in den Nutzungsschablonen sind maflgeblich.

1.2.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die (iberbaubaren Grundstiicksflichen sind im Bebauungsplan
durch Baugrenzen fesigesetzt.

Das Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete
Bauteile wie z.B. von Vor- und Anbauten ist im Einzeifall bis zu
8 m2 Grundflache je Einzelhaus und 5 m2 je Doppelhaushélfte
zuldssig.

1.3  Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 {1) Nr. 2 BauGB)

Die Haupffirstrichtungen sind durch Eintrag im Bebauungsplan
fesigesetzt.

Die Gebaude-Aulenwinde sind weitgehend rechtwinklig bzw.
parallel zu den im Plan eingetragenen Hauptfirstrichtungen zu
errichten.
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1.4 Hohenlage der Gebaude (§ 18 (1) BauNVQ)

Die ErdgeschossfuRbodenhdhe wird flir jedes Baufenster
festgelegt und ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
eingetragen. Der Messpunkt der Bezugshdhe ist der
Schnittpunkt der Diagonalen des jeweiligen Erdgeschoss-
Grundrisses im Bauantrag.

1.5 Flachen fiir Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Garagen sind auferhalb der (iberbaubaren und der flr Garagen
festgesetzten Flachen nicht zuléssig.

Absteliplatze fiir Wohnwagen und Boote sind auferhalb von
Gebauden nicht zuldssig.

e 1.6  Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Bauliche Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind
innerhalb der iberbaubaren Grundstlicken unzulassig. Sie sind
nur im baulichen Zusammenhang mit dem Hauptgeb&ude oder
den Garagen zuldssig. Ihre maximale Grofe darf 20 m3 nicht
Uberschreiten.

Einrichtungen und Anlagen fir die Kleintierhaltung sind nicht
zugelassen.

1.7 Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

1.7.1 Anpflanzen von Baumen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Durch Eintrag im Bebauungsplan sind Standorte fur neu zu
pflanzende Bdume gem. der dem Texiteil des Bebauungs-
planes beigefigten Pflanzeniiste festgesetzt.
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Gemeinde Immenstaad- Bebauungsplan,Hardt - Hom" (T eilanderung Kiesgrube) T

Hinweise:

1. Hohenaufnahmen:

Vor Beginn der Objektplanung sind die tatsachlichen Gelandeverhéitnisse
von einem vereidigten Vermesser aufzunehmen, zu prifen und mit der
ErschlieBungsplanung der Gemeinde Immenstaad abzustimmen.

Jedem Baugesuch sind Hohenschnitte an den jeweiligen Baugrenzen mit
Darsteliung des vorhandenen und geplanten Gelandeveriaufs sowie mit der
Darstellung des geplanten Anschlusses an die ErschlieRungsstralte
beizufugen.

2. Wasserwirtschaft

Das auf den Dachflichen anfallende Oberflichenwasser kann auf den
Baugrundstiicken dezentral in Zisternen gespeichert und far die
Bewasserung der Griinflaichen verwendet werden. Der Uberlauf ist an den
Regenwassersammler bzw. die auf den Grundstiicken herzustellenden

Mulden und Versickerungsflachen anzuschliefien.

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden, so ist
dieser Aufschluss nach § 37 Abs. 4 WG unverzlglich beim Landratsamt
Bodenseekreis —untere Wasserbehorde- anzuzeigen.

Eine Wasserhaltung wihrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) bedarf
einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die bei der unteren Wasserbehorde zu
beantragen ist.

Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwassers mit dauernder
Ableitung / Absenkung im Sine des § 3 WHG sind nicht zuldssig. Wird
Grundwasser erschlossen, sind die entsprechenden Bauteile wasserdicht
auszufiihren und Rohrgraben &.&8. abzudichten.

3. Freiflachen
Jedem Baugesuch ist ein Freiflachen-Gestaltungsplan beizuflgen.

4. Larmschutz

Von der nordlich verlaufenden Bundesstrafe 31 wirkt Verkehrsidrm auf das
Piangebiet ein. Deshalb sollen an den Nordseiten der Geschosse die auf
oder Uber dem Niveau der Hardistrale liegen, nur Aufenthaltsraume
eingerichtet werden, die Uber Fenster nach Osten, Westen oder Siden
verfligen bzw. deren Fenster an der Nordseite mit schaligedammten
Luftungseinrichtungen ausgestattet sind.

5. Archiologie

Sollten im Zuge von Erdarbeiten arch&ologische Fundsiellen angeschnitten
oder Funde gemacht werden, ist das Landesdenkmaiamt unverziiglich zu
benachrichtigen.
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6. Erdaushub / Bodenschutz

Bodenaushub ist durch planerische und gestalterische Maflnahmen
(Reduzierung  der Einbindetiefen, Erdmassenausgleich) mdglichst zu
vermeiden. Uberschissiger unbelasteter Erdaushub ist entsprechend
seiner Eignung einer Wiederverwertung zuzufiihren. Die friihzeitige
Erstellung eines Verwertungskonzeptes wird empfohlen.

Zu Beginn der Baumafnahmen ist der humose Oberboden abzuschieben
und bis zur Wiederverwertung in Mieten zu lagern. Zum Abschluss der
Bauarbeiten ist der Mutterboden in einer Méachtigkeit bis ca. 30 cm nach
erfolgter Untergrundlockerung im Bereich von Freiflachen wieder
aufzutragen. Vorgehen nach DIN 19731.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte
unvermeidliche Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere
Baufeld beschrankt bleiben.

Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass
Stoffeintrdge bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieften sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche
Bodenbelastungen angetroffen, so ist unverziiglich das Umweltschutzamt
des Landratsamtes Bodenseekreis zu benachrichtigen.

Unbrauchbare und / oder belastete Boden sind von verwertbarem
Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten
Entsorgung zuzufihren.

7. Brandschutz

Die Zufahrten und Aufstellflachen fiir Fahrzeuge der Feuerwehr sind gem.
der Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Uber Flachen flr die
Feuerwehr auf Grundstiicken (VwV Feuerwehrflichen vom 11.08.1988 -
Az.: 5-5400/213 - GABI Nr. 30 S. 653) herzustellen.

Immenstaad, den......o Marz 2005
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