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Umwelthericht

1.0 Einleitung
1.1 Inhalt und Ziel der Planung
1.2 Vorgaben und Ziele des Umweltschutzes

1.2.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch § 1a (3)
s Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
o Vermeidung und Ausgleich erheblicher Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
und der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung)

Bundesnaturschutzgesetz §§ 18, 19, 21
» Eingriffe in Natur und Landschaft
s« Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen

Naturschutzgesetz Baden- Wiirttemberg §§ 9, 20, 21
« Eingriffsregelung

Wassergesetz Baden-Wiirttemberg
s Regenwassermanagement
s oberirdische Gewéasser, Gewisserrandstreifen

1.2.2 Aussagen des Landesentwickiungsplans:

Im Landesentwicklungspian 2002 ist Immenstaad der Randzone um den Verdichtungs-
raum Bodensee zu geordnet.

Als Grundsatz (allgemeine Aussagen, die bei raumbedeutenden Planungen und Mafk-
nahmen in der planerischen Abwagung und bei der Ermessensausiibung, insbesondere
bei der Bauleitplanung, zu bertcksichtigen sind) wird hier fir die Randzone festgelegt:

Jie Randzonen um die Entwicklungsrdume sind so zu entwickeln, dass eine Zersiede-
lung der Landschaft und Beeintrdchtigungen der Wohn- um Umweltqualitét vermieden,
Freirdume und Freiraumfunktionen gesichert, Entlastungsaufgaben Ffir Verdichtungsréu-
me wahrgenommen und Entwickiungsimpulse in den Landlichen Raum vermitteft wer-

den.”

Als ein Ziel (von allen &ffentlichen Stellen bei raumbedeutsamen Planungen und Maf-
nahmen als rechtsverbindliche Vorgabe zu beachten) wird festgeschrieben:

LBei der Ausweisung von Neubaufidchen ist auf eine umweltschonende, Fldchen und

Energie sparende Bebauung und eine verkehrsginstige und wohnortnahe Zuordnung
von Versorgungseinrichtungen, Wohnbau- und Gewerbefldchen hinzuwirken.”

Halmud Homstein Freler Landachafearchitekt BDLA Stadinlaper SRL Uberimgen
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1.2.3 Aussagen des'Regionalplans:

Im Regionalplan des Regionalverbands Bodensee- Oberschwaben ist ein regionaler
Griinzug auflerhalb des Plangebietes um die Gemeinde Immenstaad gelegt.

Ziele und Ausweisungen nach dem Regionalplan werden nicht berihrt.

1.2.4 Aussagen des Landschaftsplans:

Der Landschaftsplan trifft fir das Plangebiet keine Aussagen.
1.2.5 Ausgewiesene Schutzgebiete

1.2.5.1 Natura 2000
Das Plangebiet und seine Umgebung sind nicht als Natura 2000 Gebiet ausgewiesen.

1.2.5.2 Naturschutzgebiete
Naturschutzgebiete sind im betroffenen Bereich nicht ausgewiesen.

1.2.5.3 Landschaftsschutzgebiete
Der Planungsbereich ist nicht von einer Ausweisung betroffen.

1.2.54 Wasserschutzgebiete
Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

1.2.5.5 § 24 a Biotope
§ 24 a Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Mplmid Hormaiein Freter Landschaftsarchilek! BDLA Siadiplaner SEL Ubaringen
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2.0 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bewertung des Plangebietes
im Bestand und bei Umsetzung der Planung

2.1.1 Ortliche Lage/ Landschaftsbild

Bestand

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand des Wohngebietes Ruhbiihl im Bereich der bis-
herigen Tennishalle. Die bestehenden Gebdude treten durch die grofivolumigen, hohen
Baukd&rper dominant in Erscheinung. Die Freiflachen um das Gebdude werden durch den
asphaltierten Parkplatz gepragt, in den Randbereichen finden sich schmale Griinstreifen
mit Ziergehdizen und Bodendeckern.

Im Einzelnen finden sich:

groffiachige Tennishalle (Hohe 11 Meter)

Parkplatze asphaltiert

in den Randbereichen schmale Pflanzfidchen mit Bodendeckern und Ziergeholzen
kleine Wiesenflache (im Bereich ausgewiesener Parkierungsflache im rechtsgiiti-
gen Bebauungsplan)

» Einzelbdume (2 Platanen, 1 Ahorn)

FPlanung
Die Planung sieht die Errichtung eines Nahversorgungs- Lebensmittelmarktes mit folgen-
den Einrichtungen vor:

Lebensmitteldiscountmarkt ca. 750 m? Verkaufsfliche (NORMA)
Getrankehandel mit ca. 500 m? Verkaufsflache

Einzelhandel mit 50 m? Verkaufsfliche

Bistro/ Restaurantbereich

und den zugehdorigen Parkplatzen vor.

Die Gebdudehthe wird 7,50 Meter nicht {iberschreiten,

Malrmut Horesten Freier Landschaftsarchitekt BOLA Stadinlaner SR Uberiingen
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2.1.2 Boden

Bestand

Das Plangebiet ist durch die Bebauung mit der Tennishalle und den asphaitierten Park-
platzen weitgehend versiegelt. An den Grundstiicksgrenzen sind schmale Pflanzstreifen.
Die bestehende kileine Wiesenfliche liegt im Bereich der in der 15. Teildnderung (Juli
1991) ausgewiesenen Parkplatzflache und kénnte ebenfalls fir Stellpidtze genutzt wer-
den.

Der Bebauungsplan weist ein Sondergebiet mit einer GRZ von 0,8 aus.

Auf dieser Fliache hat der Boden im Bestand bereits seine natlirlichen Funktionen als

s Lebensraum flr Bodenorganismen
s Standort fir Kulturpflanzen
o Ausgleichskorper im Wasserhaushait
s Filter und Puffer fiir Schadstoffe
verloren.
Planung

Die Neuplanung weist ein Mischgebiet mit einer GRZ von 0,5 zuzuglich Nebenanlagen,
maximal 0,8 aus.

Damit ergibt sich durch die Neuplanung keine Verschlechterung der bestehenden Situati-
on entsprechend dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan.

2.1.3 Klima / Luft

Bestand :
Die Jahresmitteltemperatur liegt bej ca. 8,6°C.

Durch den hohen Versiegelungsgrad und geringen Griinbestand -vorwiegend mit Zierge-
hdlzen- hat der Planbereich fiir Kaltiufibildung und Frischluftproduktion keine Bedeutung.

Planung
Der Versiegelungsgrad verdndert sich im Wesentlichen nicht. Zusatzliche Baumpflanzun-

gen sind vorgesehen.

Im Vergleich zur heutigen Situation werden durch die Bebauung die Voraussetzungen fr
das Schutzgut Klima durch Festsetzungen zur Fassadenbegriinung und Baumpflanzun-

gen eher verbessert.

Durch die hohere Besucherfrequenz eines Einkaufsmarktes im Vergleich zu einer Ten-
nishalle ist mit zusatzlichem Anlieferungs- und Kundenverkehr zu rechnen.

Heimul Homstein Freler Landschafisarehilekt BOLA Stadinianer SRL Ubsiingen
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Im direkien Bereich des Plangebietes und der Zufahrt ist deshalb mit zusétzlichen Emis-
sionen durch den Kraftfahrzeugverkehr zu rechnen.

Da der Markt keine (berdrtliche Funktion besitzt und der bestehende Markt in der Hap-
penweilerstralle verlagert wird, handelt es sich dabei allerdings um die Verlagerung von
Verkehrsstromen innerhalb des Gemeindegebietes von Immenstaad.

2.1.4 Wasser

Bestand
Das Planungsgebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Die durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge liegt bei ca. 750 mm.

Die bebauten Flachen sind volistdndig versiegelt, die Parkplatzflichen sind asphaltiert.
Anlagen zur Retention oder Versickerung von Regenwasser sind nicht vorhanden.

Die Grundwasserneubildung wird durch die groltflachigen Versiegelungen beeintrachtigt.
AuBerdem ist von einem erhdhten und beschleunigten Abfluss von Oberftichenwasser

auszugehen.

Planung
Zur Minimierung der negativen Auswirkungen der Versiegelung werden die Parkplatze in

wasserdurchidssigen Materialien ausgeflhrt.

Es werden Flachen zur Rlckhaltung und Ableitung von Regenwasser festgesetzt.

ot

Es findet im Bezug auf die Grundwasserneubildung keine Verschiechterung der bisheri-
gen Situation statt. Der Abfluss von Regenwasser wird durch die geplanten Malnahmen
zur Regenwasserbewirtschaftung positiv beeinflusst.

)

2.1.5 Flora/ Fauna

Bestand
Im Plangebiet finden sich folgende Vegetations-/ Nutzungsstrukturen:

» kleinflichige Griinflichen mit Ziergeholzen und Bodendeckern
s kleine Wiesenflache (im Bereich ausgewiesener Parkierungsflachen)
+ 3 Einzelbdume (2 Platanen, 1 Ahorn})

Das Plangebiet ist fiir Flora/ Fauna von geringer Bedeutung.
Die Umgebung des Plangebietes ist durch Wohnbebauung (im Norden, Osten und Sid-

osten) gepragt. Westlich und siidlich schlieBen sich an die Zufahrtsstralle direkt intensiv

Mebmut Hornsiein Preler Landschafisarehiteld BDLA Stadinlaner SEL Uberingen
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landwirtschaftlich genutzte Fiachen (vorwiegend Acker und Intensivobstaniagen) an, die
in der zur Genehmigung anstehenden Forischreibung des Flachen-nutzungsplanes z.T.
aber schon als Wohnbauflachen ausgewiesen sind.

Planung
Durch zusatzliche Baumpflanzungen kann das Gebiet im Vergleich zur heutigen Situation

geringfiigig aufgewertet werden.

Mit einer Stérung von hochwertigen Lebensrdumen in der Umgebung des Plangebietes
ist aufgrund der Vorbelastungen im Bestand und zuklnftig vorgesehener Bebauung nicht
Zu rechnen.

2.1.6 Bevolkerung

Bestand

Plangebiet:

Das Plangebiet ist im derzeitigen Zustand durch die intensive Versiegelung fir die Bevdl-
kerung als Naherholungsgebiet nicht von Bedeutung. Durch die Aufgabe der Nutzung als
Tennishalle ist auch keine positive Funktion fur die Freizeitgestaltung mehr vorhanden.

Lebensmittelmarkt:

Im Kernort von Immenstaad befindet sich an der HappenweilerstralRe ein Lebensmittel-
discountmarkt (NORMA) mit 350 m? Verkaufsflache und 27 Parkplatzen. Dieser Markt hat
am bisherigen Standort aufgrund des begrenzten Fldchenangebotes und der nicht opti-
malen Parkplatzsituation nur eine beschrankte Zukunftsfahigkeit.

Er soli an diesem Standort aufgegeben und in die neue Planung integriert werden.

Planung
Fiir die Planung wurde eine gutachterliche Stellungnahme (Wirkungsanalyse) von

der BBE Baden-Wiirttemberg GmbH, Freiburg erarbeitet.

Diese kommt zu dem Schluss, dass unter Berlicksichtigung der Bevdlkerungsentwickiung
das Planprojekt insgesamt noch der Grundversorgung Immenstaads dient. Im Bereich
des Lebensmittelhandwerdwerks und des Getrédnkehandels wird die Grundversorgung
allerdings (iberschritten. Bezogen auf den Ortsteil ,Siedlung” wiirde jedoch eine Verbes-
serung der Versorgung durch die Ansiedlung eines Béckers und eine Metzgers eintreten.

Bezliglich der Regelungen geméan Einzelhandelserlass wird fesigestellt:

zu Kongruenzgebot:
,Das Kongruenzgebot wird durch das Planvorhaben nicht verletzt. De Umsatzanteil der

Kunden von aullerhalb der Gemeinde Immenstaad wird mit den ermitteften ca. 17% deut-
lich unter 30% bleiben.”

zu Beeintrachtigungsgebot:
JInsgesamt betrachtet wird das Planvorhaben nicht zu Umsatzverlusten von Gber 10%

beim relevanten Lebensmittelangebotsbestand flihiren.

Hehmut Hornstein Frefor Landschafisarohiiekt BOLA Stadinlangy SEL Uberingen
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im Einzelfall sind jedoch Umsatzabztige von iiber 10% zum Beispiel bei den etablierten
Betrieben des Lebensmittelhandwerks in Immenstaad méglich, Aufgrund der Vielzahl der
Anbieter diirfte selbst bei einer weltbewerbsbedingten Verringerung der Belriebsstétten
im Kernort weiterhin ein leistungsstarkes Angebot an Brot- und Backwaren bzw. Fleisch-
und Wurstwaren im zentrafen Ortsbereich aufrechterhalten bleiben.

Beim ortsanséssigen Getrdnkemarkt kénnen ebenfalls Umsatzverluste von Uber 10%
eintreten; dies ist aber unter stédtebaulichen/ stadtstrukturellen Aspekten von refativ ge-
ringer Relevanz: Getrdnke -insbesondre Kistenware- sind nur sehr bedingt zentrenbe-
deutsam bzw. zentrenprdgend und zumeist kfz-orientiert.

Mitbewerber im tberdrtlichen Raum sind nur marginal betroffen.”

zu Integrationsgehbot:

JDer Planstandort ist nur bezogen auf den Ortsbereich ,Siediung” als integriert zu be-
trachten, nicht aber bezogen auf den Versorgungskern der Gemeinde Immenstaad. Der
Standort ist deshalb unter dem Gesichtspunkt des Integrationsgebotes nur als ,subopti-
mal“ anzusehen. Wir gehen jedoch davon aus, dass im zentralen Versorgungsbereich
von Immenstaad kein geeigneter Standort zur Verflgung steht, der den Anspriichen des
Planvorhabens an Fldche und Erreichbarkeit entspricht.”

Fazit der gutachterlichen Stellungnahme:

Im Ergebnis kommt der Gutachter zur Auffassung, dass die in Immenstaad vorgesehene
Handelsfldchenplanung dazu dient, den derzeit vorhandenen Kaufkraftabfluss aus der
Gemeinde zu vermindern und Immenstaad als Einkaufsstandort aufwertef. Das Planob-
Jjekt bertiihrt die Belange der umliegenden Gemeinden nicht nachhallig.

Das Planvorhaben besitzt keine wesentlich negativen Auswirkungen im Sinne von § 11,
Abs. 3 Satz 2 BauNVQ.”

Durch die Ausweisung eines Lebensmittelmarkies wird eine Verbesserung der wohnort-
nahen Einkaufsmdglichkeiten erreicht, von denen die Bevolkerung Immenstaads insge-
samt profitiert.

Mit negativen Auswirkungen ist fiir die direkten Anlieger der Zufahrtsstralie im Bereich
der Wohnsiedlung durch zusatzliche Fahrbewegungen aus ostlicher Richtung zu rech-
nen.

Die gutachterfiche Stelfungnahme der BBE ermittelt pro Tag ca. 700 bis 800 Kunden , die
den Marki mit dem Kraftfahrzeug ansteuern. Getrennt nach Zu- und Abfahrt sind ca.
1.400 bis 1.600 Fahrzeugbewegungen zu unterstellen. Dabei erfolgt aber keine Differen-
zierung bezlglich der Anfahrt von Osten oder Westen. Aufgrund der Lage zum Ortskern
Immenstaad ist aber davon auszugehen, dass der Hauptverkehrsstrom aus Richtung
Westen kommen wird und damit das Wohngebiet , Siedlung” nicht belastet.

Insgesamt ist aber davon auszugehen, dass es sich dabei um die Verlagerung von Ver-
kehrsstromen handelt, da der Markt keine (iberdrtliche Funktion besitzt und nur in gerin-
gem Umfang Kunden von aufterhalb anziehen wird, daflr aber den Kaufkraftabfluss und
damit auch Fahrbeziehungen in Richtung Friedrichshafen deutlich vermindern wird.

Nicht berlicksichtigt ist bei den genannten Zahlen die jetzt schon gute Anbindung an den
értlichen OPNV, die durch die Anlage einer zusétzliche Haltestelle weiter verbessert wird.

Je nach Lage der Anlieferungszone ist die Andienung mit Larmbeléstigungen flr die an-
grenzende Wohnbebauung verbunden.

Mabragt Marmaioin Fraler Landsehefisarehifeld B0 A Siadiclaner SR Uberingen
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Es wurde deshalb eine gutachterliche Stellungnahme bez{iglich der L&rmemissionen er-

arbeitet, aus der hervorgeht, dass zusatzliche LarmschutzmalBnahmen nicht erforderlich
sind.

2.1.7 Kulturdenkmaler

Kulturdenkmaler sind im Plangebiet und dessen Umgebung nicht vorhanden.

2.2 MaBinahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich
der nachteiligen Wirkungen der Planung

Fir die einzelnen Schutzgiter sind folgende MaRnahmen zu bericksichtigen:

Ll

2.21 Landschafts- / Ortsbild
Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Zur mdglichst geringen Belastung des Orts-/ Landschaftsbildes tragen bei:

o Begrenzung der Geb&udehdhe auf 7,50 m
» Baumpflanzungen zur Eingritnung entlang der Grundstlicksgrenzen
e Baumpflanzungen im Bereich der Parkplatzflachen

Durch die geringere Gebdudehdhe (Bestand 11 m — Planung 7,50 m) und zusatzliche
Baumpflanzungen zur Eingriinung entsteht im Vergleich zur bestehenden Situation keine
Mehrbelastung des Orts- und Landschaftsbildes durch die vorliegende Planung.

Durch zuséatzliche Baumplanzungen und geringere Gebdudehohe kann die Eingrinung
verbessert werden.

Halmut Homstein Prefer Landschafisarchileld BDLA Stadiplaner SRL Uberingen 10
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2.2.2 Boden
Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Die Ausweisung fiir einen Einkaufsmarkt ist zwangslaufig mit groRfidchiger Versiegelung
und der Anlage von Parkplatzen verbunden. Vermeidungs- und Minimierungsmalinah-

men sind nicht mdglich.

Positiv ist zu betrachten, dass mit der vorgelegten Planung allerdings keine zusatzliche
Flachenversiegelung verbunden ist.

lm Plangebiet entsteht durch Umplanung flir die nicht mehr genutzte Tennishalle keine
Verschlechterung der bisherigen Situation.

Ausgleichsmalnahmen sind deshalb nicht erforderlich.

2.2.3 Kilima/ Luft
Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Eine Minimierung der Auswirkungen durch die Planung auf das Schutzgut Klima kann
durch Festsetzungen erfolgen fiir:

e Fassadenbegriinung
s Baumpflanzungen

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft entstehen im direkten Umfeld durch das zusétziiche
Verkehrsaufkommen. Minimiert werden kann dies durch eine Verbesserung im Angebot
des OPNV durch Einrichtung einer Haltestelle fiir den Ortsbus.

*

224 Wasser
Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Folgende Festsetzungen im Bebauungsplan tragen zur Minimierung des Eingriffs bei:

e Flachen zur Riickhaltung und Ableitung von Regenwasser
» Verwendung wasserdurchlédssiger Materialien

Dadurch werden im Vergleich zur bestehenden Situation die Verh#ltnisse fir das Schutz-
gut Wasser durch die Retention und Versickerung von Regenwasser verbessert.

Meimut Hormstein Freier Landschafisarchiteki BDLA Sladiplaner SRl Uheringen
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225 Flora / Fauna
Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Maflinahmen, die dem Schutzgut Flora/Fauna dienen, sind:

e Baumpflanzungen
e Fassadenbegrinung

Durch die Mafnahmen erfolgt eine geringflgige Aufwertung des Planbereichs.

2.2.6 Bevolkerung
Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Die Bereitstellung und Verbesserung der wohnortnahen Einkaufsmdglichkeiten wirkt sich
insgesamt positiv auf die Bevdlkerung von Immenstaad aus.

Es kommt allerdings zu Verkehrsverlagerungen, die sich auf die direkte Wohnumgebung
des Plangebietes negativ auswirken. In einer gutachterlichen Stellungnahme werden der-
zeit die LArmemissionen ermittelt.

Zur besseren Anbindung des geplanten Einkaufsmarktes wird eine Haltestelle fir den
Ortsbus in unmittelbarer Nahe eingerichtet.

2.3 Wechselwirkungen

Zu betrachtende Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen
Beziehungen innerhalb und zwischen den Schutzgltern und Okosystemen, soweil sie
aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch Projekteinwirkung von entscheidungs-
erheblicher Bedeutung sind.

i

Eine Sonderrolle nimmt dabei der Mensch als Schutzgut ein, da er nicht unmittelbar in
das Wirkungsgefiige der Okosysteme integriert ist.

Grundsétzlich bestehen zwischen allen Schutzgiitern Wechselwirkungen.

Bei der vorliegenden Planung ist insbesondere die Ausgangssituation zu berlicksichtigen.
Das Plangebiet ist im Bestand schon groffléchig bebaut und versiegelt. Durch die Pla-
nung entstehen keine wesentlichen Verénderungen fiir die einzelnen Schutzgliter und
keine erheblichen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern des Naturhaushaltes.

Auswirkungen ergeben sich vor allem in Beziehung auf den Menschen durch eine Ver-
besserung der Einkaufssituation, die allerdings mit einer Zunahme von Verkehr fur die
umliegende Bebauung verbunden ist. Insgesamt ist jedoch nicht mit zusé&tzlichen Belas-
tungen durch Emissionen zu rechnen, da es sich um eine Verlagerung von Verkehrsbe-

ziehungen handeit.

Malrmul Hornsisin Freier Landschatisarchitald BOLA Stadinlaner SRIL Ubsringen
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2.4 Voraussichtliche Entwicklung ohne das geplante Vorhaben

Die bestehende Tennishalle wird nicht mehr genutzt und liegt derzeit brach. Eine wirt-
schaftliche Fortflihrung des Betriebes ebensc wie eine Umnutzung ohne Verdnderung
des Gebdudebestandes ist nicht mbglich.

Ohne wirtschaftliche Nutzung droht eine Verwahrlosung des Gebadudes und der Freifa-
chen.

2.5 Alternativenprifung

Dem bestehenden NORMA-Markt in der Happenweilerstrafie wird laut gutachterlichen
Stellungnahme der BBE Baden-Wirttemberg GmbH

Junter Berticksichtigung der derzeitigen Flachendimensionierung des Discounters und der
nicht optimalen Parkplalzsituation am bisherigen Standort nur eine beschrankte Zukunfts-
fahigkeit zugebilligt.”

im zentralen Versorgungsbereich von Immenstaad steht allerdings kein geeigneter
Standort zur Verfligung, der den Anspriichen des Planvorhabens an Flache und Erreich-
barkeit entspricht.

Fir den in der Planung vorgesehenen Standort spricht auch:

s die nicht mehr genutzte Tennishalle mit zugehoérigen Parkplatzen, die einer Um-
nutzung bedarf

e die Tatsache, dass fir das geplante Vorhaben keine zusétziichen Flachenversie-
gelungen erfolgen missen,

o die Verbesserung des Versorgung des Wohngebietes ,Siedlung®, das laut Fla-
chennutzungplan in den nachsten 15 Jahren einen Bevélkerungszuwachs von
rund 500 Einwohnern ausgewiesen ist.

Ml Hornaten Freler Landschaftsarchilekt BDLA Siadinlaner SEL Uherincen
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qn Gemeinds Immenstasd Bebauungspian , Nabversorgung Ruhbiibi-Stockwlesen”

Lhmweitharichs

3.1 Prifungsverfahren

Das Plangebiet wurde auf folgehder Grundlage bewertet;

o Aussagen des Landesentwicklungsplanes

s Aussagen des Regionalplans

» Aussagen des l.andschaftsplans

s Bestandserfassung vor Ort

o Gutachterliche Stellungnahme (Wirkungsanalyse) der BBE Baden-Wirttemberg
GmbH, Freiburg zu Standortverlagerung und Flachenerweiterung bzw. Neugriin-
dungen

o  Gutachterliche Stellunghahme zu Larmemissionen

Hplmut Momsieir Frajer Landachatiserchitald BDLA Stadinlansr S Ubsrlingen 14




iy aemeindes nmenstaad Bebauungselan [ Nabhversorgung BuhbihiStonkwiagen™

Lrnweltherioht

3.2 Geplante Mainahmen zur Uberwachung

Die angesprochenen Mallnahmen zur Grinordnung wund zur Regenwasser-
bewirtschaftung werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens festgesetzt.

Die Uberwachung erfolgt durch:
s Gemeinde Immenstaad.
Einmal jahrlich ist zu Uberpriifen:

e Entwicklung und Vitalitdt der Baumpflanzungen

o Funktionsfahigkeit der Retentions- und Versickerungsflachen

3.3 Zusammenfassung

Der bestehende Lebensmittelmarkt in der Happenweilerstralte hat an seinem Standort
keine Zukunftsfahigkeit und soll verlagert und erweitert werden.

Innerhalb der Ortslage von Immenstaad steht aufgrund des Flachenbedarfs kein geeigne-
ter Standort zur Verfligung.

H

Die vorliegende Planung nutzt den Standort der bisherigen nicht mehr genutzten Tennis-
halle.

Deshalb ist die Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounimarktes mit Getrénkehandel und
Backerei- und Metzgereiverkaufsstelle moglich ohne zusétzliche Flachenversiegelung.

Die Auswirkungen auf die Umwelt Ubersteigen nicht die Vorbelastungen durch den Be-
stand. Es sind deshalb keine Ausgleichsmalinahmen notig.

Fiir das Vorhaben wurde eine gutachterliche Stellungnahme (Wirkungsanalyse) der BBE
Baden-Wirttemberg GmbH, Freiburg zu Standortverlagerung und Flachenerweiterung
bzw. Neugriindungen erarbeitet, die zu dem Schluss kommt, ,dass die in Immenstaad
vorgesehene Handelsfléchenplanung dazu dient, den derzeit vorhandenen Kaufkraftab-
fluss aus der Gemeinde zu vermindern und Immenstaad als Einkaufsstandort aufwertel.
Das Planobjekt bertihrt die Belange der umliegenden Gemeinden nicht nachhaltig.

Das Planvorhaben besitzt keine wesentlich negativen Auswirkungen im Sinne von § 11,
Abs. 3 Satz 2 BauNVvQO.”

Malmd Maresiein Preter Landschafisarchitek BDLA Stadiplaner SRL Ubsriingen
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Unnweltberioht

Um die Auswirkungen des Anliefer- und Kundenverkehrs zu bewerten, wurde eine gu-
tachterliche Stellungnahme zu den Larmemissionen in Auftrag gegeben, aus der hervor-
geht, dass die zuldssigen Grenzwerte eingehalten werden.

Im direkten Umfeld des Plangebietes ist von zusétzlichen Belastungen durch den Verkehr
auszugehen, insgesamt handelt es sich aber um Verkehrsverlagerungen, da nicht von
einem Uberdrtlichen Einzugsgebiet ausgegangen werden kann. Durch die Bindung der
Kaufkraft vor Ort, werden dafiir Verkehrsbeziehungen ins Umland wegfallen.
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