GEMEINDE IMMENSTAAD
AM BODENSEE BODENSEEKREIS

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Ruhbiihl-Speckwiesen, 14. Anderung®

Der Gemeinderat der Gemeinde Immenstaad hat den Bebauungsplan Ruh-
biihl-Speckwiesen bereits mehrfach gedndert. Bei den Anderungen hat
es sich zumeist um Reduzierungen der Nutzungen der urspriinglichen
Fassung des Bebauungsplans gehandelt,

So verhilt es sich auch bei der 14. Anderung des Bebauungsplans
Ruhbiihl-Speckwiesen.

Der als A 1 im urspriinglichen Bebauungsplan bezeichnete Bereich
wird in der Nutzung von 3 - 5 Geschossen auf eine ein- bis zweige-
schossige Nutzung reduziert, Das gesamte Grundstilick soll parzel-
liert und auf dem freien Grundstiicksmarkt verkauft werden. Diese
beabsichtigte 14. Anderung entspricht den stidtebaulichen Vorstel-
lungen der Gemeinde. Es sind jedoch konkrete bauliche Festsetzun-
gen notwendig, um eine geordnete stddtebauliche Entwicklung ge-
wdhrleisten zu kdnnen,

Folgende Anderungen sind vorgesehen:

-~ Reduzierung der Gebiudehthen auf 1 und 2 Geschosse;

- Reduzierung der GeschoBfliche auf Nutzungsziffer 0,5 in Teilbe-
reichen;

- Maximal 2 Wohneinheiten pro Gebdude;

- Bauweise Einzel- und Doppelhduser;

- Dachneigung 38 °

- Ausweisung einer 6ffentlichen Verkehrsfliche (gemischt genutzt);

- Festsetzungen von Leitungsrechten;

- Konkretisierung der planungs- und bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen,

Die ein- und zweigeschossige Bauweise orientiert sich im wesentli-
chen an der vorhandenen und geplanten Bebauung siidwestlich des
Plangebiets. In Teilbereichen des Bebauungsplangebiets wird eine
zwingende zweigeschossige Bauweise festgesetzt, Dies erscheint der
Gemeinde aus stidtebaulichen Griinden fiir dringend notwendig, um
einen tibergang von der vorhandenen mehrgeschossigen Bauweise im
slidéstlich des Plangebiets gelegenen Bereich zu erhalten.

Damit ergibt sich eine st#dtebaulich positive Entwicklung gegen-
liber der urspriinglichen Planung,

Ohne, daB dies fiir die Aufstellung des Bebauungsplans zwingend
notwendig ist, wird die Gemeinde nordwestlich, nérdlich und teils
auch nordéstlich des Plangebiets im Bereich des Flst, Nr. 3630
{auBerhalb des Plangebiets) freiwillig eine heckenartige Bepflan-
zung anlegen.

Diese Bepflanzung soll zusdtzlich dazu dienen, eventuelle Konflik-
te zwischen Wohnnutzung und benachbarter landwirtschaftlicher Nut-
zung weiter zu reduzieren, wobei an sich der vorhandene Abstand
zwischen beiden Nutzungsarten bereits fiir ausreichend gehalten
wird,

Die Kosten der ErschlieBung werden gemif der geltenden Beitrags-
satzung erhoben.

Immenstaad, den 27.6.1988




