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R \ hied & 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BBauG)
i ! i g - Allgemeines 'Wohngebiet (WA) i.S. von § 4 Bau NVO
% PPN SRS = Ausnahmen i.S. von Abs, 3 Nr.3-6 sind nicht zuldssig
. ni e
N L i E e 1.2 Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BBauG)
"E ;' J % ‘ - An der Ostgrenze des Bebauungsplanes sind die Gebdude in ab-
- = i i R L:MLHMJ weichender Bauweise gem. §22 Abs.4 BauNVO ohne Einhaltung der
X ' 2221 # j Mindestgrenzabstdnde an die Baulinie anzubauen.
) 8 | - Grenzgaragen (entsprechend Planeintrag) diirfen in abweichender
: , 2221 3 ' Bauweise gemdss § 22 Abs.4 BauNVO mit Satteldach eine Maximal-
3§ - A GEl TR héhe von 4,50 m iiber der Erdgeschossfussbodenhshe erreichen.

1.3 Nebenanlagen und bauliche Anlagen i.S. der §§ 14 Abs.]
und 23 Abs.5 BauNVO sind auf den nichtiiberbaubaren Grundsticks-
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fldchen unzuldssig (auch Boots- und Campingwagen-Winterlager).
Sl - Ausgenommen sind Einfriedigungen, Teppichklopfstangen, Schwimm-
1 = becken, Pergolen und KFZ-Stellpldtze. Garagen sind nur in den
; v & = festgesetzten Garagenfldchen und den sonstigen iiberbaubaren
RS ol 5 Fldchen zuldssig.
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6 o { ‘ ™ | , 2 DRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs.4 BBauG und § 111 Abs.1 LBO)
j { , |
_§L$;1 \ g . .j_: Eg ‘ 2601 ii 2.1 Aussengestaltung der baulichen Anlagen
NS g i 7 s . & - die Décher der Garagen sind als Satteldédcher auszufiihren.
: o f Die Dachneigung ist dem Hausdach anzupassen.
-y b 9 if - Dachaufbauten, Dachfldchenfenster und Dacheinschnitte sind
\ : & bis 1/3 der Dachldnge zuldssig. Dachaufbauten sind nur als
i Schleppgaupen mit einer max. Breite von drei Dachsparrenab-
i stdnden mdglich
b - die Dacheindeckung hat mit rotbraunen Dachziegeln zu erfolgen
; i - die Fassaden sind zu verputzen
% - Aussenwandverkleidungen sind nur in Holz zugelassen
ﬂ - Sichtschutzwiinde sind nur in Holz-zugelassen
% j - die Hohe der Gebdude ist bei eingeschossiger Bauweise auf
= S i max. 7,25 m Uber EFH beschrénkt.
\ l L; : ? 2.2 Antennen
\ \& l j - fur jedes Gebdiude ist nur eine Antenne zuldssig (§ 11 Abs.1 Nr.3 LBO)
\ g— ﬁ 2.3 Freileitungen
i f t - Niederspannungsfreileitungen sind zu verkabeln
(§ 11 Abs.1 Nr. 4 LBO)
1 \ A 2.4 Befahrbare Wohnwege
4 | \ | : - Abfallbehdlter im Freien sind gegen Sicht von der ffentlichen
9 | ‘ Verkehrsflidche zu schiitzen. Einfriedigungen gegeniber &ffent-
& \ e b lichen Verkehrsfldehen sind entsprechend den Festsetzungen im
A %Si Lageplan als Strauchhecken mit einer Hohe von max. 1,20 m mit
! ‘ e eingewachsenem Maschendrahtzaun in einer Entfernung von 0,50 m
zur Grenze zu errichten. Betonpfosten sind nicht zuldssig. Der
l \\) ‘ Zaun muss im Endzustand von der Hecke Uberwachsen sein
R - - als Heckenpflanzen werden vorgeschlagen: Finffingerkraut, Ber-
3 LA o J
* \ beritzen, Wildrosen, Immergriine Heckenbische
i - sofern nicht durch besondere Kennzeichnung festgesetzt, sind
_‘ . i vor den Vorgdrten zu den tffentlichen Verkehrsfldchen keiner-
i - ’ lei Einrichtungen zuldssig (§ 111 (17) 6 LBO)
= B
: :\ s i 2.5.Fir Baumbepflanzungen auBerhalb der mit Pflanzgebot im Bebauungs-
\ | plan fixierten Bdume gilt § 16 Nachbarrechtsgesetz mit der Mass-
‘ . gabe der Verringerung der Abstdnde auf die Hdlfte nach g 6,
\ - unzuldssig ist das Pflanzen von Birken in der Nighe von 8stlich
\ i oder ndrdlich anschlieBenden Nachbargrundstiicken.
r i - ebenfalls unzuldssig ist das Pflanzen von Zwetschgen-, Pflaumen-,
k - Reneclouden- und Mirabellenbdumen, sowie von Walnussbdumen, Eichen,
Platanen, Kastanien, grosswiichsigen Thujen, Sequoien und Blau-
ey = fichten.
e ¥ e 3 HINWEISE

1. Die Festlegung der Sockelhdhe der Gebdude (Oberkante Erdgeschoss
Rohfussboden) erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Sie soll nicht mehr als 0,50 m Uber dem festgesetzten bzw. na-
tirlichen Geldnde liegen (§ 15 LBO).

2. Auffijllungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sollen so durch-
gefithrt werden, dass sie den Geldndeverhidltnissen der Nachbar-
grundstiicke entsprechen (§ 111 (1) 6 LBO).

3. Vor den Garagenzufahrten und zwischen aneinandergrenzenden Zu- .
fahrten bzw. Stellpldtzen sind Absperrungen jeglicher Art unzu-
ldssig.
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