Zusammenfassende Erkldrung gemaf § 10 IV BauGB zum %ggggpgsplan .

"Seelbachstrafe”, Kippenhausen

Ziel der Bebauungsplan-Aufsteflung

Im neuen Flachennutzungsplan vom Juli 2006 hat der Gemeinderat eine GeWérbébaniéche -
nérdlich des bestehenden Betriebs ,Publiplast® als Erweiterungsoption flir diesen Betrieb
vorgesehen. '

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Seelbachstrafle” soll dem Gewerbebetrieb
,Publiplast® die Moglichkeit zur Erweiterung gegeben werden. Zudem soll durch eine Erwei-
terungsoption der Standort Immenstaad- Kippenhausen fur die Zukunft gesichert werden.

Die Firma ,Space Tech® ist ebenfalis bereits in Kippenhausen (in der Seelbachstralte 21)
angesiedelt und braucht aufgrund der guten Auftragslage und der mittlerweile zehn einge-
stellten Mitarbeiter mehr Platz. Sie hat die notwendigen Grundstlicke bereits erworben.

Beide Firmen haben ein gemeinsames Bau- und Nutzungskonzept erarbeitet.

Die Gemeinde hat mit einem darauf abgestimmten Bebauungsplan die planungsrechtlichen
und stadtebautichen Grundlagen fir eine Realisierung der Unternehmenserweiterungen ge-:

schaffen.

Verfahrensverlauf

Nach dem Aufstellungsbeschluss am 11.12.2006 wurde eine erste Beteiligung der Behorden
und Blirger beschlossen, um in einem ersten Grobkonzept zu kldren, ob dieser Bebauungs-
plan méglich und umsetzbar ist. Die &ffentliche Auslegung fand vom 22.12.2006 bis
22.01.2007 im Rathaus statt. Es gingen keine privaten Anregungen ein.

Gleichzeitig wurden die durch die Planung beriihrten Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB an-
gehdort.

Nach Ansicht des Landratsamtes Bodenseekreis konnte der Bebauungsplan, der nach Nord-
~osten {iber das im Fiachennutzungsplan vorgesehene MaR hinausgeht, als aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt angesehen werden.

Da sich diese Fliache jedoch im regionalen Griinzug befindet, sprach sich der Regionalver-
band zundchst gegen eine Ausweisung von Fidchen, die Uber die im Fidchenutzungsplan
genehmigten Fléchen hinausgehen, aus.

Da eine Erweiterung jedoch filr das Konzept der beiden Firmen Publiplast und SpaceTech
erforderlich ist und die zusatzlich bendtigte Fiiiche nicht unverhéitnismaRig grof ist, hat die
Verwaltung noch einmal um ein gemeinsames Gesprache mit dem Regionalverband gebe-
ten. Bei dem Gesprach am 13.02.2007 mit dem Regionaiverband konnte man sich auf eine
Bebauung von 17,50 Metern Uber die Fldchennutzungsplan-Grenze hinaus einigen. Das be-
deutet, dass insgesamt um 60,00 Meter in den regionalen Griinzug eingegriffen wird, wobei




davon der grofte Teil bereits im Flachennutzungsplan-Verfahren genehmigt wurden. Einem
Eingriff in dieser GroRe konnten die Vertreter des Regionalverbandes zustimmen.

Vom 18.05. 2007 bis zum 18.06.2007 wurde die friihzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs.
1 BauGB und eine weitere Beteiligung der betroffenen Behdrden (§ 4 Abs. 1 BauGB) durch-
gefiihrt. Es gingen vier private Anregungen ein, die sich hauptsachlich auf die 3-geschossige
Bauweise und die Gebiudehshe richten. Es wurde mehrfach vorgeschlagen, die Vollge-
schosse auf zwei zu reduzieren und die Gebaudehohe zu verringern. Die Gebdudehdhe
wurde danach auf 11,00 Meter reduziert und der Gebaudekorper noch einmal verschoben,
so dass er nicht so dominant in die freie Landschaft ragt.

Weiterer Kritikpunkt war die Bebauung allgemein, die nicht in den Charakter Kippenhausens
passen soll. Da Bedenken in der ersten, dafiir vorgesehen Auslegung nicht eingingen und
der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wurde, konnte diesen Beden-

ken nicht entsprochen werden.

Wahrend der zweiten offentlichen Auslegung des Planes gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB vom 24.08.2007 bis 05.10.2007, bei der neben dem Plan selbst mit Begriindung
auch der Umweltbericht sowie die ortliche Bauvorschriften ausgelegt wurden, gingen keine

privaten Einwendungen mehr ein.

Gleichzeitig wurden die durch die Planung beriihrten Behérden gemal § 4 Abs. 1 BauGB
angehort. Die Einwande der ersten Anhdrung konnten soweit eingearbeitet werden, dass
zum groBten Teil keine weiteren Bedenken eingingen. Lediglich das Bauordnungsamt der
Stadt Friedrichshafen und das Landratsamt Bodenseekreis aufierten weitere Bedenken bzw.

Anregungen, die untersucht und eingearbeitet wurden.

Der Bebauungsplan "Seelbachstrae" wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Immenstaad
am 12.11.2007 in 6ffentlicher Sitzung beschlossen.
Dieser Beschluss wurde am 16.11.2007 ortstblich in den Immenstaader Nachrichten be-

kannt gegeben.
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Immenstaad, 18.12.2007



