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Planungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 BauGB )

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung ( § 9 (1) 1 BauGB )
Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze ( § 16 BauNVO )
Grundflachenzahl = GRZ ( § 16 BauNVO)
GeschoRflachenzahl = GFZ ( § 16 BauNVO )

max. Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 (1) 6 BauGB )

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

1.2 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfléche ( § 9 (1) 2 BauGB )}
Nur Einzelhauser zulassig ( § 22 BauNVO )

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig ( § 22 BauNVO )
Baugrenzen ( § 23 BauNVO )

Hauptfirstrichtung ( § 9 (1) 2i.V.m. § 74 (1) 1 LBO )

1.3 Fléchen fUr Nebenanlagen ( § 9 (1) 4 BauGB )

Stellplatze

Garagen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Ailgémeinheit bzw. der
Anlieger ( § 9(1) 21 BauGB).

1.4 Verkehrsflachen ( § 9 (1) 11 BauGB )

Gehweg bzw. Wohnweg
Fahrbahn
Sicherheitsstreifen

Zufahrtsverbot ( § 9 (1) 4 BauGB )

1.5 Sichtfelder ( § 9 (1) 10 BauGB )

Sichtfelder an Stra3en sind oberhalb 70 cm von Sichthindemissen jeder Art
freizuhalten

Von jeder Bebauung, einschlieBlich von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO freizuhaltende Grundstlicke
auf einer Breite von 10,00 m entlang der K 7745.

1.6 Raumlicher Geltungsbereich { § 9 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

1.7 Grinordnung (§ 9 (1) BauGB + § 74 (1) LBO )

Offentliche Griinfléche (§9 (1) 15)

Verkehrsgriin, Bankett zwischen Stra3e und Geh-und Radweg in Rasen

Private Hausgartenfldchen ( § 74 (1) 3 LBO ):

Alle als Hausgarten gekennzeichneten Flachen sind zu den 6ffentlichen Flachen und den Vorgarten hin
einzufriedigen. Samtliche Einfriedigungen sind in ihrem Verlauf dem jeweilig realisierten Haustyp anzu-
passen.

Offene Vorgartenfldche (§ 74 (1) 3 LBO ):

Die so gekennzeichnete Vorgartenflachen dirfen nicht eingefriedigt werden. Die Vorgérten dirfen nur als
Rasenflachen mit Einzelgehdlzen - oder statt Rasen mit Bodendeckemn ( Kleingehdlze bis 30 cm hoch
und Stauden ) - bepflanzt werden. Eine Einfassung der Vorgérten mit Blumenrabatten, Pflanzstreifen,
Hecken oder sonstigen Einfassungen ist unzuléssig. '

Pflicht zur Anpflanzung und Erhaltung einer freiwachsenden Hecke (§ 9 (1) 25 BauGB + § 74 (1) 3LBO)

Im so gekennzeichneten Bereich sind als Einfriedigung freiwachsende Hecken zu pflanzen. Die Pflanzen
sind 50 cm von der Grundstlcksgrenze zurlickzusetzen, um ein volles Wachstum der Hecke zu gewahr-
leisten. Innerhalb der Hecke ist als zusétzliche Abgrenzung in einer Entfemung von 1 m von der Grenze
ein Maschendrahtzaun von max 1 m Héhe erlaubt. Betonpfosten sind nicht zuldssig. Der Zaun muB3 von

der Hecke im Endzustand Gberwachsen sein. Folgende Gehdlze sind zu pflanzen: Haselnu, Sanddomn,

Feuerdom, Liguster, Mahonie Spirea, Forsythie. .

Die einzufriedigenden Griinflichen sind durch eine Hecke zu begrenzen. Innerhalb der Hecke ist als
zusétzliche Abgrenzung in einer Entfermung von mind. 0,50 m zur Grenze ein Maschendrahtzaun von
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max 1 m Hoéhe erlaubt. Betonpfosten sind nicht zuldssig. Der Zaun mul2 von der Hecke im Endzustand
tiberwachsen sein. Als Heckenpflanzungen sind zu verwenden: Potentilla frut., Berberitzen, Wildrosen,
Spirea A. Waterer, Lonicera pileata, Hypericum patulum, Carpinus betulus, Hainbuche, Liguster u. &.
Das Anpflanzen einer freiwachsenden Hecke ist auch zulssig.

Ausnahme: Im Bereich von Sichtfeldern dirfen nur Pflanzen bis max. 0,70 m H6he verwendet werden:
Potentilla - FUnffingerkraut, Berberis candidula - immergrine Berberitze, Mahonia aquifolium - Mahonie,
Rosa nitida - Glanzrose, Symphoricarpos Hancock ~ Korallenbeere, u.a.

Baumpflanzungen zwingend mit Artenangabe ( § 9 (1) 25 BauGB ):

An den gekennzeichneten Stellen sind Baume zu pflanzen, die im Plan enthaltenen Artenangaben sind
bindend. Der Standort kann geringfligig gegeniiber dem Plan gedndert werden. Wenn eine Artenangabe
fehlt, ist ein Baum folgender Tabelle zu pflanzen:

1. Alnus glutinosa Schwarzerle

2. Fraxinus excelsior Esche

3. Acer pseudoplatanus Bergahom

4, Tilia cordata Winterlinde

5. Pinus sylvertris Waldkiefer

6. Sorbus aucuparia Vogelbeerbaum
7. Sorbus aria Mehibeerbaum
8. Ulmus scabra Bergulme

9. Juglans regia Walnuf3baum
10.Quercus robur Stieleiche

Baumpflanzen Hochstamm ( § 9 (1) 25 BauGB ):

Pflanzungen eines Baumes mit einer Stammhdéhe von mind. 1,80 m. Nicht zulassig fur Heckenpflanzen

sind:

Thuja Lebensbaum
Chamaecyparis Zypressenart
Junioerus Woacholderarten

Ortliche Bauvorschriften ( § 74 LBO )
Satteldach ( § 74 (1) 1 LBO)

Dachneigung (§ 74 (1) 1 LBO)

Textliche planungsrechtliche Festsetzungen ( § © BauGB )

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind nicht zuléssig. Garagen sind auRerhalb der Gberbaubaren
und der fur Garagen festgesetztenFlachen nicht zuldssig. Ebenso unzuldssig ist die Aufstellung von Boots-
oder Campingwagen auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksfléchen. Zulassig sind Pergolen und Teppich-
klopfstangen als EinzelmaRnahme ( § 9 (1) 4 BauGB ).

Die Garagenzufahrten und private Stellplétze sind in Verbundstein oder Pflaster herzustellen; Makadam ist
nicht zulassig. Zwischen den Garagenzufahrten und dem ErschiieRBungsweg und zwischen aneinandergrenzen-
den Zufahrten bzw. Stellplatzen sind Absperrungen jeder Art nicht zugelassen ( § 9 (1) 4 BauGB ).

Auf den von jeder Bebauung freizuhaltenden Grundstiicken entlang der K 7745 ist die Errichtung von Werbean:

lagen jeglicher Art unzulassig (§ 9 (1) 10).

Fur Balkone und Loggien sind Uberschreitungen der Baugrenze bis zu 20 m? fiir die EinzelmaRnahme als Aus-
nahme zulassig ( § 23 (3) BauGB ) ( max. Uberschreitungen der Baugrenze bis 2,0 m in der Tiefe ).

Textliche Ortliche Bauvorschriften ( § 74 LBO )

Reflektierende Dacheindeckungen sowie schwarze Wandverkieidungen und Dachdeckungen sind nicht zulas-
sig. Fir die Dachdeckung sind naturfarbene oder engobierte Ziegel zu verwenden ( § 74 (1) 1 LBO ).

Garagen sind in die Hauptgebdude mit einzubeziehen und mit Satteldach auszufiihren ( § 74 (1) 1 LBO).

Je Gebaude ist nur eine Auenantenne zuléssig ( § 74 (1) 4 LBO ).

Die Hohe der Gebaude ( Schnittpunkt der GebaudeauRenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion ) wird
auf 3,50 m Gber der festgesetzten ErdgeschoRfuBbodenhéhe beschrénkt ( § 74 (1) 1 LBO)

Kniestécke sind bis zu einer H6he von 70 cm zuldssig. Die Kniestockhdhe wird gemessen im Schnittpunkt der
GebaudeauRenseite ab Oberkante der letzten Geschofdecke bis oberkante der Dachkonstruktion { 74 (1) 1

LBO ).

Die Fassaden der Gebéaude sind zu verputzen und in unauffélligen Farbténen zu halten. Sonstige AuBenver-
kleidungen sind nur in Holz zuléssig ( 74 (1) 1 LBO ).

Sollen Abfallbehélter dauem am Rand o6ffentlicher Verkehrsflachen oder im Vorgarten aufgestellt bleiben, so
mussen sie in einem geschlossenen Behdltnis untergebracht werden oder mindestens gegen Einsicht von 6f-
fentlichen Verkehrsflachen abgeschirmt werden ( 74 (1) 3 LBO ).
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Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Die Héhenlage der baulichen Anlage wird in jedem Einzelfall in der
Baugenehmigung festgestzt. ( § 10 LBO )

Dachaufbauten: Die Zuléssigkeit und Gestaltung der Dachaufbauten wird durch die ,Gaupensatzung” der Ge-
meinde Immenstaad geregelt, welche am 11.03.1996 als Satzung beschlossen wurde (vergl. § 1Ziffer 2.3 der
Gaupensatzung) (§ 74 (1) 1 LBO).
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.86 in der guiltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.90 in der gliltigen Fassung
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.90 in der glltigen Fassung
Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wirttemberg vom 08.08.95 in der guitigen Fassung

VERFAHRENSVERMERKE

BeschluR des Gemeinderates Uber die Durchfihrung eines

vereinfachten Anderungsverfahrens ( § 13 (1) BauGB) 11.03.1996
Beteiligung
der betroffenen Grundstiickseigentiimer 13.03.1996

der betroffenen Trager &ffentlicher Belange

13.03.1996 und 19.11.1996

( § 13 (1) Satz 2 BauGB)

Bedenken und Anregungen keine

-> keine

Anzeige beim LRA nach BauGB erforderlich R
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SatzungsbeschluB ( § 13 (1) i.V.m. § 10 BauGB)

Sffentliche Bekanntmachung der Bebauungsplanénderung mit gleichzeitigem
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Inkrafttreten der Satzung ( § 13 (1) i.V.m. § 12 BauGB)

Anzeige beim LRA nach § 4 (3) Satz 3 GemO

Stadt / Gemeinde:

Immenstaad
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