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d die ortlichen Bauvorschriffen zum  Bebauungspian
Gewerbegebiet ,Ostliche Ziegelei“.

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. 1 S. 2141, 1998 1, S. 137), zuletzt gedndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 26.06.2004 (BGBI. | S. 1359)
unter  Berlcksichtigung von § 233  (Aligem.
Uberieitungsvorschriften).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1920
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04. 1993 (BGBI. | S.
466)

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane
sowie {iber die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV-90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 1981,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Dezember 1990
(BGBI. I S. 58)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Oktober
1083 (GBIl. S. 578, berichligt S. 720), zuletzt geandert
durch § 25 Mittelstandsférderungsgesetz vom 19.12.2000
(GBI, S. 745)

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBOBaWii)
in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), gditig ab
01.01.1996, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
19.12.2001 (GBI vom 28.12.2000 S. 760)

hat der Gemeinderat der Gemeinde immenstaad am 16.12.1985

die Aufstellung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Ostliche
Ziegelei“ unter Zugrundelegung der vorstehenden Rechtsvorschriften
die folgenden Satzungen beschlossen:
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§1

Riumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der
értlichen Bauvorschriften ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes vom 06. Juni 2005

§2

Bestandteile der Satzungen

1. Der Bebauungsplan besteht aus:
dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
M1 : 500 vom 06. Juni 2005
dem textlichen Teil vom Mai 2005

jeweils mit planungsrechtlichen Festsetzungen
gem. § 9 BauGB.

2. Die 6rtlichen Bauvorschriften gem. § 74 LBO bestehen aus

dem textlichen Teil vom Mai 2005

Der Satzung sind als Anlagen beigeflgt:

1. Begrindung vom September 2004
2. MafRnahmenplan zur Grinordnung vom Februar 2005

3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vom Februar 2005
§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig den aufgrund von § 74 LBO erlassenen Bauvorschriften
sur Auferen Gestaltung der baulichen Anlagen, Gestaltung der
Freiflachen sowie zur Versickerung + Retention von
Oberflachenwasser zuwiderhandelt.

§4
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften treten mit der
ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

C

gt

Immenstaad, den 06. Jgﬂ/iOOS
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1.1 Art+ MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Art + Mal} der baulichen Nutzung sind fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes durch Planeintrag festgesetzt und der
zugehdorigen Nutzungsschablone zu entnehmen.

1.1.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1-11 BauNVQO)

s (Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

Die in § 8 (3) Nr. 2. + 3. genannten Ausnahmen werden gem.
§ 1 Abs. 6 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gemal § 1 Abs. 5 wird festgesetzt, dass Tankstelien nicht
zuldssig sind.

Gemal § 1 Abs. 5 werden Einzelhandelsbetriebe als Sonderfall
der gewerblichen Nutzung ausgeschlossen.

1.1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)
Das Maf der baulichen Nufzung wird nach § 16 {2) BauNVO
bestimmt durch die im Bebauungsplan eingetragene maximale
Festsetzung
s der Grundflachenzahl (GRZ),
s der Geschossflachenzahl (GFZ),

o und die Hbhe der baulichen Anlagen.

1.1.3 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Die zuldssige Grundflaichenzahl (GRZ) ist im Bebauungsplan
durch Eintrag in der Nutzungsschabione festgesetzt.

1.1.4 Geschossflaichenzahl {(§ 20 BauNVOQ)

Die zulassige  Geschossflachenzahi (GFZ) ist im
Bebauungsplan durch Einirag in der Nutzungsschablone
festgeseizt.
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1.1.5 Hohe der baulichen Anlagen
Die Festsetzung erfolgt durch die Bestimmung der maximalen
Gebaudehdhe sowie der Fixierung des Bezugspunkies fir die
Bemessung der Hoéhen.

Bezugspunkt flr die Bemessung der Hobhen ist die
Erdgeschoss-Fufibodenhdhe.

Festgesetzt ist die maximale Gebdudehohe
s flr das nordliche und siidliche Baufenster: 18,00 m
e flir das mittige Baufenster: 7 m

1.2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

1.2.1 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (BauNVO)

Zuldssig ist die geschlossene Bauweise gem. § 22 (1, 3)
BauNVO.

Die Angaben in den Nutzungsschablonen sind mafgeblich.

1.2.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche
{ § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan
durch Baugrenzen festgesetzt.

1.3 Hohenlage der Gebaude (§ 18 (1) BauNVO)

Die Erdgeschoss - FuRbodenhdhe wird, bezogen auf den
Hauseingang, auf maximal 0,40 m Uber dem gewachsenen
Geldnde festgelegt. Der Messpunkt der Bezugshéhe ist der
Schnittpunkt der Diagonalen des jeweiligen Erdgeschoss-
Grundrisses im Bauantrag.

1.4  Flachen fiir Steliplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Stellptatze und Garagen sind im gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes, mit Ausnahme der ausgewiesenen
Griin- und Verkehrsfladchen, zulassig.

Abstellpldtze flir Wohnwagen und Boote sind auflerhalb von
Gebauden nicht zuldssig.
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1.5 Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Verkehrsflachen ausgewiesen als:

e Straflenverkehrsflachen / Linksabbieger + Anschiuss an
die Landessfrallse 207
1.6 Nebenanlagen (§ 14 BauNVQ)
Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im gesamten
rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes -mit
Ausnahme der als Grinflichen ausgewiesenen Fldchen-
zulgssig.
1.7  Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgewiesenen
privaten Grinflachen sind entsprechend ihrer festgesetzien
Zweckbestimmung anzulegen und zu pftegen.

1.8 Pflanzgebote + Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nr. 25a + b BauGB}
1.8.1 Anpfilanzen von Baumen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Durch Eintrag im Bebauungsplan sind Standorte fur neu zu
pflanzende B&ume gem. der dem Textteii des
Bebauungsplanes beigefligten Pflanzenliste festgesetzt.

1.8.2 Erhalt von Baumen (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB})

Durch Eintrag im Bebauungsplan sind die Standorte flr
erhaltende Baume festgesetzt.

o Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 (1) Nr. 9 BauGB)

Durch Planeintrag sind im entlang der westlichen Grenzen des
Piangebietes Leitungsrechte zugunsten

s der Technischen Werke Friedrichshafen TWF (Gasleitung)
o . des Abwasser-Zweckverbandes (Verbandssammler)

festgesetzt.
2.0 Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)
Durch Planeintrag sind im zeichnerischen Teil des

Bebauungsplanes Flachen festgesetzt, die von einer Bebauung
freizuhalten sind = Sichtdreiecke.
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Steliplatze, die in die im Plan eingetragenen Sichtfelder
hineinragen, dirfen nur so angelegt werden, dass sie durch
tieferlegen 0.4, (Geldndemodellierung) die Sicht nicht
behindern.
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Hinweise:

1. Naturschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt im Norden, Osten und Siden
unmittelbar an ein ausgewiesenes Naturschutzgebiet. Beeintr3chtigungen durch
Baumafnahmen sind unbedingt zu vermeiden. Ggfs. sind wahrend der Bauzeit
geeignete Schutzmalinahmen vorzusehen.

2. Hohenaufnahmen:

Vor Beginn der Objekiplanung sind die tatsdchiichen Gelandeverhaltnisse von
einem vereidigten Vermesser aufzunehmen, zu prifen und mit der
Erschiieungsplanung der Gemeinde Immenstaad abzustimmen.

Jedem Baugesuch sind Hohenschnitte an den jeweiligen Baugrenzen mit
Darstellung des vorhandenen und geplanten Geldndeverlaufs sowie mit der
Darstellung des geplanien Anschlusses an die ErschiieRungsstrasse beizufiigen.

3. Wasserwirtschaft

Das auf den Dachflichen anfallende Oberflichenwasser kann auf den
Baugrundstlicken dezentral in Zisternen gespeichert und flr die Bewasserung der
Griinflachen verwendet werden. Der Uberiauf st an Mulden und
Versickerungsflichen anzuschlieRen die auf den jeweiligen Baufldchen
herzustellen sind.

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden, so ist dieser
Aufschluss nach § 37 Abs, 4 WG unverziiglich beim Landratsamt Bodenseekreis —
untere Wasserbehérde- anzuzeigen.

Eine Wasserhaltung wéhrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) bedarf einer
wasserrechtlichen Ertaubnis, die bei der unteren Wasserbehodrde zu beantragen ist.

Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwassers mit dauernder
Ableitung / Absenkung im Sine des § 3 WHG sind nicht zuldssig. Wird
Grundwasser erschlossen, sind die entsprechenden Bauteile wasserdicht
auszufithren und Rohrgrében 6.48. abzudichten.

4. Brandschutz / Léschwasserversorgung

Fir die Ermittlung der ausreichenden Loschwassermenge wird das VDGW-
Arbeitsblatt 405 ,Bereitsteilung von Ldschwasser durch die &ffentliche
Trinkwasserversorgung” als Entscheidungshilfe angewandt. (VDGW-Deutscher
Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.). Als Mindest-Wasserversorgung sind
jedoch 13,4 Ifs erforderlich. Dies entspricht 800 I/min oder 48 m?® pro Stunde. Diese
Loschwassermenge muss fiir mindestens zwei Stunden gewahrieistet werden.

Die Léschwassermenge kann je nach Grofte der Gebaude (Brandabschnitt 1600
m?) bzw. nach den Brandlasten, die sich in den Gebiuden befinden, bis auf 53,4
Ifs, dies entspricht 3200 I/min (192 m? pro Std.), erweitert werden,

Bei Industriegebieten oder industriebauten wird die geliende Industriebaurichtlinie,
fUr die endgliltige Ldschwasserberechnung, angewencdet.
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4.1 Zufahrten und Fidchen fiir die Feuerwehr

Nach § 15 Abs. 1 der Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) sind
bauliche Anlagen auf den Grundstlicken so anzuordnen und zu errichten, dass der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch im Interesse
der Abwendung von Gefahren fir Leben und Gesundheit von Menschen und Tieren
vorgebeugt wird und bei einem Brand wirksame Léscharbeiten und die Rettung von
Menschen und Tieren mbglich sind.

Hierzu ist die erforderliche Bewegungsfreiheit und Sicherheit flr den Einsatz der
Feuerldsch- und Rettungsgerate zu gewahrleisten, um bei einem Brand wirksame
Léscharbeiten und die Rettung von Menschen und Tieren zu ermdglichen. Aus
diesem Grund ist bei der Planung der Zufahrten und Aufstelifidchen fiir Fahrzeuge
der Feuerwehr die VwV Feuerwehrflachen ,Verwaltungsvorschrift tber Flachen far
Rettungsgerite der Feuerwehr auf Grundstiicken" vom 11. August 1988 (GABI. S
853), gedndert durch die Verwaltungsvorschrift vom 31. November 1997 (GABL. s,
698) zu beachten.

Damit Feuerwehrfahrzeuge StraRen und Wege befahren kénnen, sind
Mindestmafe erforderlich. Diese Mindestmafe flir die Straflenbreite und fiir die
lichte Durchfahrtshthe sind aus der oben genannten VwV zu entnehmen und zu
beachten.

Bei der ErschlieBung des Baugebietes missen die Zufahrten zu den entstehenden
baulichen Anlagen fir Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von mind. 11 t zu
befahren sein.

Bei Industriegebieten oder Industriebauten wird die geltende industriebaurichtlinie,
fiir die Bestimmung der Zufahrten und der Flachen fir die Feuerwehr, angewendet.

5. Stromversorgung

Es wird erforderlich, entiang der dffentlichen Strafien und Wege auf den privaten
Grundstiicksfiachen in einem Geldndestreifen von 0,5 m Standorte fir die
Strafienbeleuchtung sowie Anlagen und Einrichtungen fir die Stromversorgung zu
dulden.

6. Freifiichen
Jedem Baugesuch ist ein Freifidchen-Gestaltungsplan beizufligen.

Von der Bepflanzung diirfen keine unmittelbaren Gefahren fiir den Verkehr
ausgehen. Die Neupflanzung von Baumen entlang der L 207 ist mit dem
Regierungsprasidium Tiibingen, Bauleitung Uberlingen Herrn Berger Tel.
07551/835133 abzustimmen. Der gemafl RAS-Q 96 einzuhaltende Mindestabstand
vom Rand der befestigten Fahrbahn von 4,50 m ist einzuhalten.

7. Archidologie
Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstelien angeschnitten oder
Funde gemacht werden, ist das Landesdenkmalamt unverziglich zu
benachrichtigen.

8. Erdaushub / Bodenschuiz

Bodenaushub ist durch planerische und gestalterische MaBinahmen (Reduzierung
der Einbindetiefen, Erdmassenausgleich) méglichst zu vermeiden. Uberschiissiger
unbelasteter Erdaushub ist entsprechend seiner Eignung einer Wiederverwertung
zuzufiihren. Die frithzeitige Erstellung eines Verwertungskonzeptes wird empfohien.

Zu Beginn der BaumaRnahmen ist der humose Oberboden abzuschieben und bis
2ur Wiederverwertung in Mieten zu lagern. Zum Abschluf} der Bauarbeiten ist der
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Mutterboden in einer Méchtigkeit bis ca. 30 cm nach erfolgter Untergrundlockerung
im Bereich von Freifldchen wieder aufzutragen. Vorgehen nach DIN 19731.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt
bleiben.

Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeinirage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieen sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, so ist unverziiglich das Umweltschutzamt des Landratsamtes
Bodenseekreis zu benachrichtigen.

Unbrauchbare und / oder belastete Béden sind von verwertbarem Bodenaushub zu
trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufiihren.

9. Altlasten

Jedes Bauvorhaben ist mit den erforderlichen Altlastengutachten, einschlief3lich
Wiederverwertungs- und Entsorgungskonzept dem Amt fir Wasser- und
Bodenschutz zur Stellungnahme vorzulegen.

—_— = —al K
Imme !staactien 06. Juni 2005 /
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- Pflanzenliste -

®

Acer platanoides
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Fraxinus excelsior
Salix alba
Alnus glutinosa

Spitzahorn
Hain-Buche
Gemeine Esche

Stiel-Eiche, Sommer-Eiche

Gemeine Esche
Silberweide
Schwarzerle

Acer campestre Feld-Ahorn
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriege!
Corylus avellana Haselnuf}
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Malus silvestris Holz-Apfel

Prunus spinosa

.Sambucus nigra
Viburnum lantana

Wildrosen, z.B.

Schlehe,Schwarzdorn
Holunder
Wolliger Schneeball

Rosa canina - Hunds-Rose
Rosa gallica - Essig-Rose
Rosa glauca: Hecht-Rose
Rosa majalis: Zimt-Rose
Rosa rubiginosa Weinrose
Rosarugosa. . - Apfel-Rose

Acer campestre Feld-Ahorn
Buxus sempervirens Buchs
| Carpinus betulus Hainbuche
- Cornus mas Kornelkirsche
- Ligustrum vulgare Liguster
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Acorus calamus
Carex pani uiata

Clematis alpina

Clematis montana
Clematis vitalba

Hedera helix
Parthenocissus quinquef.
Parthenocissus tric.

und verschiedene Kletterrosen moglich.

Hedera helix
Ligustrum vulgare "Lodense”
Rosen, bodendeckende
Vinca minor
heimische Stauden, z. B
Alchemilia moliis _
seranium macrorrhizum:..
mium maculatum

Darliber hinaus sind bei entsprechenden Standortbedl

'=rauter:-\_/_'égetation

Alpen-Waldrebe
Bergrebe -
Gemeine Waldreb
Efeu _
Wilder Wein
Wilder Wein,

elbstklimmer

ungen die Echte Weinrebe (Vitis)

Efeu
Zwerg-Liguster

Immergrin

Frauenmantel
Storchschnabel
Taubnessel
Hahnenfuf}




