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1.

DAS PLANGEBIET - LAGE + RAUMLICHER
GELTUNGSBEREICH

Das ca. 1,8 ha grofle Plangebiet liegt am &stlichen Ortsrand von
Immenstaad und umfasst eine Teilfliche des Grundstiicks FI. St. Nr.
2101. Es liegt im Geltungsbereich des seit 1978 rechtskréaftigen
Bebauungsplanes ,Dornier I

PLANERFORDERNIS + PLANUNGSZIELE

Die Firma EADS plant auf ihrem Betriebsgeldnde in Immenstaad die
Einrichtung einer Kindertagesstatte mit drei Gruppen und einer
Erweiterungsoption auf vier Gruppen. Vorgesehen sind zundchst zwei
Gruppen mit jeweils zehn Kindern im Alter von bis zu drei Jahren und
eine Gruppe mit bis zu zwanzig Kindern im Alter von drei bis sechs
Jahren. Im Rahmen der Ganztagesbetreuung von 7 Uhr bis 19 Uhr
werden insgesamt ca. 15 Mitarbeiterlnnen in zwei Schichten tétig
sein. Das Konzept sieht unter anderem vor, dass die Mahlzeiten in
der Kita unter Anleitung einer Hauswirtschafterin zubereitet werden
und nur in Ausnahmeféllen von der firmeneigenen Kantine kommen
sollen. Dem geplanten Geb&dude werden Freiflachen zugeordnet,
deren Gestaltung sich neben den Anforderungen an freies,
gemeinsames Spielen am Thema ,Forschen und Entdecken®
orientiert.

EADS ist mit weltweit ca. 133.000 Mitarbeitern an (ber 170
Standorten globaler Marktfilhrer in den Bereichen Luft- und
Raumfahrt und Verteidigung. Am Standort Immenstaad /
Friedrichshafen sind die Geschéftbereiche Astrium — Entwicklung und
Bau von Satelliten sowie Cassidian — weltweit filhrender Anbieter von
globalen Sicherheitslésungen und — systemen vertreten.

Die Einrichtung der Kindertagesstétte wird von EADS wie folgt
begriindet:

,Die EADS verfolgt mit dem Thema Beruf und Familie / My Life at
EADS die Starkung der Vereinbarkeit von Beruf und Familie. Dabei
soll insbesondere das Bewusstsein und Handeln als veraniwortungs-
voller Arbeitgeber in der EADS zur gelebten Kultur werden und zu
einer héheren Mitarbeiterzufriedenheit und Mitarbeiterbindung
beitragen. Die Attraktivitdt als Arbeitgeber sowohl regional als auch
international wird dadurch sichtbar und nachhaltig gestérkt.

Helmul Homslein Freier Landschallsarchilekl 8DLA, Sfadiplaoner SKL
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3.2

Im Weiteren ist die Erhdéhung der Frauenquote in Fihrungs-
positionen mit diesen Zielen und Malnahmen nachhaltig verbunden.
Aufgrund dieser Ziele hat sich die EADS die Aufgabe gestellt, am
Standort Immenstaad wie an einer Vielzahl von anderen EADS
Standorten eine Kindertagesstétte einzurichten und dauerhaft zu
betreiben.”

UB__ERGEORDNETE PLANUNGEN / EINORDNUNG IN DEN
FLACHENNUTZUNGSPLAN

REGIONALPLAN

Im Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben ist slidlich des
Plangebietes ein ,schutzbedirftiger Bereich fiir Naturschutz +
Landschaftspflege" ausgewiesen. Er wird von der vorliegenden
Planung nicht tangiert.
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Auszug aus dem Regionalplan (ohne Mafistab)

FLACHENNUTZUNGSPLAN (FNP)

Im  rechtswirksamen  Fldchennutzungsplan der  Gemeinde
Immenstaad ist das Plangebiet als gewerbliche Bauflache
ausgewiesen. Die vorliegende Planung ist also aus dem FNP
entwickelt.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan (ohne MaRstab)

Helmul Homnslein Freler Landscholisarchilelkd BDLA, Stadiplaner SRL
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3.3

3.1

SCHUTZGEBIETE / SCHUTZKATEGORIEN

Die Kartierung der Landesanstalt far Umwelt, Messungen und
Naturschutz Baden-Wiurttemberg (LUBW) zeigt das stidlich und dstlich
an das Plangebiet angrenzende Landschaftsschutzgebiet, das 6stlich
gelegene Naturschutzgebiet und die Uferbereiche des Bodensees als
Vogelschutzgebiet. Diese Ausweisungen sind von der Planung nicht
berihrt.
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VERFAHREN NACH § 13A BAUGB

Gem. ,Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die
Innenentwicklung der Stadte" vom 21. Dezember 2006 kénnen nach
§ 13a BauGB ,Bebauungspldne der Innenentwicklung” aufgestellt
werden. Hierin heil3t es u. a.:

(1) LEin Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flédchen,
die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren
nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundfldche im Sinne
des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Grifle der
Grundfldche festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 m>....

2. 20.000 m? bis weniger als 70.000 m? wenn auf Grund einer
tiberschldgigen Prifung unter Berlicksichtigung der Anlage 2 dieses
Gesetzes genannten Kriterien die Einschétzung erlangt wird, dass der
Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat,
die nach § 2 Abs. 4 Salz 4 in der Abwédgung zu berticksichtigen wéren ...

(2) Im beschleunigten Verfahren

1 gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend ...
3. gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf

Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig.”

Helmul Homslein Freler Landschallsarchilekl BDLA, Stadiplaner SRL
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Die o. g. Kriterien treffen auf die vorliegende Planung zu, sie ist der
geradezu ,klassische" Fall einer Nachverdichtung von Flachen.

Die nach § 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzte Grundflache umfasst
deutlich weniger als 20.000 m?.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines rechtskraftigen
Bebauungsplanes und schlieBt im Norden und im Siden an
gewerblich genutzte Bebauung an. Die ErschlieBung erfolgt ber
bereits vorhandene Anlagen (Zufahrt, Parkplatze, Fuliwege-
verbindungen).

Auswirkungen auf die Umwelt entstehen nutzungsbedingt durch die
zusatzliche Bodenversiegelung und auf einen Teil des vorhandenen
Baumbestandes. Entsprechende Ersatzpflanzungen sind
vorgesehen.

Die Inanspruchnahme von § 13a BauGB bedeutet, dass kein
Umweltbericht erforderlich wird und das Planvorhaben nicht der
Eingriff-Ausgleichsregelung unterliegt.

Ebenso kann gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1. von der frihzeitigen
Burgerbeteiligung abgesehen werden.

4. BESTAND / NUTZUNG

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung ist Bestandteil des
EADS-Firmengeldndes am Standort Immenstaad. Die Bebauung
besteht aus einem eingeschossigen Biirogebaude im Norden und der
siidlich gelegenen Kantine des Standortes. Stidlich davon befindet
sich eine Wasserentnahme-Station.

Bemerkenswert ist der Baumbestand zwischen den Gebauden . Er
besteht im Wesentlichen aus drei Gehélzgruppen:

1- zwei Hainbuchen — Carpinus betulus, mehrstdmmig, instabil

2- Gruppe aus 5 Baumen (Vogelkirsche, Walnuss, Fichte, Birke,
Buche), starker Efeubewuchs;abgéngig

3- Gruppe aus Mammutb&dumen — Sequoiadendron giganteum

und Fliigelnuss — Pterocarya fraxinifolia.

Baumgruppel

5 Helmul Hoinslein Freler Landschoflsaichileki BEDLA, Stadiplaner SRL
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Baumgruppe 2, deutlich erkennbar ist der starke
Efeubewuchs und die lichten Kronen

| Teil der Baumgruppe 3

Die B&ume der Gruppe 1 sind vital, ihre Stdmme sind teilweise mit
Efeu bewachsen. Aufgrund der ausgepragten Mehrstammigkeit ist die
Standfestigkeit / Verkehrssicherheit allerdings infrage zu stellen.

Bestandsplan (ohne Mafstab)

Die Bdume der Gruppe 2
sind bis in die Kronen
mit Efeu bestanden und
abgéngig.

Die Gruppe 3 st
insgesamt  vital und
standfest, mit Ausnahme
eines Mammutbaumes,
der deutliche Krankheits-
symptome aufweist.

Helmul Hoinslein Freier landschaflsarchitekl BDLA, Stadiplaner SRL
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BISHERIGE FESTSETZUNGEN
Der rechtskréaftige Bebauungsplan ,Dornier I von 1978 trifft fir das

Plangebiet folgende Aussagen:
Ausweisung als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO mit textlicher

4.1

]
Festsetzung:
JAm Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe zuldssig, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren” (§ 1(4) BauNVO)
° Zulassig ist die ein- und zweigeschossige Bebauung mit der
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und der Geschossfldchenzahl
(GFZ) von 1,0
° Zulassig ist die besondere Bauweise (b) mit einer

Langenbeschrénkung von maximal 200 m.
Im Rahmen der ortlichen Bauvorschriften sind Flachdécher zuléssig.

Unzulgssig sind metallisch reflektierende oder leuchtende farbige
und Wandverkleidungen sowie

Dacheindeckungen
Niederspannungsleitungen. Ebenso sind Werbeanlagen ,auf den
Grunflaichen und auf den baulichen Anlagen” nicht zuldssig.

BODEMNSEE

Auszug aus dem rechiskraftigen Bebauungsplan ,Dornier I (ohne Mafstab)

Helmul Hoinstein Frefer Londschollsarc hitekl BDLA, Stadiplaner SRI
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5.

5.1

PLANUNG
BEBAUUNG

Das sudliche Baufenster im Plangebiet wurde an den Bestand der
Kantine angepasst. Weitere Anderungen sind nicht vorgesehen.

Im nordlichen Baufenster soll die Kindertagesstatte realisiert werden.
Geplant ist ein eingeschossiges Gebdude, das neben Gruppen- und
Gemeinschaftsrdaumen alle fur den Betrieb der Kita erforderlichen
Einrichtungen enthilt.

Die Gruppenrdume sind nach Stiden und Osten orientiert, hier sollen
sich spéter die zugehdorigen Freiflachen anschlieen.

Planung Kindertagesst&tte (ohne MaBstab}. Quelle; EADS

Helmul Homstein Freier Landschaflsarchilekl 8DLA, Stadlplaner SR
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5.2

5.3

LARMSCHUTZ

Zur Einordnung der aus schaliimmissionsrechtlicher  Sicht
varhandenen Gebietscharakteristik wurden von der
Ingenieurgesellschaft  Maller-BBM, Planegg bei  Mlnchen,
Schallpegelmessungen durchgefihrt. Die Ergebnisse werden
zusammenfassend wie folgt bewertet:

~Mogliche zusétzliche Schallimmissionen sind durch die wéhrend des
Messzeitraums ggf. nicht in Betrieb befindlichen Liftungsgerdte im
Bereich des Geb&udes BG2 mdéglich. Zusammenfassend kann nach
unserer Einschétzung aber davon ausgegangen werden, dass durch
diese  Schallquellen  unter  Berticksichtigung der jeweils
vergleichsweise kurzen Belastungszeitrdaume (Liftungsgerdusche
tempordr, vor allem an heiBen Tagen) fiir alle immissionsorte im
Bereich der geplanten Kindertagesstétte Beurteilungspegel von < 65
dB(A) tagsiiber sicher eingehalten werden. Somit entsprechen die
maximal zu erwartenden Beurteifungspegel den
Immissionsrichtwerten ftir Immissionsorte aufierhalb von Gebéuden
in Gewerbegebieten (GE). Die Einhaltung der Beureilungspegel fiir
Mischgebiet (MI) von tagstiber < 60 dB(A) ist dartiber hinaus sehr
wahrscheinlich. Es erscheint sichergestellt, dass auch bei ldngerem
Aufenthalt im Freien in dem befrachteten Bereich keine

Gesundheitsgefdhrdung durch eine erhohte Schallbelastung auftritt.”
Auszug aus Notiz Nr. M101449/02 ~ geplante Betriebskindertagesstitte —
Schallimmissionsschutz, Mai 2012, Mueller-BBM, Planegg bei Miinchen

ART UND MASS DER NUTZUNG

Die Festsetzungen der zweiten Anderung orientieren sich weitgehend
an denen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Dornier 1°. Sie sind
an die geltende Rechtslage und die Anforderungen der
Kindertagesstitte angepasst und umfassen im Wesentlichen

o die Ausweisung als eingeschrinktes Gewerbegebiet (GEe)
gem. § 8 und §1(9) BauNvO

Die Einschrénkungen ergeben sich aus der kiinftigen Nutzung und
deren Schutzbedirfnis vor negativen Umwelteinflussen, z.B.
Schallimmissionen. So sind — entsprechend dem Bestand — Buro-
und Verwaltungsgeb&ude zul&ssig, da von dieser Nutzung nicht mit
negativen Einwirkungen auf die Kita zu rechnen ist (siehe auch Kap.
5.2 — Larmschutz), im Gegensatz zu sonst im GE zulassigen
gewerblichen Nutzungen, die deshalb nicht zugelassen sind.

+ die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) und der
Geschossflachenzahl (GFZ)

Diese Nutzungsziffern orientieren sich ebenfalls an der bisherigen
Ausweisung. Sie reichen auch flir die Realisierung der Kita aus.
Lediglich for die Kantine, die seit 1978 immer wieder kleine
Erweiterungen erfahren hat, ist die Grundfiichenzahi an den
tatséchlichen Bestand angepasst.

Helmul Hoinstein Freier Landschalisarchitekt BDLA, Stadlplaner SRE
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o die Bauweise

im Bebauungsplan ,Dornier | ist die besondere Bauweise als offene
Bauweise festgesetzt, jedoch mit einer Ldngenbeschrdnkung von
maximal 200 m. Diese Bauweise ist in der vorliegenden Planung nicht
moglich. Deshalb ist entsprechend der Realitdt die abweichende
Bauweise festgesetzt, mit der Malkgabe, dass die Gebdude maximal

bis 100 m lang sein dirfen.

e die oOrtlichen Bauvorschriften gem. § 74 LBO

beschranken sich zum Schutz des sensiblen Landschaftsbildes am
Bodenseeufer auf die Unzuldssigkeit greller Materialien bei der Dach-
und Fassadengestaltung sowie Beschréankungen fiir Werbeanlagen.
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10 Helmul Homslein Freier landschaflsarchitekl BDLA, Stadiplaner SRL
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6. MASSNAHMEN DER GRUNORDNUNG

Von der Planung ist insbesondere der Baumbestand betroffen. Die
Bédume der Gruppe 1 stehen im Baufenster und miissen entfernt
werden. Aufgrund ihrer ausgepragten Mehrstdmmigkeit ware ihr
Erhalt aber auch unter dem Gesichtspunkt der Verkehrssicherheit
fraglich.

Die Gruppe 2 ist insgesamt abgéngig. lhre zeitnahe Entfernung
ware auch unabhéngig von der vorliegenden Planung erforderlich.

Die — mit Ausnahme eines Mammutbaumes - allesamt vitalen und
standfesten Baume der Gruppe 3 sind erhaltenswert. Sie reichen
dicht an die siidliche Begrenzung des Baufensters heran. Einzelne
Stdmme missen herausgenommen werden. Ansonsten sind fiir die
Bauzeit Sicherungsmalnahmen gem. DIN 18920 festgesetzt.

Als Ersatz fur die wegfallenden Baume sind im Rechtsplan des
Bebauungsplanes insgesamt 9 Pflanzgebote fir Laubbdume
festgesetzt.
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7. ERSCHLIESSUNG

71 FAHRVERKEHR
Die Kindertagesstatte liegt aulerhalb des Sicherheitsbereiches des
Betriebsgeldndes. Sie kann (ber den westlich gelegenen Parkplatz

und dessen Zufahrt angefahren werden. Es sind keine zusétzlichen
Verkehrsflachen notwendig.

11 Helmui Hornsteln Freler landschaollsarchilekl BDLA, Stadiplaner SEL
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7.2

8.1

RUHENDER VERKEHR

Pkw-Stellplatze stehen auf dem Betriebsgelande ausreichend zur
Verfiigung. Der Nachweis erfolgt im Rahmen des Gesamtbetriebes.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Kindertagesstitte wird an das ausreichend dimensionierte
Kanal- und Leitungsnetz auf dem Betriebsgeldnde angeschlossen.

REGENWASSERBEWIRTSCHAFTUNG

In Absprache mit dem Landratsamt Bodenseekreis wird auf die
Ausweisung von Retentions- und Versickerungsflachen fiir
Regenwasser verzichtet. Stattdessen ist die extensive Begriinung
der neu zu errichtenden Décher verbindlich festgesetzt. Mit dieser
MaRnahme sind die Riickhaltung, der verzégerte Abfluss und die
Reinigung/Filterung des Regenwassers gewabhrleistet. Der Bestand
ist von dieser Festsetzung nicht beriihrt.

Immenstaad, den 4 ) SEP. 2012

Helmul Homstein Freier Landschaflsarchitekl BDLA, Stadiplaner SKL




