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Gemeinde Immensiaad
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Stand Qkiober 2007

-Satzung

der Gemeinde Immenstaad liber den Bebauungsplan
"Seelbachstralle”, Kippenhausen

Der Gemeinderat der Gemeinde Immenstaad hat am 12.11.2007 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes "Seelbachstrale" in Kippenhausen unter
Zugrundelegung der nachfolgenden Rechtsvorschriften als Satzung be-
schlossen:

1) Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006
T (BGBI. 1 S. 1818}

2.) Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01. 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

3.) Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie lber
die Darstellung des Planinhaites
(Planzeichenverordnung - PlanzV-90)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.07.1981, zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

oo G 4.) Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO}

in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.07.2000 {GBI. S.
582), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.02.2006 (GBI.
S. 20)
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~ ‘sabung .

§1
Ré@umlicher Geltungshereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

§2
Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus:

1. dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
M1 :500 vom Oktober 2007
2. den Bebauungsvorschriften vom Oktober 2007

Der Satzung sind als Anlagen beigefugt:

i Begriindung vom Oktober 2007
2. Umweltbericht vom August 2007
3. Pflanzenliste ~ vom August 2007
§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachunig in éj:;.u‘rt—3

Immenstaad, den 13.11.2007

ausgefertigt am 13.11.2007

Bx:,-is wenger, Burgermeister

§ A
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB)

1.0 Art + MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Art + Mal} der baulichen Nutzung sind fir den Geltungsbereich des Bebau-

ungsplanes durch Planeintrag festgesetzt und der zugehérigen Nutzungs-
schablone zu entnehmen.

1.1 Art der baulichen Nutzung
MI= Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
e GEe = eingeschrinktes Gewerbegebiet gem. § 8 + § 1(5) BauNVO

1.1.1 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Gem. § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass im Mischgebiet die in § 6 (3)
genannten Ausnahmen nicht Bestandieil des Bebauungsplanes werden.

Gem. § 1 (5) sind im Mischgebiet folgende Nutzungen unzuléssig:
- Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- Vergniigungsstatten.

11.2 Eingeschrinktes Gewerbegebiet (§§ 8 + 1(5) BauNVO)

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet sind Gewerbebetriebe zuldssig, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Gem. § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass im eingeschrankten Gewer-
begebiet die in § 8 (3) genannten Ausnahmen zuldssig sind:

- Wohnungén fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter

Der Anteil an Wohnungen darf folgendes Mal nicht Gberschreiten:

-GEe 1= max. 2 Wohneinheiten + max. 10 % der zu-
lassigen Grundflache = max. 360 m?
-GEe 2= max. 4 Wohneinheiten + max. 50 % der zu-

lassigen Grundflache = max. 880 m?

Gem. § 1 (5) sind im GEe1 + GEe 2 folgende Nutzungen unzuldssig:
- Lagerplatze + éifentliche Betriebe
- Tankstellen
- Anlagen fur sportliche Zwecke
- Einzelhandelsbetriebe
- Vergnligungsstatten.
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1.2 Maf der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird nach § 16 (2) BauNVO bestimmt
durch die im Bebauungsplan eingetragene maximale Festsetzung der
Grundfidchenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ), der Zahl der
Vollgeschosse, die Hohe der baulichen Anlagen und im festgesetzten
Mischgebiet (M!) die héchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten.

1.21 Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO)

Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) ist im Bebauungsplan durch Eintrag
in der Nutzungsschablone festgesetzt.

1.2,2 Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Die zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) ist im Bebauungspian durch
Eintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt.

1.23 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 (1) BauNVO)

Zulassig sind im

-Mi = eingeschossige Bauweise

-GEe 1 = eingeschossige Bauweise

-GEe 2 = ein-, zwei- und dreigeschossige Bauweise

Es wird festgesetzt, dass im GEe 2 das dritte Vollgeschoss an den innen
liegenden Langsfassaden einen Ricksprung von mindestens 3,00 Metern

aufweisen muss.

Die Angaben in den Nutzungsschablonen sind maf3gebilich.

1.24 Hohe dér baulichen Anlagen

Die Festsetzung erfolgt fir jedes Gebaude durch die Bestimmung der Ge-
samthdhe sowie der Fixierung des Bezugspunktes fir die Bemessung der
Hoéhen.

Bezugspunkt fur die Bemessung der Hohen ist die Erdgeschoss-
FuBbodenhohe.
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1.2.4.1 Gesamthéhe der Gebidude

Die Erdgeschossfullbodenhéhe (EFH) und die Gesamthdhe der einzelnen
Gebdaude betragen:

Ml: EFH max. = 50 cm uUber dem bestehen-
den Gelénde
Gesamthéhe max. = 8,50 Meter

GEe 1: EFH max. = 433,10 m.(i.NN

Gesamthdhe max. =441,00 m.G.NN = 7,90 Meter
GEe 2: EFH max. = 431,50 m.i.NN

eingeschossige Bauweise

Gesamthéhe max. = 435,00 m.G.NN = 3,50 Meter

zweigeschossige Bauweise

Gesamthéhe max. = 438,50 m.G.NN = 7,00 Meter

dreigeschossige Bauweise

Gesamthéhe max.  =441,50 m.G.NN = 10,00 Meter

Die Uberschreitung durch untergeordnete Bauteile

bis zu einer maximalen Gesamthdhe von 444 00

m.G0.NN (=12,50m} ist zuiassig.

Die Eintrdge in den Baufenstern im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
planes sind mafgebend.
1.2.5 Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Im festgesetzten Mischgebiet sind zuldssig:
s Je Gebadude/ je Haushélfte im Doppelhaus maximal 2
Wohneinheiten.
2.0 Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksfiichen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
21 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (BauNVO)
Zulassig sind:

- Ml; Einzel- und Doppelhduser

- GEe 1: abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO.
Die Gebéaudeldnge darf max. 75 Meter betragen.

- GEe 2: offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO

Die Eintrage in den Nutzungsschablonen sind mafigebend.
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2.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche
( § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die {iberbaubaren Grundsticksflachen sind im Bebauungsplan durch Bau-
grenzen festgesetzt.

3.0 Flachen fiir Stellpldtze und Garagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVQ)

- Ml Stelipldtze, Garagen und Carports sind innerhalb der Bau-
fenster zuldssig. Zusatzlich sind Stellplatze, Garagen
und Carports ab 5,00 Meter hinter der Strallenkante - bezo-
gen auf den Ortgang, Dachvorsprung oder Traufe - bis zur
hinteren Grenze des Baufensters zulassig.

- GEe1+GEe2: Stellplatze, Garagen und Carports sind im gesamten einge-
schrankten Gewerbegebiet zuldssig.

Abstellplatze fur Wohnmobile, Wohnwagen und Boote sind auerhalb von
Gebauden nicht zulassig.

4.0 Verkehrsflichen {§ 9 (1)} Nr. 11 BauGB)

tm Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Verkehrsflichen ausge-
“wiesen als:

. Stralkenverkehrsfidchen

5.0 Nebenanlagen (§ 14 BauNVQ)

Bauliche Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb der
Bauflachen zulassig.

6.0 Griinfldichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

6.1 Private Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB}

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind private Grinflachen fest-
gesetzt. Sie sind entsprechend ihrer Zweckhestimmung anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

Zweckbestimmung:
° Ortsrandbegrinung, Pflanzflachen fur Baume + Straucher

Die nicht Gberbauten privaten Grundsticksflachen im GEe 2 sind, soweit
sie nicht fir Zufahrten und Stellplatze genutzt werden als naturnahe Gar-
ten- und Grinflachen anzulegen und zu pflegen. Die Bepflanzung soll spa-
testens in der auf den Bezug folgenden Vegetationsperiode entsprechend
der dem Bebauungsplan als Anlage beiliegenden Pflanzenliste erfoigen.
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Bebauungsplan ,SeelbachsiraBe” , Kippenhausen
Stand Oktober 2007

7.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Fur den Schutz des entlang der Seelbachstrale verlaufenden Wassergra-
bens wird festgesetzt: '

e Die Uberfahrt ist auf einer Breite von maximal 5,00 m und aus-
schlieRlich in Form einer offenen Kastenrinne (Gitterrost 0.4.) zu-
lassig

e Zwischen Baufenster und Seelbachstralle ist der Graben wahrend
der Bauzeit zu verrohren. Die Verrohrung ist nach Abschluss der
Baumalnahme zu entfernen.

8.0 Pflanzgebote + Pflanzbindungen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

8.1 Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Durch Eintrag im Bebauungsplan sind Standorte fir neu zu pflanzende
Baume und Straucher gem. der dem Bebauungsplan beigefiigten Pflan-
zenliste festgesetzt.

MindestgroRe:
Solitdrbdume, 4 x verpflanzt, Stammumfang mind. 16 — 18 cm.

8.2 Erhalt von Bdumen und Strduchern
(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Durch Eintrag im Bebauungsplan sind dauerhaft zu erhaltende Baume und
Striucher festgesetzt. Sie sind bei Abgang gem. der dem Bebauungsplan
beigefugten Pflanzenliste zu ersetzen.

9.0 Fldachen fiir die Regenwasserversickerung
§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Auf den Baugrundstlicken sind bei baulichen Erweiterungen im Mischge-
biet und bei der Bebauung im GEe 2 im Rahmen der Genehmigungspla-
nung Flachen fir die Regenwasserversickerung nachzuweisen. Das Reten-
tionsvolumen soll 30m?® je 1000 m? angeschlossener Flache betragen.

Ausgefertigt: Immenstaad, den 13.11.2007:
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Hinweise:

1. H6henaufnahmen

Vor Beginn der Objektplanung sind die tatsachlichen Gelandeverhaltnisse von ei-
nem vereidigten Vermesser aufzunehmen, zu prifen und mit der Erschliefungs-
planung abzustimmen. Jedem Baugesuch sind Hohenschnitte an den jeweiligen
Baugrenzen mit Darstellung des vorhandenen und geplanten Gelandeverlaufs so-
wie mit der Darstellung des geplanten Anschlusses an die ErschlieBungsstrafie
beizufiigen.

2. Wasserwirtschaft / Grundwasserschutz

Aufgrund fehlender Grundwassermessstellen mit Beobachtungsreihen des Grund-
wasserflurabstandes bzw. der Grundwasserspiegelhdhen im Bauplangebiet kdnnen
keine Aussagen zur Bemessungshohe des Grundwasserspiegels flr die Planung
der Gebaudegriindungen gemacht werden.

Das auf den Dachfiachen anfallende Oberflachenwasser kann auf den Bau-
grundstiicken dezentral in Zisternen gespeichert und fir die Garten-bewésserung
verwendet werden. Der Uberlauf ist an die im Bebauungs-plan ausgewiesenen
Mulden und Versickerungsflachen anzuschiielen.

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden, so ist dieser
Aufschluss nach § 37 Abs. 4 WG unverziiglich beim Landratsamt Bodenseekreis —
untere Wasserbehorde — anzuzeigen.

Eine Wasserhaltung wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis, die bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.
Drainagen zur dauerhaften Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des
§ 3 WHG sind nicht zulassig. Wird Grundwasser erschlossen, sind die entspre-
chenden Bauteile wasserdicht auszufuhren und Rohrgraben o. &. abzudichten.

3. Bodenuntersuchungen auf Schadstoffbelastungen

Aufgrund der bisherigen Sonderkulturnutzung innerhalb des Plangebietes sind
Schadstoffanreicherungen im Boden nicht auszuschiiefen. Im Bauantrag sind da-
her die Ergebnisse reprasentativer Bodenuntersuchungen und ein darauf aufge-
bautes Wiederverwendungs- und Entsorgungskonzept fur den gesamten anfallen-
den Erdaushub vorzulegen. Das Amt fir Wasser- und Bodenschutz / LRA Boden-
seekreis ist im Bauantragsverfahren zu beteiligen.

4, Freiflachen

Jedem Baugesuch ist ein qualifizierter Freifldchen-Gestaltungsplan beizuftigen, in
dem die Einhaltung der grincrdnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes
nachzuweisen ist.

5. Archéologische Denkmalpflege

Sellten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten} angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Me-
tallteile, Knochen), ist das Regierungsprasidium Tubingen, Abt. Archéologische
Denkmalpflege, unverziiglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird verwiesen.

6. Erdaushub

Unbelasteter Erdaushub soll auf den entsprechenden Baugrundstiicken verbieiben
oder der Erdaushubbérse beim Landratsamt Bodenseekreis zur anderweitigen
Verwertung gemeldet werden.
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Botanischer Name

Deutscher Name

Séaulen - Hainbuche

Deutscher Name

Sambucus nigra

- Holunder

Helmut Homstein Freier Landschaftsarchitekt BDLA Stadtplaner SRL
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Botanischer Name Deutscher Name

Vibumum lantana - S Woliger Schneeball
Widrosen, zB.
Rosa canina - Hunds-Rose

Rosagalica - S EssigRose
Rosaglauca S HechtRose
Rosamajals - S ZmtRose
Rosapimpinelifolia S BbemelRose
Rosarubiginosa - S Weinrose
Rosarugosa - ApfelRose

Botanischer Name Deutscher Name

wie vorstehend, zusétzlich

Buxus sempervirens - Buchsbaum

Philadelphus coronarius - Baven-Jasmin
syinga S Fieder
Taxusbaccata S Ebe
Steuchrosen

2 Helmut Hornstein Freier Landschaftsarchitekt BDLA Stadtpianer SRL




Gemeinde Immenstaad
Bebauvungsplan ,Seelbachstrafie” , Kippenhausen

PHlanzenliste
Stand Avugust 2007

Botanischer Name Deutscher Name

Atistolochia macrophylla S Pleferwinde
Clematis mortana S Anemonen-Waldrebe
Clomatis vitaba N Waldrebe
Hederahelx N Efeu
Hydrangea anomala ssp. S Ketterhortensie
Parthenocissus fricusp. S Wider Wein
Wisteria sinensis - Glycine, Blauregen

Dariber hinaus sind bei entsprechenden Standortbedingungen die Echte Weinrebe (Vitis) und
verschiedene Kletterrosen magiich.

Botanischer Name Deutscher Name
Hedera helix - Efeu
Ligustrum vulgare "Lodense” - Zwerg-Liguster

heimische Stauden, z.B.

Alchemilla moliis - Frauenmantel

Geranium macromhizum - S Storchschnabel
Lamium maculatum - S Taubnessel
Renunculus acris - S Hahnenfud
wa T
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