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Gemeinde Immenstaad
,Verlingerung der Gehrenbergstrafie”

Griinordnung

1. Grundlagen der Methodik der Griinordnungsplanung

1.1 Mafigebende Rechtsgrundlagen fiir die Gritnordnungsplanung

sind die Naturschutzgeselze des Bundes vom 20.12.76 und der Lander. Fur das Land
Baden-Wirttemberg ist dies das Gesetz zum Schutze der Natur, zur Pllege der Laind-
schaft und Gber die Erholung in der freien Landschaft { Naturschutzgesetz NatSchG)
vom 21.10.1975 { ges. Bl. Baden-Wurttemberg 1975 S. 654 mit Berichligung im Ges.
Bl. Baden-Wurttemberg 1976 5.96 - (iberarbeiteter Stand 12.01.1994 )

§ 24 a NatSchG (* Biotopschutzgesetz") ist als Erganzung zum Landesnaturschutz-
gesetz fir Baden-Wirtemberg seit 1. Jan. 1992 in Kraft.

§ 24 a gilt fiir den AuBenbereich . Flachennutzungsplane , die vor dem 1.1.1987
verabschiedet wurden, haben Bestandskraft; desgleichen Bebauungsplane, die vom
Gemeinderat rechtskraftig vor dem 1.1.1992 beschlossen wurden. Dabei ist fiir einen
Bebauungsplan der endgiltige Satzungsbeschiul der Gemeinde mafigebend, nicht
etwa der Beschiuf zur Aufstellung 1 Wenn ein Flachennutzungsplan nach dem
1.1.1987 geindert wird, gilt § 24 a in vollem Umtang.

§8 a BNatSchG, Anderung vom 28.April 1993

Im Zuge der Verabschiedung des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung von Wohnbauland ( Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz,)
BGBI. 1S, 466 vom 22. 4.1993 wurde auch das Bundesnaturschutzgesetz geandent,
namentlich der § 8a BNatSchG neu eingeilhrt.

In §8 a BNatSchG wird kiar geregelt: Alle Eingriffe die im Rahmen
der Aufstellung , Anderung, Frginzung oder Aufhebung von
Bauleitplinen zu erwarten sind, bediirfen eines Ausgleichs.

Hinsichtlich der MeBbarkeit der Beeintrachtigungen des Eingriffes und ihres
Ausgleiches wurde hier auf Empfehlung  des Regierungsprasidiums Tibingen

die “hessische Richtlinie zur Bemessung der Abgabe bei Eingriffen in Natur

und Landschaft™ als Richtschnur herangezogen. Bei der Bestimmung des Ausgieichs
findet das sogenannte “ Differenzverfahren” nach Punktwerten Anwendung.Nur im
Rahmen von verbatargumentativen Bewertungen ist es aber leistbar  bislang noch nicht
quantifizierbare Faktoren des Naturhaushaltes in die Abwagung einzubeziehen.
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1.2 Aufgaben des Griinordnungsplanes

Aus soziodkonomischer Sicht stellt der Granordnungsplan einen recht kisinraumigen
Bezugsrahmen dar, fOr den funktionale wie strukturelle Vorgaben entweder in
allgemeiner Form aus dem Landschaftsplan oder dem Stadt- und
Gemeindeentwicklungskonzept {hier Umweltprogramm 1990, immenstaad) heraus-
gefitert werden kénnen oder aber selbst zu erarbeiten sind. - Infrastrukturelle
Bedartsplanung.Das Bearbeitungsgebiet des Grinordnungsplans deckt sich mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

2.0 Aktueller Anlafl und Begriindung

-laut Bebauungsplan des Buro Dipl.-Ing.Werner Plosser

_Mil dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Bau
der GehrenbergstraBenverlangerung geschaffen werden. Durch diese Strafe wird eine
bessere Anbindung des Oristeils ,Siediung” an die Kerngemeinde angestrebt.
Gleichzeitig werden die durch den Bau der StraBe erforderlichen Eingritfe in Natur und
Landschaft durch verbindliche Regelungen weitgehend ausgeglichen.”

Diese Regelungen 'wurden durch einen offentlichrechtiichen Vertrag zwischen der
Gemeinde Immenstaad und dem Landratsamt Bodenseekreis - Umweltschutzamt -
untere Naturschutzbehorde abgesichert. Umfang und MaBnahmen sind im
nachtraglich erarbeiteten Gritnordnungsplan beschrieben

3.0 Leitlinien und Ziele:

DasimUmweltprogrammes 1990 Immenstaad dargestelite Konzept soll (tber den
Planungszeitraum des Flachennutzungsplanes hinaus ein zusammenhangendes
System schatffen, in welchem ein 8kologisches Wirkungsgelige so erhalten und
verstarkt wird, daB auch bel kiinftigen Belastungen des Gesarmtraumes die natlrliche
Regenerationsféhigkeit erhalten bleibt.

Durch Erfassung des Umfeldes im Bereich der Verldngerung der (GiehrenbergstraBe
wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf ein komplexes Landschatts -
und Biotopgefilge begrenzt. Die Einzelnen Teile des Geltungsbereiches sind als Oko-
logisch/ asthetische Wirkungszone zu bewerten. Sie werden als tandschalt wahrge-
nommen tind pragen in Zukunft zunehmen das Oitsbild.

Aus Bestanderfassung und Bestandsbeurteilung lassen sich nachsehende
Wertigkeiten ableiten, die insgesamt als planerische Richtschnur zu verwenden sind.

3. 1 Biotopentwicklung

Es ist anzustreben, daBl die vorhandenen Biotopkomplexe als Artenschutz erhalten
bieiben und erweitert werden. Die Gewéasserrandstreifen langs des Kniebaches
stabilisieren das 6kologische Gleichgewicht in diesem Gebiet. Zusammenhangende
Griinflachen bedeuten bei extensiver Pllege eine Aufwertung aus der Sicht des Arten-
schulzes .

BURO FUR LANDSCHAFTSPLANUNG  »>>><<<< HERBERT TIEFTRUNK DIPLING {FH)
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4.0. Darstellung und Bewertung des Eingriffs

Die geplante Bebauung stelit einen Eingriff in Natur und Landschaft im Sinnevon § 8 a -
¢ BNatSch G. dar. Der Eingriff stellt sich als Gesamtheit der Beeintrachtigungen einzetner
Funktionen des Naturhaushaltes dar. Der Naturhaushalt { Boden, Klima, Wasser, Flora
und Fauna) wird durch die Bebauung verandert, naturliche Kreislaufe werden unter-
brochen oder in andere Bahnen gelenkt.

4.1 Funktion des Wasserhaushaltes
Versiegelte Flachen stehen der natirlichen Grundwasserneubiidung bzw. Wasserr(ick-
haltung nicht mehr zur Verfigung.

4.2 Bodenfunktion
Die geplante Bebauung stelit eine Beeintrachtigung aller Funktionen der vorhandenen ,
ertragreichen , landwirtschafilich gut nutzbaren Bdden 1.S. des Bodenschulzgeselzes
dar. Die Beeintrachtigungen sind erheblich und nachhattig.

4.3 Funktion als Lebensraum

Die geplante Bebauung stellt eine nachhaltige Veranderung gegeniber dem bestehen-
den Bioptopgefiige dar. Spezialisierte, seltene oder gefahrdete Pflanzen- und
Tierarten sind nicht betroffen.

4.4 Funktion der Frischlufterhaltung
Gegentiber der derzeitigen Situation wird keine nennenswerte Beeintréchtigung
entstehen.

4.5 Erholungsfunktion
Gegeniiber der derzeitigen Situation wird keine nennenswerte Beeintrachtigung
entstehen.

4,6 Funktion des Landschaftsbildes

Das vorhandene Landschaftsbild wird nachhallig verandert. Die derzeitig landwirtschaft-
lich genutzte Freiflache wird kinftig von der neuen Gemeindeverbindungsstrae
gingenommen.

BURO FUR LANDSCHAFTSPLANUNG  »>»><cec HERBERT TIEFTRUNK DIPL.ING (FH)
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MaRnahme :

Neubau der Gehrenbergstrale

Gemeinde Immenstaad

Biotop-/ Nutzungstyp nach Biotopwertliste

Bestand vor Eingriff

02.400
02.400
03.200
03.110
03.221
04.100
04.110
05.200
05.242
10.500
10.510
11.000
11.191
11.225
11.221

Wert

Pkt./m2

Gebiisch Hecken Sdume
heimisch standortgerecht
Obstbau

Streuobstwiese intensiv bewirtschaftet
Intensivobstbau

Einzelbaum

einheimisch, standortgerecht
FlieRgewdsser

Griben naturnah angelegt
versiegelte Flachen

sehr stark oder vollig versiegelt
Acker und Girten

Acker intensiv genutzt
Extensivrasen, Wiese

gartnerisch gepflegte Griinaniagen

Summe vor dem Eingriff

Endzustand nach Eingriff

02.400
02.400
02.600
03.000
03.110
03.120
04.100
04.110

Gebiisch Hecken Sdume

heimisch standortgerecht
strafkenbegleitend

Streuobstwiese

Streuohstwiese intensiv bewirtschaftet
Streuobstwiese (neu angelegt)
Einzelbaum

einheimisch, standortgerecht ( neu )

05.200 FlieRgewdsser

05.242
05.345
10.56G0
10.510
11.000
11.221
11.225

Graben

Graben, periodisch/tempordr
versiegelte Fldchen

sehr stark oder vollig versiegelt
Acker und Girten
giartnerisch gepfl. Griinanlagen
Extensivrasen, Wiese

Summe im Endzustand nach Eingriff
Summe vor dem Eingriff

Biotopwertdifferenz

je Biotop-/
Nutzungstyp

Datum: C03.11.1997

Flachenanteil Biotopwert

vor Maln. vor-/nachher
nach MalRn. Fl.x Wert
Punkte me

2 54 17920
13 R34 4680
e e |
31 248 76&8
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MaRnahme : Neubau der GehrenbergstraRe

Gemeinde Immenstaad

Der Biotopwert kann im Geltungsbereich nicht ausgeglichen werden.

Ausgleich an anderer Stelle :

Ausgleich durch Riickbau des Landwirtschaftsweges am Ruhbiihl

und der best. Gemeindeverbindungsstrale
Biotop-/ Nutzungstyp nach Biotopwertliste
Bestand vor Eingriff

Wert

Pkt./m2

sehr stark cder vollig versiegelt
best. Gemeindeverbindungsstralte
best.Landw. -Weg Ruhbiihi

Summe vor dem Eingriff

10.510

Endzustand nach Eingriff

10.510  sehr stark oder villig versiegeit
best. Gemeindeverbindungsstrake

10.530  Schotter-,Kies- u. Sandflichen ( neu )
best. Gemeindeverbindungsstrale
best.Landw. -Weg Ruhbtihl

11.191  Acker intensiv genutzt (Randstreifen)

Summe nach dem Eingriff
Biotopwertdifferenz

Biotopwertdifferenz

Biotopwertdifferenz ist nach der MaBRnahme

(Flachen wurden mit Polarplanimeter ermittelt )

Flachenanteil

je Biotop-/ vor Mafin.
Nutzungstyp nach Mafn,
Punkte me

2134

g

266

3 7%

6 89

6 I

13 740

2210

nach Eingriff an Gehrenbergstr.

ausgeglichen

Biotopwert
var-/nachher
Fl.x Wart

2456

41%4

2078
11810
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STRASSENBEGLEITGRUN
Neupflanzung
Baume 1. Ordnung

(Hochstamm ) Stamm-U Stiick
Tilia cordata Winterlinde 16 - 18 14
Tilia platyphyllos Sommerlinde 16 - 18 13
Tilia tomentosa Silberlinde 16 - 18 9
Tilia x europ. Pallida Kaiser-Linde 16 - 18 6
Streuobstwiese

Streyobst- Hochstdmme 16-18 8
Strauchpflanzung im Griinstreifen

Straucher Hohe Stiick
StickCornus mas Kornelkirsche 100-125 5
tigustrum lodense Zwerg-Liguster 40- 60 100
Ligustrum wvuigare Liguster 60-100 20
Rosa rugosa Apfelrose 60-100 30
Ribes alpinum Johannisbeere 60-100 100
"Schmidt”

5.0 Empfehlungen von Mafinahmen

zur Minimierung bzw. zum Ausgleich des Eingriffs

An Hand der planerischen Leitlinien und den Ergebnissen der Flachenbilanz lassen sich
auf dem Hintergrund landschaftsékologischer Ziele nachsiehende Empfehlungen zur
Minimierung des Flachenverbrauches . zum Ausgleich bzw. Ersatz {ir die erheblichen
Eingriffe in Sinne von § 8a BNatSchG. ableiten. Dahel wird eine stadtebautich wie
landschaftsékologisch befriedigende Entwickiung {Ur das Plangebiet sowie dessen
Auswirkungen auf den Gesamiraum angestrebt .

5.1 Wasserhaushalt
Stark oder vollig versiegeite Flachen stehen  der natiwlichen Grunawasserneubildung
bzw. Wasserriickhaltung nicht mehr zur Verfligung .
-Sie sind deshalb flichenmiBig nur so grofl wie nétig zu
dimensionieren.
Geringflgig verschmutztes Oberflachenwasser ist in Ver-
sickerungsanliagen langs der Strafie einzuleiten.

5.2 Bodenschuiz - Bodenpflege '
Um den anfallenden Erdaushub bei  BaumaBnahmen sinnvoll wieder zu verwenden, ist
getrennt nach belebten Oberboden. kulturfahigen Unterboden und schwer
kulturfahigen Unterboden abzutragen. zu lagern, bzw. abzufahren und wieder
einzubauen. ( .. unter Berlcksichtigung der Grundsaize des schonenden Umgangs mit
Boden { § 4 Bod- Sch(,§§1, 202 BauGB, §§1. 2 NatSchG.) )
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5.3 stidtebauliche Bindungen und Beziige
Die atfraktive, historisch gewachsene Bodenseelandschalt ist in ihrer kieinstrukturierten
Vielfalt zu erhalten,
- der FuB- Rad- und Wanderweg bleibt erhalten .Er verbindet
die ,Siedlung® mit dem Ortskern.

5.4 landschaftliche Bindungen und Beziige

Vorhandene Landschaftsstrukturen sind in die Formensprache der Umfeldgestaltung
aufzunehmen. Sie sind eine Bereicherung fir die Erlebniswelt der Bewohner und
Erholungssuchende.

- Elemente der bestehenden Bodenseelandschaft sind  in
den Landschaftsraum zu integrieren :

- Steuobstwiesen als Uberleitung und Einbindung in die
Landschaft singd zu erhalten, zu erganzen und spéter
extenslv zu bewirtschaften;

Der bestehende Kniebach mit seinem Gewdésserrandstreifen
und ist als wertvolles Landschftselement weiter zu entwickeln;

5.5 Biotopschutz Biotopentwicklung

Der Gewasserrandstreifen langs des Kniebaches hat Im Biotopverbund grofie

Bedeutung und ermoglicht den genetischen Austausch von Tier- und PHanzenarten.

Die zusam- menhangenden Griinflachen sind bei extensiver Pllege eine Aufwerlung

aus der Sicht des Artenschutzes

' -die Steuobstwiese als Ausgleich zur Bebauung ist als

Riickzugsgebiet fiir bedrohte Tiere und Pflanzen unserer
Kulturtandschaft mit Obsthochstdmmen alter Sorten zu
ergianzen und spiter extensiv zu bewirtschaften;

- im Zuge der BaumaBnahme ist der Bedeutung des
Uferrandstreifens am Knlebach als “griine Lebensader “
durch Extensivierung der Grinfliche Rechhung zu tragen.

5.6 Mafinahmen zum Ausgleich an anderer Stelle
- Reduzierung der Fahrbahnbreile der z.Z bestehenden Verbindungs-
straBe von 4,40m aut 3,00m ;
- Entsiegelung einer Teilstrecke der z.Z bestehenden Verbindungsstrafe;

- Entsiegelung des bestehenden Landwirtschaftisweges |, langs der
Strafie , Auf dem RuhbGhl* und dessen funktionsgerechte Anbindung .

BURO FUR LANDSCHAFTSPLANUNG  >>>><<e< HERBERT TIEFTRUNK DIPLING (FH)

-8 -
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6.0 Vorschlige zur Festsetzungen der Grilnordnung

Fir Festsetzung eignen sich das BauGB § 9 (1) Nr. 20, 24a und 25 sowie die
Landesbauordnung §§ 10 u. 73 ( nicht (iberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke,)
Jortiiche Bauvorschriften sowie BNatSchG § 8a

in diesem Abschnitt ergeben sich zwangslaufig Wiederholungen zu den
Ausfithrungen im Abschnitt 5.0 ,....MaBnahmen zur Minimierung....".
Wihrend dort, unter Anwendung der Bestandsanalyse und der daraus
abgeleiteten Leitbilder und Ziele , Folgerungen fir die Planung
getroffen werden, beschreibt der folgende Abschnitt die nunmehr auf
der Rechtsgrundlage von § 9 Abs. 1 BBauG und § 8 a BNatSchG, zu
treffenden Festsetzungen, die zur Ubernahme in den Bebauungsplan
geeignet sein miissen.

6.1 Bodenschutz

§ 4 BodSchG, §§1,202, “ NatSchG

(... unter Beriicksichtigung der Grundsatze des schonenden Umgangs mit Boden ist
der anfallende Erdaushub bei BaumaBSnahmen getrennt nach belebtem
Oberboden, kulturfahigen Unterboden und schwer kulturfdhigem
Unterboden abzutragen, zu lagern, bzw. abzufahren und wieder
einzubauen.

6.2 Griinstrukturen

§ 9 Abs. 1 Nr15 BBauG

( éffentliche und private Grinflachen )

1. Die B&éschungen zum Kniebach und der Gewdsserrandstreifen als
okologische Ausgleichsflachen im jetzigen topographischen Zustand
zu erhalten und spiter als 2-schirige Wiese zu pflegen.

6.3 Pflanzgebote

§9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG

1. Wie im GOP aufgezeigt ist lings der GehrenbergsiraBe eine
Lindenallee zu pflanzen , fachminnisch zu pflegen und bei Ausfall
gleichwertig zu ersetzen.

2. Wie im GOP aufgezeigt sind auf dem Streifen zwischen Gehrenberg-
straBe und dem Geh-und Radweg Strducher der Landschaft laut Pflanz-
liste zu pflanzen, fachménnisch zu pfiegen und bei Ausfall
gieichwertig zu ersetzen.

6.4 Pflanzbindung
§9 Abs.1Nr. 25 b BBauG

Die im GOP aufgezelgten Gehdlze sind zu erhalten, weiterhin
fachminnisch zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.

6.5 Ausgleichsmainahmen
nach BNatSchG § 8a

Der anstehene Eingriff durch die geplante Bebauung ist nach der
Flachenbilanz im Endzustand , wie im GOP aufgezeigt ,auszugleichen
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03.120 1. Die im GOP unter - 03.120 ausgewiesene Flache ist als
dkologische Ausgleichsflaiche mit einer Streuobstwiese neu
anzulegen und spéter als 2-schirige extensiv  zu bewirt-
schaften . -Flir je 100 m2 Fliache ist ein Obstbaumhochstamm
zy pfianzen.

Flache (siehe GO-Plan) 850 m2

05.345 Griben periodische / temporidr
( Nur gering oder nicht verunreinigtes Niederschlagswasser
ist flaichenhaft oder gezielt geleitet in Gridhen und Mulden in
den Untergrund zu infiltrieren. Hierfiir wird im Randsteifen
lings der Gehrenhergstraie eine Versickerungsmulde

modelliert.
Fliche (siehe GO-Plan ) 850 2
10.500 Versiegelte flichen sind zu minimieren

Ausgleich aulerhalb der Bebauungspianes

10.510 sehr stak oder vollig versiegelte Flichen
- Reduzierung der Fahrbahnbreite der z.Z bestehenden
Verbindungsstraie von 4,40 m auf 3,00 m

10.530 Wassergebundener Belag -Schotter- Kies flichen
- Entsiegelung einer Teilstrecke der z.Z bestehenden
Verbindungsstrae
- Entsiegelung des bestehenden Landwirtschaftisweges,
langs der Strafie ,, Auf dem Ruhbiihi®

Planverveichnis Gritnordnungsplan M 1:500
Lageplan
Angezeigt
nach § 11 Abs.1, 2.HS BauGB
gez : 03.11.1997 em... 20 0. AL
. ' Friedrichshalen, den
T i
‘ . = Langratsamt
g Bogenseckreis
BURO FUR LANDSCHAFTSPLANUNG

HERBERT TIFFTRUNK DIPLING. (FH)
85054 OBERTEURINGEN
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