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Gemeinde Immenstaad
am Bodensee Bodenseekreis

SATIZIUNG
Uber den Bebauungsplan
SWiddum 1

Nach § 10 des Baugeseizbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. |, S. 2253), §
73 der Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 28. November 1983
(Gbl. S. 770), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wuirttemberg in der
Fassung vom 03. Oktober 1983 (Gbl. 3. 578), hat der Gemeinderat der Gemeinde Immen-
staad am Bodensee am 15.05.1995 den Bebauungsplan

Z“WIDDUM II"
als Satzung beschlossen.
§17

Raumlicher Gelfungsbereich
Der r&aumliche Geltungsbereich ergibt sich aus denin § 2 enthaltenen Festsetzungen.

§2

Bestandleile des Bebauungsplanes

] Ubersichtsplan

2 Bebauungsplan zeichnerischer Teil vom 18.05.1995

3 Bebauungsplan Zeichenerkldrung und Textteil vom 18.05.1995
§3

Ordnungswidrigkeifen

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 73 LBO getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4
Inkraftirefen
Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsUblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.

ausgefertigt

Die Ubereinstimmung dieser

Babauungsplanausfertigung mit

der Genehmigungsfassung des

Bebauungsplans wird beglaubigt.
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Bebauungsplan Immenstaad "Widdum II"

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.1.1

WA

2.1.2

MD

ZEICHENERKLARUNG MIT TEXTTEIL
ZUM VORENTWURF VOM 06.10.94

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.86

Baunutzungsverordnung (BaNVO) i.d.F.
vom 23.01.90

Planzeichenverordnung (PizVQ) i.d.F.
vom 18.12.90

Landesbauordnung (LBO) I.d.F.
vom 17.11.90

PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

Art und Mal der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvVO
Ausnahmen nach Abs. 3 sind nicht

zugelassen. (§ 1 (6) BauNVQ)

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen

in Wohngebauden betragt

fur Einzelhduser: 2 WE

fir Doppelhaushélften: 1 WE § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Dorfgebiet § 5 BauNVO

Nicht zuldssig sind:

aus Abs. 2: § 1 (58) BauNVvO
Gartenbauhetriebe Nr. 8
Tankstellen Nr. 9
Die Ausnahmen nach Abs. 3 § 1 (8) BauNVvO

In Wohngebauden sind hdchstens
4 Wohneinheiten zulassig § 9 (1) Nr. 6 BauGB




213

2.1.5

Nebenanlagen

Freistehende Nebenanlagen im Sinne

von § 14 (1) BauNVO sind auBerhalb der

(iberbaubaren Flachen nicht zulzssig.

Ausgenommen sind der elektrischen

Versorgung des Gebietes dienende

Anlagen (z.B. Schaltkasten) § 23 (5) BauNVO

Grundfidche, Grundflachenzahl § 19 BauNVvO
Die in der Nutzungsschablone einge-
tragene max. Grundflache in gm

gilt nur fiir die Hauptanlage.

Batkone, Loggien, Terrassen und Dachvor-
spriinge bleiben dabei unberiicksichtigt.
Uberschreitungen mit Nicht-Hauptan-

lagen sind im Rahmen von § 19 (4) BauNVO
zuldssig: im WA bis zu einer Kappungs-
grenze von GRZ 0,6 und im MD bis zu einer
Kappungsgrenze von GRZ 0,8,

Geschol¥fidche § 20 BauNVvOQ
max. zuldssige Geschof¥flache in gm
gemaf Planeintrag

Nutzungsschablone

max. Wandhdhe § 16 (3) BauNVvO
LV. mit § 6 (4) LBO
s. Textteil Nr. 3.1.2

Art der Nutzung Zahl der Vollgesch.
§ 4 und § 5 BauNVOQ § 16 BauNVvO
als Maximalwert

Grundflache max. in gm Geschof¥flache max. in gm
§ 19 BauNVO § 20 BauNvOQ

Bezogen auf die liberbaubare Flachen. Bei Doppelhdusern
gilt max. halftiger Anteil.

Bauweise § 22 (2) BauNVOQ Dachform § 73 (1) NR. 1 LBO




Bauweise

Offene Bauweise
Nur Einzelhduser zuldssig.

nur Einzel- und Doppelh&user
zulassig

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher

Festsetzungen

Baugrenze, Baulinien

Baugrenze
Uberschreitung der Baugrenzen mit unter-

§ 22 (2) BauNVO

§ 16 (5) BauNVO

§ 23 BauNVvVO

geordneten Bauteilen § 6 (4) LBO sind bis zu

zu einer Flache von 20 gm als Ausnahme
zuldssig.

Flachen fir Garagen + Stellplatze
Garagen und Stellplatze sind auRer-
halb der Baugrenzen nur in den dafir
vorgesehenen Flachen zulassig.

Offentliche Verkehrsflichen

Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

Sichtfelder an StraBeneinmiindungen sind
von Sichthindernissen tiber 0,80 m Héhe
freizuhalten.

Hochwachsende Einzelbdume sind im
Sichtfeld zulassig.

Von der Bebauung freizuhaltende Schutz-
flachen.

Entlang des Gewéssers ist ein Randstreifen
von mind. 4 m ab Boschungsoberkante von

jeglicher Bebauung von Nebenanlagen,

Zaunen, Terrassen sowie von Abgrabungen

und Aufflllungen freizuhalten.

§ 57 (2) LBO

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 10 BauGB

§ 9 (1) Nr. 10 BauGB
§ 9 (6) BauGB
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2.9.1

2.9.2
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Geh-Fahr-Leitungsrecht § 8 (1) Nr. 21 BauGB

GF (E) Geh- und Fahrrecht zugunsten
des ErschlieBungstragers

Pflanzgebote, Erhaltungsgebote §9(1)Nr.25a+b
BauGh

Pflanzgebot

Baumpflanzung, zwingend, an den
gekennzeichneten Stellen sind Baume

zu pflanzen und zu erhalten. Der Standort
kann bis max. 3 m gegeniiber dem Plan
geandert werden. Es sind Baumarten der
nachstehenden Liste zu pflanzen.
Pflanzgrofe mind. Solitar 250/300 cm.

Grofskronige Biume (1. Ordnung)
Kreise d = 15 mm

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Juglans regia Walnuf

Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Apfel GrolRkronige
Mostbirne Obsthochstamme

Pflanzgebot

a) flir Gewésserrandstreifen (Stidseite) in
mind. 3,0 m Breite.
Es sind standorttypische Pflanzungen zu ver-
wenden,

b) flr Boschungsrandstreifen (Westseite) in
1,0 bis. 2,0 m Breite (siche Lageplan).
Es sind standorttypische Pflanzungen zu ver-
wenden. Die Flache ist von jeglicher Bebauung
durch Nebenanlagen, Zaune, Terrassen sowie
von Abgrabungen und Auffillungen freizuhalten.

Erdgeschofifutbodenhdhe (EFH) § 6 (2) BauGB

Die EFH wird vom Ortsbauamt im Rahmen
der einzelnen Baugenehmigungsverfahren
festgeselzt, max. jedoch auf + 50 cm Uber
der angrenzenden Stralenflache des Er-
schlieBungsweges.




3 BAUORDNUNGSRECHTLICHE §73(1)LBO
FESTSETZUNGEN

3.1 AuRere Gestaltung baulicher § 73 (1) Nr. 1 LBO
Anlagen
3.1.1 Dachform: Satteldach mit 35° Dach-
sSp B neigung. im MD Dachneigung 22 - 35°.

Zuldssige Abweichung +/- 3°, jedoch nicht

bei Doppethausern.

31.2 Wandhohe

Die max. zuldssige Wandhohe bezieht sich in
Abweichung von § 6 (4) LBO auf die in der Bauge-
nehmigung festgelegte Erdgescholfulbodenhéhe,
Doppelhduser miissen dieselbe Wand- und Trauththe
erhalten. Ein Versatz der Dachflachen zueinander ist
bei Doppelhdusern nicht zulassig.

3.1.3 Dachaufbauten: Zulassig sind Dachgaupen
mit einer Gesamtansichtshohe einschl.
Dachaufbau von max 2,50 und einer
addierten Gesamtbreite von max 1/2 der
Traufbreite je Hauseinheit.
Dachaufbauten miissen einen Mindestabstand
vom First von 1,50 m einhalten
(Gemessen in Dachschrage).

314 Fir die Dachdeckung sind naturrote,
nicht engobierte Tonziegel oder Beton-
dachsteine zu verwenden. Doppelhéuser
mussen in gleichem Material und gleicher
Farbe gedeckt werden.

3.1.5 Fassaden im WA sind zu ihrem {iberwiegenden
* Teil als Putzfldchen in heller, vor-
zugsweifte weiller Farbe zu gestalten.

Die Begriinung von Fassaden, Garagen-
wanden, Carports wird empfohlen.

3.16 Einfriedungen § 73 (1) Nr. 5 LBO

Zulassig sind geschnittene Hecken mit
einer max. Héhe von 1,40 m Hohe (iber dem
angrenzenden dffentlichen Wegeniveau.




3.1.7

3.1.8

3.2

3.2.1

Heckenpflanzen sind mind. 0,30 m von der
Grenze zurlickzusetzen. Innerhalb der Hecke
ist als zusétzliche Abgrenzung und mind.
0,560 m zur Grenze zuriickversetzt, ein
Maschendrahizaun von max. 0,90 m Hohe
zulassig. Betonpfosten sind nicht zulassig.

Artenliste:

Ligustrum vulgare Liguster, bis max. 1,40 m
Ligustrum altrovirens Liguster

Ligustrum lodense Liguster

Carpinus betulus Hainbuche
Berberis-Arten Berberitze

Crataegus monogyna Weilldorn

Nicht zul&ssig flir Hecken sind:

Chamaecyparis-Arten Scheinzypressen
Juniperus-Arten Wacholder
Thuja-Arten : Lebensbaum

Garagen unterfiegen den Festsetzungen
zur Dachform (3.1.1), Dachneigung
jedoch 22 - 35°, Dachdeckung (3.1.3)
und Fassadengestaltung (3.1.4).

Abgrabungen zur UG-Belichtung § 73 (1) Nr. 5 LBO
sind nur als Ausnahme zuldssig.

Sie mussen so ausgefihrt werden, daf

an den Grundstlicksgrenzen der natir-

liche Gelandeverlauf wiederhergestellt ist.
Gelandeauffullungen sind zul&ssig bis 0,15 m
unter festgelegte EFH, gleichzeitig ist eine
Mindestauffiillhéhe von 0,50 m unter festge-
legte EFH einzuhalten: Der Ubergang zum
freien Gelénde ist nattirlich, mit einer
Boschungsneigung von max. 1/2 herzustellen.

Gestaltung der Stellplatze, der Platze fir §73{1)Nr. 5 LBO
Abfallbehélter, der unbebauten Flachen

Stellplatz- und Garagenzufahrten sind zur

Stralie hin ohne Abgrenzungen (Z&une,

Ketlen 0.4.) herzustelien. Aneinandergrenzende
Zufahrten sind im gleichen Belag herzustellen

und dirfen nicht durch Absperrungen gegenein-
ander abgegrenzt werden. Die Belége sind wasser-
durchl@ssig anzulegen (z. B. weitfugiges Pflaster).
Bitumindse Decken sind nicht zuléssig.




3.2.2 Unbebaute Grundstiicksflachen
© sind als Griinflichen anzulegen
Je 200 gm unbebaute Fléche ist 1 Baum
der Artenliste 2.10.1 zu pflanzen.

3.2.3 Abfallbeh&lter im Freien sind gegen
Sicht von der &ffentlichen Verkehrs-
flache zu schiitzen.

3.3 Abstandsfldchen im MD : §73(1)Nr. 6 LBO
Im Dorfgebiet (MD) sind geringere Tiefen
der Abstandsflachen entspr. § 6 (5) LBO
nicht zugelassen.

4 UNVERBINDLICHE VORSCHLAGE
i Vorgeschlagene Grundstiicksteilung
!

5 HINWEISE

5.1 Auf § 20 Denkmalschutzgesetz beziiglich An-

zeigepfiicht von zufalligen Funden, an deren
Erhaltung ein 6ffentliches interesse besteht,
wird hingewiesen.

5.2 Erdaushub muf}, soweit maglich, zur Auffillung
und Geléndegestaltung verwendet werden.
Uberschiissiger Aushub ist sinnvoll wiederzu-
verwenden. Auskunft iber Verwertungsmég-
lichkeiten erteilt das Landratsamt.

5.3 Die Bauherren sind im Rahmen der Bauge-
nehmigung dariiber zu informieren, daR sie
ihr Geb&ude in Kenntnis der landwirtschaftlichen
Nutzung der Nachbargebadude und der land-
wirtschaftlichen Freiflachen errichten. Insofern
sind Beeintrachtigungen durch eine landwirt-
schafiliche Nutzung hinzunehmen, soweit sie
sich im zuldssigen Rahmen bewegen.

Aufgestellt: 18.05.95

DIPL.-ING. WERNER PLOSSER
FREIER ARCHITEKT
STADTPLANER SRL

ECKENERSTRASSE 65
88046 FRIEDRICHSHAFEN
TELEFON 07541 -351 28
TELEFAX 07541-35129




Gemeinde Immenstaad Bebauungsplan "Widdum [l

Fldchenbilanz

1) Fl&che im Geltungsbereich 3.080 gm
2) Nettobauland 2795 gqm
3) Verkehrsfliche

a) Verkehrsfidche bes. 250 gm

Zweckbestimmung

b) Geh- + Radweg 35gm 285 gm

Aufgestellt, 18.05.95

DIPL.-ING. WERNER PLOSSER
i FREIER ARCHITEKT
STADTPLANER SRL

ECKENERSTRASSE 65
88046 FRIEDRICHSHAFEN
TELEFON 07541-351 28
TELEFAX 07541-35129
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