Satzung

der Gemeinde Immenstaad Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Briihl, Erlauterung Garagen", Kippenhausen
Der Gemeinderat der Gemeinde Immenstaad hat am 16.01.2007 die Aufstellung des

Bebauungsplanes "Briihl, Eriduterung Garagen®, Kippenhausen, unter Zugrundele-
gung der nachfolgenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

1.) Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 |,
S. 137), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26.06.2004 (BGBI. | S.
1359) unter Beriicksichtigung von § 233 (Allgemeine Uberleitungsvorschriften).

2.) Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466). .

3.) Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie iiber die Darstel-
lung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV-90)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. 07.1981, zuletzt ge@éndert durch
Gesetz vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 568).

4) Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO)})

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.10.1983 (GBI. S. 578, berichtigt S.
720), zuletzt gedndert durch § 25 Mittelstandsforderungsgesetz vom 19.12.2000
(GBI S. 745)

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich entspricht dem im zeichnerischen Teil des Bebau-

ungsplanes dargesteliten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Brihl®.

§ 2 Stellplitze und Garagen

Stellplatze, Garagen und Carports sind innerhalb der Baufenster zuldssig.



Stellplatze sind zusétziich dazu auch auRerhalb der Baufenster und ohne Abstandsfla-

| chen zuldssig.

Auferdem sind im Mischgebiet (M) und Allgemeinen Wohngebiet (WA) Garagen und
Carports ab 5,00 Metern hinter der Straf%e, die den Carport oder die Garage erschlief}t,
bis zur hinteren Grenze des Baufensters zuldssig. Dadurch soll eine weitere Abstell-
méglichkeit fir Pkw geschaffen werden.

Soll dieser Stellplatz vor der Garage oder dem Carport jedoch ein zusatzlicher not-
wendiger Stellplatz sein, ist ein Abstand von 6,00 Metern zwischen der Stralenkante
bis zur Garage oder dem Carport erforderlich.

Zu Stralen, die nicht ErschlieBungsstraRe fur den Carport oder die Garage sind, muss

lediglich ein Abstand von 0,5 Metern eingehalten werden.

Im bereits bebauten Bereich, der als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen ist, dlrfen Garagen
und Carports auch hinter der Grenze des Baufensters errichtet werden; ein Abstand
von 5,00 Metern zur ErschlieRungsstrafie ist jedoch auch hier erforderlich.

Hinweis:
Die im F_’Ian eingetragenen Garagen sind Vorschldge bzw. mdgliche Standorte und
nicht verpflichtend. Sie sollen zeigen, dass auf jedem Grundstiick ein geeigneter Plaiz

fiir Garagen vorhanden ist.

§ 4 Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB

Diese Satzung tritt mit inrer Bekanntmachung in Kraft.

. S
nger, Burgermeister-




Der Bebauungsplan ,Brihl* wurde im Mai 2006 rechtskraftig.

Seitdem hat sich bei einigen Anfragen gezeigt, dass die Regelung Gber Garagen in § 5
der Planungsrechtiichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Brihl* nicht so formu-
liert wurde, um das auszudriicken, was Verwaltung und Gemeinderat damit ausdri-
cken wollten und dadurch Unklarheiten entstanden sind, insbesondere, da das Bau-
ordnungsamt Friedrichshafen und das Rechtsamt der Stadt Friedrichshafen die For-

mulierung anders auslegen als die Gemeinde Immenstaad das bei der Planaufstellung

beabsichtigt hat.

,§ 5 Flidchen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO}
Stelipiatze, Garagen und Carports sind innerhalb der Baufenster zuldssig.

Zusatzlich sind Stellplétze, Garagen und Carports ab 5,00 Metern hinter der Strallen-
kante —bezogen auf Ortgang, Dachvorsprung oder Traufe- bis zur hinteren Grenze des
Baufensters zuldssig. Dies gilt nicht fiir private Griinfldchen und mit Geh-, Fahr- und

Leitungsrechten belastete Fldchen. [...J"

Gemeint war mit dieser Regelung, dass ab einem Abstand von 5,00 Metern hinter der
Zufahrtsstrafte bis zum hinteren Ende des Baufensters eine Absteliflache fur Pkw ge-
schaffen werden kann. Die 5,00 Meter sollen ermbglichen, dass dort auch noch ein
Fahrzeug abgestelit werden kann (fir notwendige Stellplatze ist jedoch ein Abstand
von 6,00 Metern zwischen Strafle und Garage/ Carport/ Stellplatz erforderlich, vgl. § 5
V der Planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Brihl”).

Nicht gewollt war, dass zu allen Straflien ein Abstand von 5,00 Metern eingehalten
werden muss, da dies auf einigen Grundstiicken, die an zwei Strafien liegen (z.B. bei
den Wendehammern) nicht umsetzbar ist. Zudem wird dadurch das Ziel, weitere Ab-
steliflachen fir Pkw zu schaffen und die Leichtigkeit des Verkehrs zu erhalten, nicht

erreicht.

Die hintere Grenze des Baufensters wurde als Begrenzung gewanhit, um lange Zufahr-
ten liber das gesamte Grundstiick zu vermeiden. Inshesondere, wenn bei zwei neben-
einander liegenden Grundstiicken die Garagen oder Carports an die Grenze veriegt

werden, wiirden unschone breite Zufahrten entstehen.




Auch dient die vorgegebene Lage dem Schutz der Nachbarn, da Emissionen durch die
Pkw im hinteren Bereich des Gartens vermieden werden und eine Ruhezone im Gar-
fen entsteht. .

Der freie Raum auf dem hinteren Teil des Grundstiicks soll als Ubergang in die freie

Landschaft bzw. zur Griinzone um den Bach herum dienen.

Im Mischgebiet (M1) und Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Garagen und Carports ab
5 00 Metern hinter der Strale, die den Carport oder die Garage erschlielt, bis zur hin-
teren Grenze des Baufensters zuldssig. Dadurch soll eine weitere Abstellmdoglichkeit
fir Pkw geschaffen werden.

Soll dieser Stellplatz vor der Garage oder dem Carport jedoch ein zuséatzlicher not-
wendiger Stellplatz sein, ist ein Abstand von 6,00 Metern zwischen der. Stralenkante
bis zur Garage oder dem Carport erforderlich. |

Zu Strafen, die nicht ErschlieRungsstralie fiir den Carport oder die Garage sind, muss
lediglich ein Abstand von 0,5 Metern eingehalten werden. Dieser Abstand hat sich in
der Vergangenheit bewéhrt, insbesondere, um Bepflanzungen pflegen zu kdnnen und

den Straltenraum frei zu halten.

Im bereits bebauten Bereich, der als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen ist, stehen bereits
heute Nebenanlagen teilweise hinter der hinteren Grenze des Baufensters. Auch wer-
den vereinzelt Zufahrten Uber die Baugrundstiicke zu dahinter liegenden Grundstu-
cken erforderlich, um dort die Baufenster zu erschliefien (vgl. z.B. Grundstiicke Nr. 1,
2, 3, 30, 31 des Bebauungsplanes ,Briihl“). Das heiltt, dass durch die erforderlichen
und im Plan eingetragenen Zufahrten Uber die gesamte Lange des Grundstlcks kein
Schutzbereich im hinteren Teil des Grundstlicks mehr vorhanden ist.

Auf eine Begrenzung der hinteren Baugrenze kann demnach verzichtet werden.

Ein Abstand von 5,00 Metern zur Erschlieungsstrale ist jedoch auch hier erforderlich,
um die'Leichtigkeit des Verkehrs und eine ausreichend grofle Absteliflache fir Fahr-

zeuge auf dem Grundstlick zu erhalten.

Da die Grundziige des Bebauungsplanes ,Briihl* nicht berlihrt werden, erfolgt die

Plananderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.




