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GEMEINDE IMMENSTAAD
AM BODENSEE

S ATZUNG

liber die Aufstellung des Bebauungsplanes "Dornier IIL"
vom 22. Dezember 1986

Der Gemeinderat der Gemeinde Immenstaad am Bodensee hat am 22”ﬂ2.8b
aufgrund von §§ 1, 2, 2a, 8, 9, 10 des Bundesbaugesetzes in der
Fassung vom 18. August 1976 (BGBL. I S. 2256) und der Anderung vom
6. Juli 1979 (BGBl1. I S. 949) und § 73 Landesbauordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28. November 1983 in Verbindung mit

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom

23. September 1983 (GBl. S. 577) den als Anlage beigefiigten

Bebauungsplan "Dornier IIIY

einschlieflich der fiir seinen Geltungsbereich geltenden ortlichen
Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

§ 1

Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus
den in der Anlage 3 enthaltenen Festsetzungen.

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

Anlage 1 - Ubersichtsplan
Anlage 2 - Begriindung
Anlage 3 - Bebauungsplan mit Zeichenerkldrung und Textteil

(Griinordnungsplan ist eingearbeitet)

§ 3
Inkrafttreten

]

Die Gemeinde Immenstaad am Bodensee legt den Bebauungsplan
0ffentlich aus. Sie macht die Genehmigung sowie Ort und Zeit der
Auslegung amtlich bekannt. Mit der Bekanntmachung, die an die
Stelle der sonst fiir Satzungen vorgeschriebenen Verdffentlichung
tritt, wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Immenstaad am Bodensee, den 23. Dezember 1986

///4&4

Finkbeiner
Blirgermeister




ZEICHENERKLARUNG UND TEXTTEIL

1 REE T &8 RN DLAGE TN
i.1 Bundesbaugesetz (BBauG) i.d.F. vom
¢5.8,7064 zulatzt gelndert 6.7.79

e Baunutzungsverordnung (BauNVO i.d.F.
vom 15.9.77

1.3 Planzeichenverordnung (P1zV0) i.d.F.
vom 30.7.81 '

Landesbauwordnung (LBO) i.d.F. vom
26.15,83
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Ll Art und MaB der baulichen Nutzung & ORI e,
BBauG

Eoinl Eingeschrdnktes Gewerbegebiet (GE e) & 8 BauNVQ
Im Gewerbegebiet (GE e) nach § 8 BauNVo § 1(4) BauNVo
GEE sind zur Vermeidung oder Minderung von
schdadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d.
$ 3 BImSchG besondere Vorkehrungen zu
treffen.
Bei Betrieben, Betriebsteilen und An-
lagen, die in diesem Gebiet errichtet
werden, ist insbesondere durch bauliche
Ausbildung (z.B. \land-, Dach-, Fenster-,
Lufter- und Torkonstruktion), Stellung
und Hohenentwicklung der baulichen An-
Tagen und Anordnung bzw. Abschirmung der
Verkehrsanlagen zu qgewdhrleisten, daB -
ohne Berilicksichtigung einwirkender
Fremdgerdusche - an der Grenze des Ge-
x@rbeqebietq zur L 207 hin insgesamt
ein Beuruteilungsnegel von tags 60 db
(A) und nachts 45 db (A) nicht lber-
schritten wird. AubBerdem ist zu gewadhr-
leisten, da® vom Gewerbegebiet ausqe-
hende Immissionen anderer Art (z.B. Gase
und Geriliche) das Wohnen nicht wesentlich
storen.

20108 Nutzungsschablone

Art der Nutzung Max. fGiebZudehthe § 16(3) BauNV0
§ & BaulNVvo Max. Zahl d. Vollgeschofe
§ 16 BauNVD

. 5 ‘ Gr tnof1achenzah1 Geschofflachenzahl
0. 5 19 BauNVO § 20 BauNVo

b

om

Dachform Bauweise
5 /o(l) Np, T LBO & 22 (4) BaulVo

Langenbeschrdnkung § 22 (4) BauNV0

£y Bauweise & 9t Ly e

b BBauG
Besondere Bauweise = offen, jedoch ¢ yaulyo
Ldngenbeschrankung gem&f Nutzungsscha- g a

glone.



L3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, ¢ 16(5) BaulVn
*o—e 0 zugleich Grenze anrechenbarer Grund-

stickstegle.

A Abgrenzung zur weiteren Differenzierung
Leesoas der Nutzung innerhalb der anrechenbaren
Grundstiicksteile nach 2.3,

siehe hierzu Schema,

- Baugrenze § 23 BaulVo

N Flache flr zeitlich begrenzte Neben- g I4(1) Satz 3
=—1—F an1aqep. BauNVyr
TF“F“F:F Zu1a§§wg sqn@_ﬂnbenan]agen Qur_wahrend
und Tlr zeitlich begrenzte Freiver-
sijiche mit einer GRL ¥on max. 0.1,

Im Ubrigen sind Nebenanlagen auferhalb
der liberbaubaren Flachen nicht zulissig.

i

2 7 Fldchen filir S3tellplatze ; S ISR
I S-l- Stellpldtze sind nur in den daflir ausge- BBauG

wiesenen Fldachen zuldssin.

Ueitere Stellplatze sind in den iberbau- $42(6)Bacs NYO
baren Fldchen in Parkhdusern unterzu-
pringen, die durch enltsorechende Pla-
zierung den Verkehr auf die erschlies-
senden Zufahrten moglichst gleichmdfin
verteilen; flir einen voriibergehenden
Zeitraum k@&nnen Ausnahmen zugelassen
werden.

Ausnahmsweise knnen Stellpldtze in der
iberbaubaren Flédche fiir besondere Per-
sonengruppen (z.B. Behinderte, Besucher,
Betriebsleiter, Bereitschaftspersonal)
zuaelassen werden.

#.5 Freizuhaltende Fl&dchen & g1
ALDANL Von der Bebauung freizuhaltende FlZchen
Sichtfelder an StraBeneinmindungen sind
auf Dauer von Sichthindernissen jeder

Art ab 0,70 m liber Fahrbahnoberkante
freizuhal ten.

2.9 Verkehrsfldchen & Ly el

g¥tentliche Verkehrst]achen

Private Verkehrsfldchen
Anrechnung auf anrechenbare Grundstiicks-
ardfe gemdf Schema

P Bereich ohne Eip- unad Ausfahrt

ﬂém Héhengquoten bestehender Strafen
Q}_——_Jﬂ Hohenauoten genlanter StraBen

» Stellplattzzutahrt

4. 10 Hauptversorgungsleitungen & 901 Nr. 13

e gt ; BBaul
4o —¢ Versorgungsleitung Badenwerk als Frei- 58 e
leitung

P O— Yersorgungskdabel Badenwerk unterirdisch
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Grinfldchen SR LY e, S

: - i iBaul
Private Griinfldachen BBau

AUt den privaten Grinfldchen ist die Er-
richtung von baulichen Anlagen i.S.v.

& £ LBU sowie men Nebenanlagen i.5.v.

G 14 BaulV9 nicht zuldssiqg.

Wasserfladche Lipbach 8 9o We 16

Elachen fiir Bufschittiunageh

'ie Aufschiittungen sind max. bis BBauG
Strallenhthen vorzunehmen.

Geh~-Fahr-Leitungsrechte S Sl Nyl 21

Leitungsrecht filr Kanal zur Kldranlage ggéig

Geh= u. Fahrrecht fiir Zufahrt Kldranlage

Fldachen fiir die Landwirtschaft G gLy . l8
BBauf

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur & S(1) Mr.20

Entwicklung der Landschaft sowie BBauG
Pflanzgebote + Erhaltungsaebote CoDEl ) e dba
i N . 2508

BBauG

Die private Grinfldche 1 im Sidwesten
des Plangebiets ist als Streuobstwiese
apzulegen und auf Dauer zu erhalten.
Peijnenabstand 12,0 m, innerhalb der
Reihe 10,0 m.

Sorten: Oberdsterreichische lleinbirne,
Schweizer llasserbirne, Siilibirne,
Apfel: Wiltshire, Brettacher, Boskop
Qe = Die Lufahrt von der L 207 inber-
halh der priveten Grinflache L 15t im
Bereich der Aufschlttumg mit Strélchern
und Bdumen 1. Ordnung abzupflanzen. Be-
pflanzungshohe innerhalb der Sicht-
felder max. 70 c¢m. Ausnahme: Hoch=
stamme mit Kronenbildung liber 2 m HBhe.

Die private Grinfldche 2 im Nordosten
des Plangebietes ist als extensiv ge-
nutzte zweischiirige Feuchtwiese ohne
Einfriedigung anzulegen und auf Dauer
zu erhalten. In Randgebieten der liese
und entlang von Grdben sind max. 20
der Grinfldchen mit Gehdlzen zu be-
pflanzen und zu unterhalten. Die
Pflanzenarten sind an die natiirlich
vorkommenden Pflanzenarten {s. Arten-
liste) aebunden. Wegebefestigungen sind
nicnt zuldssia., Der Zaun zum Baufeld
ist in diesem Bereich mit lockeren
Hecken-Geholzgrupnen zu bepflanzen.

Die Flache fiir Nebenanlagen im Nordosten
des Plangebietes ist als Wiese mit
eaipzelnen Gehélzgruppen im Randbereich
anzulegen und auf Nauer zu erhalten.

eiyihoa s i o e T
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Lipbach-Auewald mit Saum. Der arten-
reiche fandortgemn e Auewald des Lip-
baches jst veollstindig zu erhalten.

Je Abgamq ist der ausgefallene Teil
Zu ersetzen.

Neupflanzungen in diesem Bereich sind
an die potentielle natlirliche Vege-
tation (natlirlich vorkommende Geholz-
arten) gebunden.

Im Bereich der Stellplatzfléchen ist
Je 100 gm 1 Baum 1, Ordnung der Arten-
liste zu Pflanzen. Die Baume sind
Zzwischen den Stellplédtzen in einen
mindestens 2,50 m brejten Griinstreifen
zU setzen und auf Dauer zu erhalten.

Flachen fiir Schutzpflanzungen: iiber-
wiegend feldheckenartige Strauchpflan-
zungen gemaP Artenliste. Pflanzungen
mindestens 3-reihig. Der vorhandene
Strauchbestand ist einzubeziehen.

Die Pflanzungen sind auf Dauer zu er-
halten.

Flachen fiir Schut2pf1anzungen

Bdume und Straucher sind in Gehtlz-

gruppen zu pfTlanzen und auf Dauer Zzu
rhalten

mindestens 1 Baum [. Ordnung je 100 gm
oder 2 Baume TI., Ordnung 1e 100 gm
oder 10 Strducher je 100 gm

Gringlirtel

Im Bebauungsplan sind drei 20 m breite
Griinglirtel ausaewiesen. In den Griin-
glirteln sind Verkehrswege mit Ausnahme
von Querungen (Einzelbreite max. 7 m)
unzulassig.

In Querungen von Verkehrswegen sind zur
Biotopvernetzung CGriintunnel flir Tiere
einzubauen. Die Gringlirtel sind kulis-
senartiag mit groBkronigen Baumqruppen
zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten,
mindestens 1 Baum I. Ordnung je 200 qm
oder

mindestens 2 Baume II. Ordnung ie 200C gm.
Die Baumarten sind der Artenliste zu
entnehmen.

Als Ausnahme kdnnen die Griinglirtel 1+2
in ihrer gezeichneten Lade um jeweils
max. 30 m nach Norden oder Siiden ver-
schoben werden.

Im Rahmen dieser Ausnahme sind auch die
Baugrenzen verschiebbar.

Grinalrtel 3 ist in seiner Lage nicht

verdnderbar, -

"Die nicht iiberbauten und nicht be-

festigten Fldchen innerhalb der Bau-
grenzen sind zu begriinen und auf Dauer
zUu erhalten.

Es sind je 300 gm unbebauter Flidche
mindestens zu pflanzen:

1 Baum I. Ordnung oder

2 Bdume 11. Ordnung

Die Baumarten sind der Artenliste zu
entnehnen.
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Entlang dey
der Zufahrt
privaten Griinfldche 1 ist eine straflien-
begleitende Baumreihe
Zzu pflanzen und auf
In ErqgEnzung zur Artenlisne
Mostobstbaume

und

Sld

nach

L@t Bas Zihm Sie

£y 165k

Fetec |'

oy Slidarenze der
(Bdume 1. Ordnunag)

Dauyer zu erbhalten.

S elleh

ZUtasslq.,

Artenliste zu den Pflanzgeboten

naeh 2. k6.7 bis 2. 16 49

Baume I. Ordnung (Kreis @ 10 mm)

(PflanzgrioBe: mindestens Heister,
250 » 300 em Hdhe)

Ea SO LT
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Acer pseudoplatanus

Acer platanoides
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Pinus sylvestris

Quercus pendunculata

Quercus peraea
Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Ulmus scabra

Bergahorn
Spitzahorn
Rothuche
Esche
Waldkiefer
Stieleiche
Traubeneiche
Winterlinde
Sommer]linde
Bergulime

Baume L1. @rdpung (Kreis § 7 mm)

(Pflanzgrdfe: mind.

N oy ol B W)=

W 00

Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
‘Corylus avellana
Prunus avium
Salix caprea
Sorbus intermedia

Sorbus aucuparia
Taxus baccata

Strducner,
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Carpinus betulus
Corpus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa spec

Salix spec.
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Viburnum opulus

andwirtschaftlichen

alten und

150/200 cm Héhe)

Feldahorn
Schwarzerle
Hainbuche
Haselnuf3
Vogelkirsche
Salweide
Schwedische
Mehlbeere
Vogelbeere
Eibe

Hainbuche
Cornelkirsche
Hartriegel
Haselstrauch
Weifdorn
Liguster
Heckenkirsche
Wildrosen
Strauchweiden
Holunder
Wolliger
Schneeball
Wasserschnee-
hall

Die vorhandene Bdschungskante zur
Nutzflache
1s natlirliche Terrassenkante zu
extensiv zu

et

ey -

nflegen.
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Vorhandene Entwasserungsgraben

Vorhandene und zu erhaltende bzw. neu
anzulegende Entwasserungsgraben.
Entwdsserungsgraben flir Freianlagen
sind als flache, offene, leicht
maandrierende Grdben im Bereich der
Gringlirtel 1-3 anzulegen, zu unter-
halten und an den Verfluter anzu-
schlieBen.

Die Dach- und FuBwegeentwdasserung 1ist

-

soweilt technischuggglich, uber die Ent-
wadsserungsgraben, Uber Sand-Kies-Absetz-
becken bzw. Schilfklarbecken an den Yor-

fluter anzuschliessan.
Kl1armapPnahaen sind vor dem Yorfluter
zulegen.

Vorhandene Wasserqriaben sollen inte-
griert werden.

Der Entwasserungsgraben entlang der
Boschungskante zur landwirtschaft-

Tichen Nutzflache (2,16,12) ist an

das Grabensystem anzuschliefen.

Bdschungsneigung der Graben max. 1:3

Querungen von Verkenrswegen sind mit
Grintunneln auszufiihren (s. auch
2o L8,

Entlang der Wassergridben ist eine
standortgerechte Baum- und Strauch-
vegetation anzulegen.

Raumlicher Geltungshereich des
Beb.-Plans

=

Im Bereich der AnschluBrampe zur Unter-

fiihrung B 31 wird durch diesen Be-
balungsplan der rechtsverbindl icne
Bebauungsplan DO 1 gedndert.

Im Bereich der Zufahrt Slid wird an der

L 207 durch diesen Bebauungsplan der
rechtsverbindliche Bebauungsplan
"RuhbiihT-~Sneckwicsen" gedndert,

9(7) BBaugG
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Die Gestaltung von Werbeanlagen
unterliegt der Satzung der Gemeinde.

NDie Festleaung der Gelandeoberfladche
gem. § 6 (4) LBO erfolgt im Bauan-
trag.

wm:m:wﬁﬁammAjaAzmmjangmmmmnmfz%t
qungsverfahrens der uUnteren Natur- \
schutzbehorde zur bequtachtung vor-

zulegen.

Zur Unterhaltung und Pflege des
Lipbaches 1st fir die zustandigen
[nstitutionen der Zugang zZu gewahr-
leisten.



