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der Gemeinde Immenstaad {ber den Bebauungsplan und die
Ortlichen Bauvorschriften ,Erweiterung Siedlung”

Aufgrund von

1.) Baugesetzbuch (BauGB), § 10
in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL., S. 2141), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBL., S. 2902)

2.) Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg, § 74
in der Fassung vom 08.08. 1995 (GBL., S. 617), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBL., S. 760)

3) Gemeindeordnung flir Baden-Wiirttemberg (GemO)
in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. Nr. 16 S. 581)

4.) Verordnung (iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBL., S. 466)

5.} Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
sowie liber die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV-90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 1981,
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 18. Dezember 1990
(BGBL. | S. 58)

hat der Gemeinderat der Gemeinde Immenstaad am 08. Juli 2002
dieAufstellung des Bebauungsplanes ,Erweiterung Siedlung” unter
Zugrundelegung der vorstehenden Rechtsvorschriften die folgenden
Satzungen beschlossen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorschriften ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes vom 04.06.2003
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§2
Bestandteile der Satzungen

1. Der Bebauungsplan besteht aus:

dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
M 1 : 500 vom 04.06.2003

dem textlichen Teil vom Juli 2003

jeweils mit planungsrechtlichen Festsetzungen
gem. § 9 BauGB.

2. Die drtlichen Bauvorschriften gem. § 74 LBO bestehen aus
dem textlichen Teil vom Juli 2003

Der Satzung sind als Anlagen beigeflgt:
1 Begriindung vom Juni 2003
2. Lage-/ Ubersichtsplan vom 04.06.2003

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer vorsétzlich oder
fahrlassig den aufgrund von § 74 LBO erlassenen Bauvorschriften
zur AuReren Gestaltung der baulichen Anlagen, Gestaltung der
Freiflichen sowie zur Versickerung + Retention von
Oberflachenwasser zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften treten mit der
ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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(Juli 2003)

1.1  Art+ Mass der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Art + Mass der baulichen Nutzung sind flr den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes durch Planeintrag festgesetzt und der
zugehorigen Nutzungsschablone zu entnehmen.

1.1.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1-11 BauNVO)

¢ Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVQ)

Die in § 4 (3) Nr 1. bis 5. genannten Ausnahmen werden gem.
§ 1 Abs. 6 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
1.1.2 MabB der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Das Mass der baulichen Nutzung wird nach § 16 (2) BauNVO bestimmt
durch die im Bebauungsplan eingetragene maximale Festsetzung

o der Grundflachenzahi (GRZ),
o der Geschossfldchenzahl (GFZ),
o die Zahl der Vollgeschosse,

o und die Hohe der baulichen Anlagen.

1.1.3 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) ist im Bebauungsplan
durch Eintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt.

1.1.4 Geschofflaichenzahl {§ 20 BauNVO)

Die zuldssige GeschoRBflachenzahl (GFZ) ist im Bebauungsplan durch
Eintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt.

1.1.5 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 (1) BauNVO)

Zulassig ist die eingeschossige Bauweise. Die Angaben in den
Nutzungsschablonen sind maigeblich.
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1.1.6 Hohe der baulichen Anlagen

1.2

1.2.1

1.2.2

1.3

1.4

Die Festsetzung erfolgt durch die Bestimmung der maximalen
Wandhohe sowie der Fixierung des Bezugspunkies flir die
Bemessung der Hohen.

Bezugspunkt flr die Bemessung der Hohen st die
Erdgeschoss-Fufibodenhthe.

Festgesetzt ist die:

o eingeschossige Bauweise = Wandhohe max. 3,75 m

Bauweise, iberbaubare Grundstticksfidchen
(§ 2 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVQ)

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (BauNVO)

Zulassig ist die offene Bauweise gem. § 22 (1) BauNVO.
Die Angaben in den Nutzungsschablonen sind mafigeblich.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan
durch Baugrenzen festgesetzt.

Das Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete
Bauteile wie z.B. von Vor- und Anbauten ist im Einzelfall bis zu
8 m2 Grundfldche je Einzelhaus und 5 m2 je Doppelhaushélfte
zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Hauptfirstrichtungen sind durch Eintrag im Bebauungsplan
festgesetzt.

Die Gebaude-Aussenwande sind weitgehend rechtwinklig bzw.
parallel zu den im Plan eingetragenen Hauptfirstrichtungen zu
errichten.

Hohenlage der Gebaude (§ 18 (1) BauNVQ)

Die Erdgeschossfussbodenhéhe wird, bezogen auf den
Hauseingang, auf maximal 0,40 m (ber dem gewachsenen
Gelande festgelegt. Der MefRpunkt der Bezugshohe ist der
Schnittpunkt der Diagonalen des jeweiligen Erdgeschoss-
Grundrisses im Bauantrag.
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1.5  Flachen fiir Stellpldatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Stellpldtze und Garagen sind im gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes, mit Ausnahme der ausgewiesenen
Griin- und Verkehrsflachen, zul&dssig.

Absteliplatze fir Wohnwagen und Boote sind auflerhalb von
Gebduden nicht zulassig.

1.6 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Bauliche Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO auf den
nicht  {berbaubaren  Grundsticken sind  unzulassig.
Ausgenommen sind Nebenanlagen fiir Gerdte und Holzlager
(max. 20 m3).

Einrichtungen und Anlagen fiir die Kleintierhaltung sind nicht
zugelassen.

1.8  Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgewiesenen
privaten Griinflachen sind entsprechend ihrer festgesetzten
Zweckbestimmung anzulegen und zu pflegen.

1.9 Pflanzgebote + Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

1.9.1 Anpflanzen von Baumen
(8§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Durch Eintrag im Bebauungsplan sind Standorte flr neu zu
pflanzende Baume gem. der dem Textleil des
Bebauungsplanes beigefligten Pflanzenliste festgesetzt.

10
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Hinweise:

1. Héhenaufnahmen:

Vor Beginn der Objektplanung sind die tatsachlichen Geléndeverhéltnisse
von einem vereidigten Vermesser aufzunehmen, zu priiffen und mit der
Erschliessungsplanung der Gemeinde Immenstaad abzustimmen.

Jedem Baugesuch sind Hohenschnitte an den jeweiligen Baugrenzen mit
Darstellung des vorhandenen und geplanten Geldndeveriaufs sowie mit der
Darstellung des geplanten Anschlusses an die Erschiiessungsstrasse
beizufiigen.

2. Wasserwirtschaft

Das auf den Dachflachen anfallende Oberflichenwasser kann auf den
Baugrundstiicken dezentral in Zisternen gespeichert und flr die
Bewisserung der Griinflichen verwendet werden. Der Uberlauf ist an den
Regenwassersammier bzw. die auf den Grundstiicken herzustellenden
Mulden und Versickerungsflachen anzuschliessen.

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden, so ist
dieser Aufschluss nach § 37 Abs. 4 WG unverziglich beim Landratsamt
Bodenseekreis —~untere Wasserbehdérde- anzuzeigen.

Eine Wasserhaltung wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) bedarf
einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die bei der unteren Wasserbehtrde zu
beantragen ist.

Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwassers mit dauernder
Ableitung / Absenkung im Sine des § 3 WHG sind nicht zul&ssig. Wird
Grundwasser erschlossen, sind die entsprechenden Bauteile wasserdicht
auszuftthren und Rohrgraben 6.4. abzudichten.

3. Freifldchen
Jedem Baugesuch ist ein Freiflichen-Gestaltungsplan beizuflgen.

4. Archaologie
Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Fundstellen angeschnitten
oder Funde gemacht werden, ist das Landesdenkmalamt unverziiglich zu
benachrichtigen.

5. Erdaushub / Bodenschutz

Bodenaushub ist durch planerische und gestalterische MaRnahmen
(Reduzierung der Einbindetiefen, Erdmassenausgleich) moglichst zu
vermeiden. Uberschiissiger unbelasteter Erdaushub ist entsprechend
seiner Eignung einer Wiederverwertung zuzufiinren. Die frithzeitige
Erstellung eines Verwertungskonzeptes wird empfohlen.

i1
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Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der humose Oberboden abzuschieben
und bis zur Wiederverwertung in Mieten zu lagern. Zum Abschlul® der
Bauarbeiten ist der Mutterboden in einer Machtigkeit bis ca. 30 cm nach
erfolgter Untergrundlockerung im Bereich von Freiflichen wieder
aufzutragen. Vorgehen nach DIN 19731.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte
unvermeidliche Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere
Baufeld beschrankt bleiben.

Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so 2zu lagern, dass
Stoffeintrage bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieen sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche
Bodenbelastungen angetroffen, so ist unverziiglich das Umweltschutzamt
des Landratsamtes Bodenseekreis zu benachrichtigen.

Unbrauchbare und / oder belastete Bdden sind von verwertbarem
Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten
Entsorgung zuzuflihren.

6. Brandschutz

Die Zufahrten und Aufstellflachen fir Fahrzeuge der Feuerwehr sind gem.
der Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums lber Flachen fir die
Feuerwehr auf Grundstlicken (VwV Feuerwehrflichen vom 11.08.1988 -
Az.: 5-5400/213 - GABI Nr. 30 S. 653) herzustellen.

\7 QaF
Zn
\:J")-’j

Immenstaad, den 15:09:2003
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Pflanzenliste

Botanischer Name

Botanischer Name

Wildrosen, z.B.
Rosa canina

Deutscher Name

- Feld-Ahorn
o Komelkirsche
R Hartriegel
o Haselu®
P Plaffenhitchen
T liguster
T HolzApfel
T schiehe Schwarzdom
L Holunder
T Wolliger Schneeball

- Hunds-Rose
T EssigRose

Helmut Homstein Frefer Landschaftsarchileki BDLA Stadtplaner SRL
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Pflanzenliste

Botanischer Name Deutscher Name

Rosaglawca - - HechtRose
Rosamajalis - - ZimtRose
Rosa pimpinellifoia - BbermellRose
Rosarubiginosa - S Weinrose
Rosarugosa - . ApfelRose

Botanischer Name Deutscher Name

wie vorstehend, zusétzlich

Buxus sempervirens - Buchsbaum

Phiadelphus coronarius - ¢ Bavem-Jasmin
syinga - S Flieder
Taxusbeccata - S gbe
stauhrosen

Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre - - Feld-Ahon
Buxus sempervirens - - Buchs
Carpinus betulus - - Hainbuche
Comusmas - - Komelkirsche
Ligustrum vulgare - S Liguster

2 Helmut Homsteln Freier Landschafisarchitekt BDLA Stadtplaner SRL
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Pflanzenliste

Botanischer Name Deutscher Name

Aristolochia macrophylla - Pleifenwinde
Clematis montana ~ Anemonen-Waldrebe
Clematis vitaba - wadebe
Hedera hefix - Efew
Hydrangea anomala ssp. - | Kietterhortensie
Parthenocissus tricusp. -~ Widerwein
Wisteria sinensis - - Glycine, Blauregen

Dar(iber hinaus sind bei entprechenden Standortbedingungen die Echte Weinrebe (Vitis) und
verschiedene Kletterrosen méglich.

Botanischer Name Deutscher Name
Hedera helix - Efeu
Ligustrum vulgare "Lodense” Zwerg-Liguster

Vinca minor - Immergriin

heimische Stauden, z8.
Alchemilla moliis - Frauenmantel

Geranium macrorthizum - S Storchschnabel
Lamium maculatum - _ T Taubnessel
Ranunculus acris - S Hahnenfut
w.

3 Helmut Homstein Freier Landschaftsarchitekt BOLA Stadiplaner SRL




