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Gemeinde Immenstaad

Bebauungsplan ,Hardi-Horn - 4, Anderung ésilich der Shrandbadstrae®
Bebavungsplan der Innenentwicklung gem. § 13¢ BouGB}__

der Gemeinde immenstaad Uber die Aufsteliung des Bebauungsplanes

"Hardt-Horn — 4. Anderung ostlich der StrandbadstraRe”

und die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Hardt-Horn - 4.
Anderung dstlich der Strandbadstrale”.

Der Gemeinderat der Gemeinde Immenstaad hat am 07.05.2012 die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Hardt-Horn — 4. Anderung ostlich der
Strandbadstralle” unter Zugrundelegung der nachfelgenden
Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

1) Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S.
2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.04.2011 (BGBI. 1 S.
619), unter Beriicksichtigung des § 13a BauGB (Bebauungsplan der
innenentwicklung)

2) Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
{Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekannimachung vom 23. Januar 1890 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert am 22.04. 1993 (BGBI. | S. 466)

3.) Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie (iber
die Darstellung des Planinhaites
(Planzeichenverordnung - PlanzV-90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
| 1991 S. 58)

4) Landeshaucrdnung Baden-Wiirttemberg (LBOBaWii)
in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), guitig ab 01.01.1996,
zuletzt gedndert durch Geselz vom 05.03.2010 (GBI. 2010, 357)

5.) Gemeindeordnung flir Baden-Wiirttemberg (GemQ)
in der Fassung der Bekannimachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581,
her. S. 698), zuletzt geéndert durch Geselz vom 09,11.2010 (GBI. S.
793)

? Helmuyt Hotnstein Frefer Londschallsarchiteld BDLA, Sladiplaner SRL




GCemeinde Immenstaad

Bebavungsplan ,Hardi-Horn - 4. Anderung 8stlich der SirandbadstraBe*
Bebavungsplan der Inneneniwicklung gem. § 13a BauGB)

| Satzung

§1 Rédumlicher Geltungshereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

§ 2 Bestandteile der Satzungen

Die Satzungen bestehen aus:

1. dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
M1 :500 vom 07.05.2012
2. den Bebauungsvorschriften vom 07.05.2012

Die ¢rtlichen Bauvorschriften gem. § 74 LBO bestehen aus:
1. dem textlichen Teil vom 07.05.2012

Den Satzungen sind als Anlagen beigefiigt:

1. Begriindung vom 07.05.2012
2. Lage- / Ubersichtsplan vom Dezember 2011

§3  Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den Festsetzungen

nach § 74 LBO in diesem Plan zuwiderhandelt. Ordnungswidrig im Sinne
von § 75 LBO handelt, wer verstolit gegen:

1.die Anforderungen an die duRere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 74
Abs. 1 Nr. 1 LBO,

2. die Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen
der bebauten Grundstiicke sowie Uber die Zulassigkeit und Ober Art,
Gestaltung und Héhe von Einfriedungen gem. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO,

3. die Beschrankung der Verwendung von Auenantennen gem. § 74 Abs. 1
Nr. 4 LBO,

4. die Unzulassigkeit von Niederspannungsleitungen gem. § 74 Abs. 1 Nr. 5
LBO.

§4  Inkrafttreten

Diese Satzungen treten mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

ausgefertigt:

Karin Bank, 1. Stv. Birgermeisterin

Helmul Hoinstein Freier Llandschallsarchilekt BDLA, Stadiplaner SRL
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Gemeinde Immenstaad

Bebavungsplan Hardl-Hom - 4. Anderung 6stlich der Strandbadstrae”
Bebavungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGR)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB}

1.0 Art + MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Art + MaRR der baulichen Nutzung sind fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes durch Planeintrag festgesetzt und der zugehdrigen
Nutzungsschablone zu entnehmen.

1.1 Art der baulichen Nutzung
+ WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.2 MaR der baulichen Nutzung
Das MaB der baulichen Nuizung wird nach § 16 (2) BauNVO bestimmt
durch die im Bebauungsplan eingetragene maximale Festsetzung der

Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossfldchenzahl (GFZ), die Zahi der
Vollgeschosse und die Héhe der baulichen Anlagen.

1.21 Grundflidchenzahl (§ 19 BauNVvO)

Die zuldssige Grundfidchenzahi (GRZ) ist im Bebauungsplan durch Eintrag
in der Nutzungsschablone festgesetzt.

1.2.2 Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Die zuldssige Geschossflichenzahl (GFZ) ist im Bebauungsplan durch
Eintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt.

1.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 (1) BauNVO)

Zulassig ist die zweigeschossige Bauweise.

1.2.4 Hoéhe der baulichen Anlagen

Die Festsetzung erfolgt durch die Bestimmung der maximalen Firsthéhe
sowie der Fixierung des Bezugspunktes fur die Bemessung der Hihen.

Bezugspunkt  fir  die Bemessung der  Hohen ist die
Erdgeschossfuftbodenhéhe (FertigfuRboden) - EFH.

1.2.4.1 Firsthéhe .
Die maximal zulassige Firsthéhe (FH) wird wie folgt festgelegt.
e 8,00m.

Sie wird gemessen zwischen der festgesetzten Oberkante
Erdgeschossfuibodenhéhe (Fertigfulboden) und der First-Oberkante.

4 Helfmut Horpstein Freler Londschalisarchilekt BDLA, Sladiplaner SRL




Gemeinde Immenstaod

Bebauungsplan ,Hardt-Horn - 4, Anderung 8stlich der StrandbadstraBe”
Bebauungsplan der Inngnentwicklung gem. § 13 BauGB)

2.0 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

2.1 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (BauNVO)

Zulassig ist die offene Bauweise gem. § 22 (1) BauNVO. Die Eintrédge in
den Nutzungsschablonen sind malgebend.

¢ Es sind Einzelh&user zuldssig.

2.2 Zahl der Wohneinheiten (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB,}
Die héchstzulassige Zaht der Wohnungen in Wohngeb&uden wird
festgelegt mit;

« 2 Wohneinheiten je Gebadude (in der stidlichen Reihe)

« 1 Wohneinheit je Gebaude (in der nordlichen Reihe)

2.3 Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Gberbaubaren Grundstiicksflichen sind im Bebauungsplan durch
Baugrenzen festgesetzt.

Gem. § 23 BauNVO wird festgesetzt, dass die Uberschreitung der
Baugrenzen durch untergeordnete Gebdudeteile in geringfligigem Umfang
zuldssig ist

= maximale Tiefe 1,50 m, maximale Breite 5,00 m.

3.0 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Die Hauptfirstrichtungen sind durch Eintrag im Bebauungsplan festgesetzt.
Die AuRenwéande der Gebaude sind weitgehend rechtwinklig bzw. parallel
zu den eingetragenen Hauptfirstrichtungen zu erstellen.
4.0 Hohenlage der Gebaude (§ 18 (1) BauNVO)
Die zulédssige ErdgeschossfuBbodenhshe (EFH) ist im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes festgelegt.
5.0 Flachen fiir Stellplatze und Garagen

(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVOQ)

Stellplatze, Garagen und Carports sind innerhalb der Baufenster und auf
den gesondert dafur festgesetzten Flachen zul&ssig.

Wenn ein Mindestabstand von der Stralle zur Garage von 5 m eingehalten
wird, kann die Fliche vor der Garage als privater Stellplatz genutzt werden
und wird in die Berechnung der erforderlichen Stellpldtze miteinbezogen.
Abstellplatze fur Wohnmaobile, Wohnwagen und Boote sind auf3erhalb von
Garagen und Carports unzuldssig.

Helmut Homsteln Freler Landschaftsarchitekt BDLA, Stadiploner SR1
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CGCemeinde Immenstaad

Bebauvungsplan ,Hardt-Hom - 4, Anderung osHich der Strandbadstrae”
Bebovungsplan der Inneneniwicklung gen. § 13a BauGB)

6.0 Griinfiachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
6.1 Private Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die nicht {iberbauten privaten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht far
Zufahrten und Stellplaize genutzt werden als naturnahe Garten- und
Grunflachen anzulegen und zu pflegen. Die Bepflanzung soll spétestens in
der auf den Bezug folgenden Vegetationsperiode entsprechend der dem
Bebauungsplan als Anlage beiliegenden Pflanzenliste erfolgen.

7.0 Geh-, Fahr- und Leistungsrechte
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ist eine Fl&che ausgewiesen,
die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten ist zugunsten:

¢ der Gemeinde Immenstaad,

¢ der Ver- und Entsorgungsunternehmen,

¢ der Eigentimer der daran angeschiossenen Baugrundsticke Nr. 1,
2,3+4

8.0 Pflanzgebote + Pflanzbindungen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

8.1 Anpflanzen von Béumen und Strauchern
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Durch Eintrag im Bebauungsplan sind Standorte fir neu zu pflanzende
Biaume gem. der dem Bebauungsplan beigeflgten Pflanzenliste
festgesetzt.

Zusatzlich zu den im Bebauungsplan festgesetzten Baumstandorten ist je
300 m? Grundstiicksfliche je ein Laubbaum gem. Pflanzenliste zu pflanzen.

9.0 Fldchen fiir die Riickhaltung und Ableitung von Nieder-
schlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Im Rahmen des Baugenehmigungs-/ Entwasserungsverfahrens sind auf
den privaten Baugrundstiicken Fiachen fir die Rickhaltung, Versickerung
und  Ableitung von  Niederschlagswasser nachzuweisen. Das
Retentionsvolumen soll 3 m® je 100 m? angeschlossener Fliche betragen.
Anfallendes Niederschlagswasser ist von den privaten Baugrundstiicken in
diese Flachen einzuleiten. Die Notiiberldufe k&nnen an den vorhandenen
Mischwasserkanal angeschlossen werden.

b itelmut Hornstein Frefer Llandschaltsarchitekt BREA, Stadiploner SR1




Gemeinde Immenstaad

Bebavungsplan ,Hardl-Horn - 4. Anderung éstlich der StrandbadsiraBe*
Bebavungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

10.0 Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen - im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) Nr. 24 und (6) BauGB)

An den Nordseiten von Haus 01 bis 04 ist in Schlafrdumen auf Fenster zu
verzichten.

An den It. schalltechnischer Berechnung vom 29.03.2012 von La&rmpegel-
bereich Ill bzw. IV betroffenen Gebaudefronten sind die Schallschutz-
klassen der Fenster von Aufenthaltsrdumen so zu wahlen, dass das
resultierende Schallddmm-Maf fur Auenbauteile (Wénde, Rolladenkésten
und Fenster):

- mindestens 35 dB bei Larmpegelbereich [l bzw.
- mindestens 40 dB bei Larmpegelbereich |V

betrégt (vgl. DIN 4109). Hierzu wird auf die Anlage 7 der schalltechnischen
Berechnung vom 29.03.2012 verwiesen.

Aufenthaltsraume (z.B. Schlafraume, Wohnzimmer, Wohnkiichen), die
keine zu offnenden Fenster auf der zur "B 31" straRenabgewandten
Gebdudeseite (Sudseite) aufweisen, sind mit ausreichend dimensionierten
Luftungsanlagen (z. B. integrierte Fensterrahmenliiftung, Einzellufter)
auszustatten.

ausgefertigt:

|mmenstaad den

’L\

7 Helmul Ilornslem Freier l(m(ischclllsclchlickl BDIA, Sicldiplnncr SRL
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Rebauungsplan ,Hardi-Horn - 4. Anderung 6stlich der Strandbadstrafie”
Bebauungspian der Innenentwicklung gem. § 130 BauGR)

Hinweise:

1. Hohenaufnahmen .

Vor Beginn der Objekiplanung sind die tatsdchlichen Gelandeverhéltnisse
von einem vereidigien Vermesser aufzunehmen, zu prifen und mit der
Erschliefungsplanung abzustimmen.

Jedem Baugesuch sind Hohenschnitte an den jeweiligen Baugrenzen mit
Darstellung des vorhandenen und gepianten Gelandeverlaufs sowie mit der
Darstellung des geplanten Anschlusses an die ErschlieBungsstralie
beizufiigen.

2. Wasserwirtschaft / Grundwasserschutz

Aufgrund fehlender Grundwassermessstellen mit Beobachtungsreihen des
Grundwasserflurabstandes bzw. der Grundwasserspiegelhdhen im
Bauplangebiet kénnen keine Aussagen zur Bemessungshhe des
Grundwasserspiegels fur die Planung der Gebaudegrindungen und
Kellergeschosse mit eventuell notwendiger Hangentwésserung gemacht
werden,

Das auf den Dachflachen anfallende Oberflachenwasser kann auf den
Baugrundstlicken dezentral in Zisternen gespeichert und fur die
Gartenbewdsserung verwendet werden.

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden
(geséttigter Bereich), so ist dieser Aufschiuss nach § 49 Abs. 2 und 3
Wasserhaushaltsgesetz flir Baden-Wirttemberg (WHG) in Verbindung mit
§ 37 Abs. 4 Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg (WG) unverziglich beim
Landratsamt Bodenseekreis — Amt flir Wasser- und Bodenschutz-
anzuzeigen.

Eine Wasserhaltung wahrend der Bauzeit {Grundwasserabsenkung) bedarf
einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die bei der unteren Wasserbehérde zu
beantragen ist.

Unterhalb des hdchsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur
dauerhaften  Regulierung des  Grundwassers mit  dauernder
Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des § 9 WHG nicht
zulassig.

3. Freiflichen

Jedem Baugesuch ist ein qualifizieter Freiflachen-Gestaltungsplan
beizufligen, in dem die Einhaltung der grinordnerischen Festsetzungen
des Bebauungsplanes nachzuweisen Ist.

4. Archiologische Denkmaipflege

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Fundstellen {(z.B. Mauern,
Gruben, Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B.
Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Regierungsprésidium Tibingen,
Abt. Archédologische Denkmalpflege, unverzilglich zu benachrichtigen. Auf
§ 20 DSchG wird verwiesen.

8 Helaut Hornstein Freier Landschalisarchilekt BDILA, Stadiploner SRL
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- Pflanzenliste -

Botanischer Name

Deutscher Name

Carpinus betulus

Hain-Buche

Cornus mas - Kornelkirsche
Malus fioribunda - Zier-Apfel
Malus sylvestris - Holz-Apfel

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Prunus mahaleb

Stein-Weichsel

Prunus padus

Trauben-Kirsche

im_Bereich der éffentlichen Griunflache zusétzlich

Alnus glutinosa

Schwarz-Erle

Pflanzgréfien der vorstehend unter 1. - 2. genannten Gehdlze jewells min. als

Solitér, 3x v., StU 16 - 18

Botanischer Name

Deutscher Name

Buxus sempervirens

Buchs

Calycanthus floridus

Gewlrzstrauch

Cormnus mas - Kornelkirsche
Hibiscus sysiacus - Eibisch
Malus Hybr, - Zierapfel

Philadelphus coronarius

Pfeifenstrauch

Syringa vuig. Hybr.

Flieder

Wildrosen, Park- und Strauchrosen

Botanisgcher Name

Deutscher Name

Buxus sempervirens

Buchs

Carpinus betulus

Hainbuche

Cornus mas

Kornelkirsche

Ligustrum vulgare

Liguster

Q Hehnut Homstein Feler Landschoflsorchilekt BRLA, $tadiplaner SRL
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Botanischer Name Dgutscher Name

Clematis alpina - Alpen-Waldrebe

Clematis montana - Bergrebe

Clematis vitalba - Gemeine Waldrebe
Parthenocissus quinquef. - Wilder Wein
Parthenocissus tric. - Wilder Wein, Selbstklimmer
Rosa spec. - Kletterrosen in Scrten

Vitis spec. - Weinrebe

Wisteria sinsenis - Blauregen

L

heimische Kleingehdéize, z.B.

Botanischer Name Deutscher Name
Hedera helix - Efet

Rosa arvensis - Feld-Rose, Kriech-Rose
Rosa gallica - - Essig-Rose

Rosa pimpinellifolia - Bibernell-Rose

heimische Stauden, z.B.

Alchemilla mollis - Frauenmantel
Galium odoratum - . Waldmeister
Geranium macrorrhizam - Storchschnabel
Lamium maculatum ‘ - Taubnessel

heimische Graser + Farne

= Fr Pfianzungen im Nahbereich éffentlicher Spielpldtze und privater
Spielbereiche sind die Vorschriften der DIN 18034 zu beachten.

Arten der Sedum-Moos-Krauter-Vegetation

Arten der Sedum-Gras-Krauter-Vegetation

10 Helmut Hornstein Freier Landschallsaichitek! BDLA, Stadiplaner SRE




