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Gemeinde Immenstaad )
Bebauungsplan Ruhbiihl - Speckwiesen - 18. Anderung: Siedlung

am Waldrand"
{(Bebouungsplan det Innenentwicklung gem. § 13a BauGE)

der Gemeinde Immenstaad tber die Aufstellung des Bebauungspianes

"Ruhbihl - Speckwlesen - 18.Anderung: Sledlung am Waldrand"

und die 6rilichen Bauvorschriffen zum Bebauungspian "Ruhblhl -
Speckwiesen - 18.Anderung: Siadlung am Waldrand".

Der Gemsinderat der Gemelnde Immenstaad hat am 25.07.2011 die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Ruhbtihl - Speckwiesen -
18.Anderung: Siedlung am Waldrand" unter Zugrundelegung der
nachfolgenden Rechtsvorschriften als Satzung beschicssen:

1.) Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekannimachung vom 23.09.2004 (BGBI | 8.
2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | 8.
2685),unter Bertcksichtigung des § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwickiung)

2) Verordnung d{iber die bauliche Nutzung der Grundstilcke
{Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Januar 1980 (BGBL. | S.
132), zuletzt gedndert am 22.04. 1993 (BGBI. | 8. 466)

3) Verordnung lber die Ausarbeltung der Bauleltpline sowle dber
die Darstellung des Planinhaltes -
(Planzelchenverordnung - FlanzV-90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18, Dezember 1990 (BGBI.
11901 8.58)

4.) Landesbauordnung Baden-Wiiritemberg (LBOBaWii)
in der Fassung vom 08.08.1895 (GBI. S. 617), glltig ab 01.01.1886,
zuletzt ge#indert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GBI. S. 809)

5.) Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581,
ber. S. 898), zuletzt getindert durch Gesetz vom 04.06.2009.(GBI. S,
185)
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Gemeinde Immensiaad )
Bebayungsplon Ruhbiihl - Speckwiesen - 18. Anderung: Siedlung

am Waldrand*
{Bebauungsplon der Innenentwicklung gem. § 130 BauGB}

§1 Réaumlicher Geltungsberelch

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

§2 Bestandteile der Satzungen

Die Satzungen bestehen aus;

1. dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes M 1 : 500
vom 25.07.2011
2. den Bebauungsvorschriften vom Juli 2011

Die trilichen Bauvorschriften gem, § 74 LBO bestehen aus:

1. dem textlichen Teil

Den Satzungen sind als Anlagen beigeflgt:

1. Begriindung vom Juii 2011

2. Lage- / Ubersichtsplan vom Januar 2011

§3 Ordnungswidrigkelten

0rdnungsmdng im Sinne von § 75 LBO handeit, wer den Festsetzungen

nach § 74 LBO in diesem Plan zuwiderhandelt. Crdnungswidrig im Sinne
von § 75 LBO handelt, wer gegen

1.die Anforderungen an die dulere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 74
Abs. 1 Nr. 1LBO,

2. die Anforderungen an die Gestaitung und Nutzung der unbebauten Fiéchen

der bebauten Grundstiicke sowie Gber die Zul#ssigkeit und Gber Art,
Gestaltung und Hoéhe von Einfriedungen gem. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO,

3. die Beschrankung der Verwendung von Aullenantennen gem. § 74 Abs, 1
Nr. 4

4, die Unzuldssigkeit von Niederspannungsleilungen gem, § 74 Abs. 1 Nr. &
verstofit,

§4 Inkrafttreten

Diese Satzungen treten mit ihrer Bekannimachung in Kraft.
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Gemeinde Immenstaad )
Bebauungsplion Ruhbihl - Speckwiesen - 18. Anderung: Stedlung

am Woldrand”
{Bebouungsplun der Innenentwicklung gem. § 13a BuuGB)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB)

1.0 Art + MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Art + Mafl der baulichen Nuizung sind fir den Geltungsbareich des
Bebauungsplanes durch Planeintrag festgesetzt und der zugehdrigen
Nutzungsschablone zu entnehmen.

1.1 Art der baulichen Nutzung

«  WR = Relnes Wohngebiet (§ 3 BauNvO)

i.2 Mai der baulichen Nutzung
Das Mafi der baulichen Nufzung wird nach § 16 (2) BauNVO hestimmt
durch die im Bebauungsplan eingetragene maximale Festsetzung der

Gruridfldchenzahl (GRZ), der Geschossfidchenzahl (GFZ), die Zahl der
Voligeschosse und die Héhe der baulichen Anlagen.

1.21 Grundfldchenzahi (§ 19 BauNVO)

Die zul#ssige Grundflichenzahl (GRZ) ist im Bebauungsplan durch Eintrag
in der Nutzungsschablone festgesetzt.

1.2.2 Geschossfiichenzahl (§ 20 BauNVO)

Die zuldssige Geschossfitichenzahli (GFZ) ist im Bsebauungsplan durch
Eintrag in der Nutzungsschablone festgeselzt.

1.23 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 (1) BauNVQ)

Zulassig ist die ein- und zweigeschossige Bauweise.

1.2.4 Hohe der baulichen Anlagen

Die Festsetzung erfolgt durch die Bestimmung der maximalen Firsththe
sowie der Fixierung des Bezugspunktes fur die Bemessung der Héhen.

Bezugspunkt fir die Bemessung der Hthen st die
Erdgeschossfufibodenhthe (Ferligfuboden) - EFH.

1.2.41 Firsthéhe
Die maximal zulissige Firsththe (FH) wird wie folgt festgelegl.
« 7,50m.

Sle wird gemessen zwischen der fesigesetztan  Oberkante
Erdgeschossfuitbodenhdhe (FertigfuRboden) und der First-Oberkante.
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Gemeinde immenstaad §
Bebauungspion Ruhbihl - $peckwiesen - 18. Anderung: Slediung

am Waldrand”
{Bebavungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BavGh)

2.0 Bauweise, liberbaubare Grundstlcksfldchen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
2.1 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (BauNVO)

Zuldssig ist die offene Bauweise gem. § 22 (1) BauNVO. Dieg Eintrége in
den Nutzungsschablonen sind maltgebend.

» Es sind Einzelhduser zuléssig.

2.2 Zahl der Wohneinheiten (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB,)

Die hichstzuldssige Zaht der Wohnungen in Wohngeb&uden wird
festgelegt mit:

» 1 Wohneinheit fir Grundstileke Nr. 1, 2 und 3

+ 2 Wohnelnhelten fiir Grundstlick Nr. 4

Der Elntrag in der Nutzungsschablone ist malgebend.
2.3 Uberbaubare Grundstiicksflache
{ § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstucksfiichen sind im Bebauungsplan durch
Baugrenzen festgesetzt.

Gem. § 23 BauNVO wird festgesetzt, dass die Uberschreitung der
Baugrenzen durch untergeordnete Gebsudeteile in geringflgigem Umfang
zuldssig ist _

= maximale Tiefe 1,50 m , maximale Breite 5,00 m.

3.0 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB})
Die Hauptfirstrichtungen sind durch Eintrag im Bebauungsplan festgesetzt.
Die AuBenwinde der Gebiude sind weltgehend rechtwinklig bzw. paraliet
zu dan eingetragenen Hauptfirstrichtungen zu erstellen.

4.0 HBhenlage der Gebdude (§ 18 (1) BauNVO)

Die zulassige Erdgeschossfubodenhthe (EFH) ist im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes festgslegt.

5.0 Flachen fiir Stellpldtze und Garagen

: (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVQO)

Steliplstze, Garagen und Carports sind innerhalb der Baufenster und auf
den gesondert dafur festgesetzten Flichen zuldssig.

Helmu! Hownsteln Frefer Landscholtsorchilek! BDLA, Slodiplaner SRI
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Gemeinde Immenstaad .
Bebauungsplan ,Ruhbihl ~ Speckwiesen - 18, Anderung: Siedlung

am Waldrand*
{Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 130 BauGB)
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Wenn ein Mindestabstand von der Strafle zur Garage von 5 m eingehalten
wird, kann die Fléiche vor der Garage als privater Steliplatz genutzt werden
und wird in die Berechnung der erforderlichen Stellpistze miteinbezogen.
Abstellpléatze filr Wohnmobite, Wohnwagen und Boote sind auRerhalb von
Garagen und Carports unzuldssig.

6.0 Nebonanlagen (§ 14 BauNVO)

Bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb der im
Plan dafir gekennzeichnete Fiichen zuliéssig.

7.0 Griinflichen (§ 9 (1} Nr. 15 BauGB)
74 Offentliche Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind éffentliche Griinfidchen
mit der Zweckbestimmung

+» Bachaue

festgeselzt,

T2 Private Griinfléichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind private Grinfiichen mit
der Zweckbestimmung

» Gewisserrandstreifen — dstliche private Grinfidche
« Garlenflichse — wastliche private Griinfliche

festgesetzt.

Die nicht Uberbauten privaten Grundstiicksflédchen sind, soweit sie nicht fur
Zufahrten und Stellpldtze genutzt werden als natumahe Garten- und
Grtinfldchen anzulegen und zu pflegen. Die Bepflanzung soll spétestens in
der auf den Bezug folgenden Vegetationsperiode entsprechend der dem
Bebauungsplan als Anlage beillegenden Pflanzenliste erfolgen.

8.0 Geh-, Fahr- und Leistungsrechte
{§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ist ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten

» der Gemeinde Immenstaad,
» der Ver- und Entsorgungsuntamshmen,
» der Eigentlmer der daran angeschlossenen Baugrundstlicke

festgesetizt
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Gemeinde Immenstaad '
Bebauungsplan ,Ruhbiihl ~ Speckwiesen - 18. Anderung: Siedlung

am Waldrand”
{Bebauungsplun der Innenenhwicklung gem. § 13a BauGR)

9.0 Pfianzgebote + Pflanzbindungen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

9.1 Anpflanzen von Baumen und Striuchern
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Durch Eintrag im Bebauungsplan sind Standorte fir neu zu pflanzende
Biaume gem. der dem Bebauungsplan beigeflgten Pflanzenliste
festgesetzt.

Zusétzlich zu den im Bebauungsplan festgesetzien Baumstandorten ist je
300 m? Grundstiicksfiiche je ein Laubbaum gam. Pflanzenliste zu pflanzen.

10.0  Flichen flir dle Riickhaltung und Ableitung von Nieder-
schlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

innerhalb der Im zeichnerischen Teil festgesetzien privaten Grunflichen
sind Flachen flir die Ruckhaltung, Versickerung und Ableifung von
Niederschlagswasser fastgesetzt. Anfallendes Niederschiagswasser ist von
den privaten Baugrundstiicken in diese Flichen einzuleiten.

ausgefertigh

Immenstaad, den 2§, Julyi 7014
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Gemeinde Immenstaad .
Bebavungsplan ,Ruhbihl ~ Speckwlesen - 18. Anderung: Siedlung

am Waldrand™
{kebauungsplan der Innenentwlckluny gem. § 13u BuvGB)

Hinweise:

1. Héhenaufnahmen

Vor Beginn der Objekiplanung sind die tatsdchlichen Geldndeverhéitnisse
von einem vereidigten Vermesser aufzunehmen, zu priifen und mit der
Erschlieffungsplanung abzustimmen,

Jedem Baugesuch sind Hohenschnitte an den jeweiligen Baugrenzen mit
Darsteliung des vorhandenen und geplanten Geldndeverlaufs sowie mit der
Darstellung des geplanten Anschlusses an die Erschliefungsstrale
beizuflgen.

2, Wassearwirtschaft / Grundwasserschutz

Aufgrund fehlender Grundwassermessstellen mit Beobachtungsreihen des
Grundwasserflurabstandes bzw. der Grundwasserspiegethbhen im
Bauplangebiet kdnnen keine Aussagen zur Bemessungshthe des
Grundwasserspiegels fur die Planung der Gebdudegrindungen und
Kellergeschosse mit eventuell notwendiger Hangentwésserung gemacht
werden.

Das auf den Dachflichen anfallende Oberfiichenwasser kann auf den
Baugrundsticken dezentral in Zisternen gespeichert und fur die
Gartenbewisserung verwendet werden. Der Uberlauf ist an den am
ostlichen Rand des Baugebietes verlaufenden Bachlauf anzuschlieRen.

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden
(ges4ttigter Bereich), so ist dieser Aufschluss nach § 49 Abs. 2 und 3
Wasserhaushaltsgesetz fiir Baden-Wurttemberg (WHG) in Verbindung mit
§ 37 Abs. 4 Wassergesetz fur Baden-Wortternberg (WG) unverzliglich beim
Landratsamt Bodenseekreis — Amt fir Wasser- und Bodenschutz-
anzuzeigen. -

Eine Wasserhaltung wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) bedarf
einer wassermrechtiichen Erlaubnis, die bei der unteren Wasserbehtrde zu
beantragen ist.

Unterhalb daes hochsten Grundwassersplegels sind Drainagen zur
dauerhaften  Regulierung des  Grundwassers mit  dauernder
Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des § 9 WHG nicht
zuléssig.

3. Frelfldichen

Jedem Baugesuch ist ein qualifizierter Freifiichen-Gestaltungsplan
bezufigen, in dem die Einhallung der grlnordnerischen Festsetzungen
des Bebauungsplanes nachzuweisen ist.

4, Archéologische Denkmalpflege

Soliten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Fundstellen (z.B. Mauern,
Gruben, Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B.
Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Regierungsprésidium Tabingen,
Abt. Arch#ologische Denkmalpflege, unverzlglich zu benachrichtigen. Auf
§ 20 DSchG wird verwiesen,

8 Helimut Homslein Freict landscholisorchiiekt BDLA, Sfadiploner SRL




Gemeinde immenstaad N
Rebauungsplan ,Ruhbiihl - Speckwiesen - 18. Anderung: Siedlung

am Waldrand”
{Bebuyungsplan der Inneneniwlcklung gem. § 13a BauGh)

- Pflanzenliste .

Botanischer Name Dautscher Neame
Carpinus betulus - Hain-Buche
Cornus mas - Komelkirsche
Malus floribunda - Zier-Apfel

Malus sylvestris - Holz-Apfel
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Prunus mahaleb - Stein-Welchse!
Prunus padus - Trauben-Kirsche
im Berelch der dffentlichen Grilnfléche zusatzlich

Alnus glutinosa - Schwarz-Erle

PflanzgraRen der vorstehend unter 1, - 2. genannten Gehdize jewells min. als
Solitédr,3x v, StU 16 -18

Botanigcher Name Dsutscher Name
Buxus sempervirens - Buchs
Calycanthus floridus - Gawirzstrauch
Comus mas - Komelkirsche
Hiblscus sysiacus - Eibisch

Malus Hybr. - Zierapfel -
Philadelphus coronarus - Pleifenstrauch
Syringa vulg. Hybr. - Flieder

Wildrosen, Park- und Strauchrosen

Botanischer Name Deutscher Name
Buxus sempervirens - Buchs
Carpinus betulus . Hainbuche

Comus mas

Kornelkirsche

Ligustrum vulgare

Liguster

q Helmut Hornstein Freler Landschalisarchitekt BDIA, Stadiplaner Sk




Gemeinde Immenstaad )
Bebauvungsplan ,Ruhbihl - Speckwiesen - 18. Anderung: Siediung

am Waldrand"
(Bebavungsplon der innenentwicklung gem. § 13u BauGh}

[denbegriniing

Botanischer Name Deutacher Name

Clematis alpina = Alpen-Waldrebe

Clematis montana - Bergrebe

Clematis vitalba - Gemeine Waldrebe
Parthenocissus quinquesf. - Wilder Wein
Parthenocissus tric, - Wilder Wain, Selbstklimmer
Rosa spec. - Kletterrosen in Sorlen

Vitls spac. - Weinrabe

Wisteria sinsenis - Blauragen

heimische Kleingehblze, z.B.

Botanigscher Name Deutscher Name
Hedera helix - Efeu

Rosa arvensis - Feld-Rose, Kriech-Rose
Rosa galiica - Essig-Rose

Rosa pimpinellifolia - Bibarnell-Rose ‘
heimische Stauden, z.B. ‘
Alchemilla mollis - Frauenmantel

Gailum odoratum - Waldmelster

Geranium magcrorrhizum - Storchschnabe!
Lamium maculatum - Taubnessel

heimische Gréser + Fame

= FirPlanzungen im Nahbereich offentlicher Spielpléatze und privater
Spislbereiche sind die Vorschriften der DIN 18034 zu beachten.

Arten der Sedum-Maos-KréuterVegetation

Arten der Sedum-Gras-Kriuter-Vegetation

10 Helmut Homstein Freier landschofisorchilek BDLA, stadiploner $&1




