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2.1.01
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Sondergebiet (SO)

G 1

Allgem.

2.1.03

2.1.04

2.1.06

Planungsrechtliche Festsetzungen,

BBauG und BauNVO § 9/1

Bauliche Nutzung
Art der baulichen Nutzungen §8 1 - 5 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung nach §§ 16 - 21 BauNVO

G GR7Z GFZ
11 0,6 0,6
Wohngebiet (WA) I 0,35 0,45

Zu Gebiet G 1:

Das Sondergebiet beinhaltet ausschliefllich Ein-
richtungen fiir Gesundheit, Sport, Spiel und
Freizeitgestaltung. BauNVO § 10/2.

Besondere Bauweise (= b,) gemif Einschrieb im
Plan mit Gebidudelidngen max.78 m. BauNVO § 22/4.

Uber die festgelegte Zahl der Vollgeschosse (Z = II)
darf mit der Firsthohe der Tennishalle (N) bis auf
eine maximale Hohe von 11 m itiber vermittelter Gelidn-
dehohe gegangen werden. BauNVO § 18.

Zu Gebiet A 10:

Die Wohngebidude dirfen nicht mehr als 2 Wohnungen
haben. BauNVO § 4/4.

Zu Griinflichen als Bestandteil der Verkehrsanlage
(i.S. von § 127/2 Nr. 3 BBauG) s. Eintragungen im
Bebauungsplan.



Bauordnungsrechtliche Festsetzungen,

BBauG & 9/4 und LBO § III

Sdmtliche Hochbauten im Gebiet A 10 (WA) sind mit
geneigten Dichern mit Dachiiberstidnden und max.

25" ~Neigung auszubilden mit Ausnahme der im BRau-
wich zulissigen Garagen.

Diese sind mit Flachdach anzulegen, sonst ist ein
Einfiigen unter die Dachformen des Wohnbaus moglich,
1LBa § 111 /1 / %.

Firsthohe max. 6 m uber OK. Gelidnde am Hauszugang.
B0 & 1¥1 ¥ 1 7 8.

Alle Dachflichen sind dunkel, jedoch nicht schwarz
zu decken. LBO § 111 / 1 / 1.

Pultdicher sind nur in Verbindung mit Satteldidchern
zulldssig. Dachaufkipper, Oberlichter sind zulissig
bis max. 5,5 m Breite und pro Haus nur einmal. Sie
sind mit Dachdeckungsmaterial zu verkleiden (oder
Holz). Fenster in Dachaufkippern, Oberlichter sind
dunkel im Rahmen und Fligel auszufihren. LBO § 111 /
: AET g O

Fir Putz oder Wandverkleidung / Anstrich werden fir
die Wohngebiude-Flichen grelle Farben, wie gelb, rot,
blau, hellgriin nicht zugelassen, Putze sind aus hel-
lem Ton oder der erdfarbenen Palette zu wihlen.
Garagen sind erdfarben dunkel auszufiuhren.

Garagentore sind dunkel zu streichen. LBO § 111 / 1. lJ

Sdmtliche Hochbauten im Gebiet G 1 sind mit Flach-
ddchern zu versehen; die Hallen sind mit geneigten
Dachern zu versehen. LBO § 111 / 1 / 1.

Die Tennishallen sind mit dunklen, erdfarbenen, jedoch

nicht schwarzen Materialien auszufiihren., LBO § 111 /
; (O S

Die Bauteile des Nebentraktes sind in den Wandflichen
und Dachaufsichten ebenfalls in erdfarbener Tonung
auszufiithren. Attiken und horizontal laufende Binder
dirfen in hellen ToOnen (bis weiB) angelegt wer den.
LB & 11 J 1/ 1.



Bei Anlage von 4 Hallenplédtzen wird eine Gliedemng
der Hallenanlage in 2 Dachteile (Firste Ost-West)
vorgeschrieben. ILBO § 111 / 1 / 1.

Rundbogenhallen werden aus aesthetischem Grund nicht
zugelassen, wenn die Rundung im Dach kontinuierlich
aufl3en sichtbar ist.

Dasselbe gilt fir aufblasbare Hallen.

LBO 8 111 / 1 /£ %,

Die 1-geschossigen Hochbauten im Gebiet S 8 (Kinder-
garten) unterliegen keinen besonderen Festlegungen.

Rander von Flachdichern von 1 - 2-geschossigen Ge-
béduden, die das MaB von 200 gm liberschreiten, sind
zu begriinen. Ebene Dicher sind als Kiesschiittdach
auszubilden. Die Kanten von Terrassen _ 100 gm sind
zu begrinen auf mind. 50 cm B.

B0 & 111 /% £, 2% i

Die Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen sind
als Freileitungen nicht zulissig, sofern andere
gesetzliche Vorschriften nicht entgegenstehen.
LBO § 111 / 1 / 4.

Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen BBauG § 9/6

Spielplitze fir Kleinkinder sind auf den privaten

Grundsticken nach den Bestimmungen der LBO anzulegen.
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