Gemeinde Immenstang

Bebguungsplan ,3eelbachsirabe” , Kippenhausen
Stangd Okiober 2007

der Gemeinde Immenstaad Uber Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO

BW fir den Bebauungsplan

sSeelbachstrale”, Kippenhausen

Der Gemeinderat der Gemeinde Immenstaad hat am 12.11.2007 die Auf-
stellung von Ortlichen Bauvorschriften fir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ,Seelbachstralle”, Kippenhausen unter Zugrundelegung

der nachfolgenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

1.) Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO BW) .
in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI S. 617), giitig ab
01.01.1996, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.12.2004
(GBI. S. 895)

2) Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.07.2000 (GBI. S.
582), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.02.2006 (GBI. S.
20)

§1 Riumlicher Geltungshereich
Der raumliche Geltungsbereich entspricht dem im zeichnerischen Teil dar-
gestellten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Seelbachstrale”, Kip-

penhausen.

§2 Bestandteile der Satzung
Die Satzung besteht aus:
dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes vom Oktober 2007

und den Bebauungsvorschriften vom Oktober 2007

Der Satzung sind als Anlagen beigefiigt:
die Begriindung vom Oktober 2007
der Umweltbericht vom August 2007
die Pflanzenliste vom August 2007
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§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den Festsetzungen

nach § 74 LBO in diesem Plan zuwiderhandelt. Ordnungswidrig im Sinne

von § 75 LBO handelt, wer gegen

1. die Anforderungen an die dufiere Gestaltung baulicher Anlagen gem. §
74 Abs. 1 Nr. 1 LBO,

2. die Anforderungen an Werbeanlagen und Automaten gem. § 74 Abs. 1
Nr. 2 LBO,

3. die Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Fla-
chen der bebauten Grundstiicke sowie Uber die Zulassigkeit und tber Art,
Gestaltung und Héhe von Einfriedungen gem. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO,

4. die Beschrankung der Verwendung von AuBenantennen gem. § 74 Abs.
1 Nr. 4,
die Unzulassigkeit von Niederspannungsleitungen gem. § 74 Abs. 1 Nr. 5,
die Pflicht zur Herstellung von Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder
Versickern von Niederschlagswasser oder zum Verwenden von Brauch-
wasser gem. § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO verstofi.

§4 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Immenstaad, den 13.11.2007

_______ L P

‘ Beie{-syéenger, Blrgermeister

ausgefertigt am 13.11.2007
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Ortliche Bauvorschriften

gemiR § 74 LBO iiber die Zuldssigkeit bestimmter baugestalterischer
und genehmigungsrechtiicher Anforderungen im Bereich des Bebau-

ungsplanes "SeelbachstraBe”, Kippenhausen

Aufgrund von § 74 (1) Nr. 1, 3, 4, 5, und (7) der Landesbauordnung fur
Béden—Wl‘thtemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617),
gulltig ab 01.01.1996, iuletzt geandert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI.
S. 895) " in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.07.2000 (GBI
S. 582), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.02.2006 (GBI. S. 20) wer-
den die nachfolgend aufgefUbrten baugestalterischen Festsetzungen als
ortliche Bauvorschriften getroffen und vom Gemeinderat der Gemeinde

Immenstaad als Satzung beschlossen.
Inhalt:

1.0  Raumlicher Geltungsbereich

2.0 AulRere Gestaltung baulicher Anlagen

3.0  Werbeanlagen, Automaten

4.0  Antennen

50  Elektrische Freileitungen

6.0  Gestaltung der Freiflichen

7.0  Versickerung, Retention und Ableitung von nicht schadlich verun-

reinigtem Niederschlagswasser
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1.0 Réaumlicher Geltungsbereich

Die értlichen Bauvorschriften gelten fiir den im Rechtsplan M 1:500 darge-
steliten Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Seelbachstralie”, Kippen-

hausen. .
2.0 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
2.1 Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung

Zulassig sind;

- Mi: Hauptgebiude: Satteldacher, Dachneigung 32° - 38°

Fur Garagen- und Nebengebdude sind zuldssig: Sattelda-
cher + Pultdacher, Dachneigung mindestens 15° und maxi-
maler Dachneigung wie Hauptgebaude oder Flachd&cher mit

extensiver Begrinung.

- GEke 1: Satteldacher, Dachneigung 15° - 35°
Pultdacher, Dachneigung 15° - 22°
Flachdacher

- GEe2: Flachdacher

Tiefgaragen sind nur erdiberdeckt und intensiv begriint zuléssig, Mindest-
substratauftrag 30 cm.

Energiegewinnungsanlagen auf Dachern sind zuldssig. Begrinte Flachda-

cher sind ausdriicklich erw(nscht.
2.2 Dachaufbauten

Im GEe 1+2 sind Dachaufbauten nicht zuléassig.
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2.3 Dacheindeckung

- Ml: Als Dacheindeckung sind glasierte Ziegel bzw. Dachsteine
nicht zuldssig. Es sind naturrote, braun engobierte, ziegel-
braune Materialien oder Grauténe (hellgrau bis anthrazit) zu
verwenden.

Intensive und extensive Dachbegrinungen sind zuldssig.

-GEe 1+ 2: reflektierende + glanzende Materialien sind nicht zuléssig.
2.4  Fassaden- und Wandgestaltung
Zuiassig sind:
- MlI: Putzfassaden,
Holzschalungen,
einfache konstruktive Standerkonstruktionen oder

Glas

Unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus Kunststoff und Metallpanee-

len sowie glanzende oder glasierte Materialien.
Grélere ungegliederte und tir-, bzw. fensterlose Fassaden und Fassaden-
teile ab 30 m? zusammenhangender Flache sind gem. Pflanzeniiste zu be-

granen.

-GEe 1 +2; reflektierende, glanzende und glasierte Materialien sind nicht

zulssig.
2.5  Farbgestaltung

Nicht zuldssig sind grelle, leuchtende und auffallende Farbténe, glénzende
Farben, Lacke oder Olfarben.
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Bebauungsplan ,SeelbachsiraBe” , Kippenhausen
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3.0 Werbeanlagen, Automaten (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Innerhalb des Mischgebietes sind Werbeanlagen zuldssig, wenn sie sich in
Form, Farbe, Format und Gestaltung einfiigen und dem Haupt-Baukorper
deutlich unterordnen. Sie sind ausschlieBlich am Ort der Leistung zuldssig
und zwar im Erdgeschoss und auf dem Bristungsbereich des 1. Oberge-
schosses.

Die Gesamtbreite der Werbeanlagen darf 1/3 der jeweiligen Gebadudelénge
und eine Gesamthéhe von 40 cm nicht (tberschreiten. Als Beschriftung sind

nur Einzelbuchstaben bis zu einer maximalen Héhe von 30 cm zuilissig.
Unzuldssig sind Werbeaniagen mit Blink-, Lauf- oder Wechsellicht und
durchlaufende Kastenkérper von mehr als 1,5 m? Gréle.

Unzulassig sind Werbeanlagen, die mehr als 0,3 m vor die Wandflache der
Fassade treten und Groffidichenwerbung mit einer Gréfle von mehr als
1,5 m2

Je werbender Einrichtung ist nur 1 Werbeanlage zulassig.

Spielautomaten sind nur im Rahmen einer gaststattenrechtlichen Geneh-

migung zuiassig.
Sonstige Automaten sind im Freien unzuléssig.

Innerhalb der ausgewiesenen Gewerbegebiete 1 + 2 darf die Gesamtbreite

der Werbeanlagen 1/5 der jeweiligen Gebaudeldnge nicht Gberschreiten.

Unzuldssig sind Werbeanlagen mit Blink-, Lauf- oder Wechsellicht und

durchlaufende Kastenkérper von mehr als 1,5 m? GréRe.
4.0 Antennen(§74 (1) Nr. 4 LBO)

Je Gebaude sind eine Satelliten- und eine terrestrische Antennenanlage

zZulassig.
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5.0 Elektrische Freileitungen

Niederspannungs-Freileitungen sind unzulassig.

6.0 Gestaltung der Freiflichen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der Stellplatze, Zu-
fahrten und Zugénge als naturnahe Garten- und Griinflichen anzulegen,

zu pflegen und mit heimischen Gehélzen und Stauden zu bepflanzen.

Die vorhandene Topographie ist grundsatzlich zu erhalten. Die Gebdude
sollen sich dem Gelande anpassen. Geldndeverdnderungen sind nur im

Anschluss an das Gebaude zuldssig.

Fur Zugénge und Stellplatze sind ausschlieRlich wasserdurchlassige Bela-
ge zuldssig (z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene De-

cke, wasserdurchlassiges Pflaster).

7.0 Versickerung, Retention und Ableitung von nicht schédlich

verunreinigtem Niederschlagswasser (§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist bei baulichen Er-
weiterungen im ausgewiesenen Mischgebiet und bei der Bebauung im GEe
2 auf den Baugrundstiicken zu sammeln und zu versickern. Die erforderli-
chen Flachen sind auf den einzelnen Grundstucken nachzuweisen. Der
Uberlauf kann an den entlang der Seelbachstralle verlaufenden Graben

angeschlossen werden.

ausgefertigt am 13.11.2007

Beiissm)%yﬁr!ger, Birgermeister
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