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Raumlicher Geltungsbereich
Die értlichen Bauvorschriften gelten fiir den im Rechtsplan M 1 : 1600
dargesteliten Geltungsbereich, der dem Geltungsbereich des

Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Ostliche Ziegelei®, immenstaad,
entspricht.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachform, Dachneigung

Zulassig sind:

» Flachdicher, Dachneigung 0 - 5°

Dacheindeckung
Zuléssig sind:

+ Flachdicher als extensiv begriinte Décher,

Fassaden- und Wandgestaltung

Zulassig sind:

- Putzfassaden,

- einfache konstruktive Standerkonstruktionen.

tm gesamien Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Fassadenverkieidungen aus Kunsistoff, sowie glanzende oder

glasierte Materialien unzulassig.

Grifere ungegliederte und fir-, bzw. fensteriose Fassaden und
Fassadenteile sind gem. Pflanzenliste zu begriinen.
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2.4

Fur die ostlichen, dem Naturschutzgebiet zugewandten Fassaden
werden zum Schutz gegen Vogelschlag folgende Einschrankungen
festgesetzt:

s Die Verkleidung von Fassadenteilen, Fensterelementen etc.
mit Spiegelglas und anderen stark spiegelnden Fassaden ist
unzuldssig

e Fenster, Fensterelemente und Fenstertliren dirfen eine
zusammenhangende Glasflache von maximal 1,56 m2 nicht
iberschreiten. Grolere Glasflachen sind durch geeignete
Mafinahmen entsprechend zu untergliedern, z.B. durch
Sprosseneinteifungen, Einteilungen mit gefrasten oder
gekiebten Streifen Streifenmustern etc..

Farbgestaltung

Es sind gebrochene Woeissibne und helle, gedeckie Erdfarben
Zzulassig.

Ausnahmsweise konnen andere gedeckte Farbtdne zugelassen
werden.

Nicht zuléssig sind gldnzende Farben, Lacke oder Olfarben.

Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO}

Innerhalb  der {berbaubaren Flachen des ausgewiesenen
Gewerbegebietes sind Werbeanlagen zuldssig, wenn sie sich in Form,
Farbe, Format und Gestaliung einfligen und dem jeweiligen Haupt-
Baukdrper deuflich unterordnen.

Auf dem =zwischen den Baugrenzen und den Sirafenflichen
liegenden, nicht Oberbaubarem Grundstickstreifen sind aus
Verkehrssicherheitsgriinden keine Werbeanlagen zugelassen.

Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die
Verkehrsteiinehmer auf der I. 207 nicht geblendet werden.

Werbeaniagen an Gebé&uden sind nur unterhalb der Traufe zuldssig.
Auf der dem Naturschutzgebiet zugewandeten Ostseite des

Geltungsbereiches und an den éstlichen Fassaden der Gebaude sind
Werbeantagen aller Art unzul&ssig.
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3.0 Gestaltung der Freiflachen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nicht Gberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der Stellplatze,
Zufahrten und Zugénge als Griinflachen anzulegen, zu pflegen und mit
heimischen Gehdlzen und Stauden zu bepflanzen.

Zusatzlich zu den im Plan ausgewiesenen Pflanzgeboten fiir Bdume
ist auf den privaten Baugrundstiicken je 300 m2 Uberbauter Flache
jeweils 1 Laubbaum gem. Pflanzenliste zu pflanzen.

Die vorhandene Topographie ist grundsatzlich zu erhalten. Die
Gebaude sollen sich dem Gelénde anpassen. Geldndeveranderungen
sind nur im Anschluss an das Gebaude zuldssig.

Fir Zugénge, Zufahrten und Stellplatze sind aulerhalb von
Waschplatzen ausschlielllich wasserdurchldssige Beldge zulassig

(Rasenpflaster,  Rasengittersteine,  wassergebundene  Decke,
wasserdurchlassiges Pflaster).

Asphalt ist nur fir die Herstellung der ErschlieBungsstrafie und die
Zufahrt von der ErschlieBungsstrake auf die jeweiligen
Betriebsgrundstiicke zul&ssig.

4.0 Versickerung, Retention und Ableitung von nicht

schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser (§ 74
(3) Nr. 2 LBO)

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist auf den
Betriebsgrundstiicken zu sammeln und in herzustellende Retentions-
und Versickerungsflachen einzuleiten. Die erforderlichen Flachen sind
im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Die Versickerungsmulden sind nach ATV A-138 zu bemessen.

Ausfertigung:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt der ortlichen Bauvorschriften mit den hierzu

ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der Gemeinde Immenstaad
Ubereinstimmt.
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Ortliche Bauvorschriften

Begriindung

Die ortlichen Bauvorschriften sollen eine ortsbild- und land-
schaftsvertragliche Baugestaltung ermdglichen.

Sie betreffen insbesondere

o die Verwendung von Materialien, Fassaden- und Wandgestaltung
Fassadenverkleidung aus Kunststoff, glanzenden und glasierten
Materialien sowie die Verwendung von glanzenden Farben, Lacken und
Olfarben wird zugunsten der Ortsrandgestaltung ausgeschlossen.

Die dem Naturschutzgebiet zugewandten Fassaden missen, um
Vogelschlag zu vermeiden, durch entsprechende Malnahmen so
untergliedert werden, daft maximal 1,5 m2 groRe Glasflachen entstehen.

o Gestaltung der Freiflichen

Versiegelte Flachen sind nur im Bereich der Strassen zuldssig. Alle
anderen Flachen (Stellplatze, Lagerflachen etc.) sind wasserdurchldssig zu
befestigen.

Fir die Durchgriinung des Plangebietes ist zuséatzlich zu den festgesetzten
Baumstandorten je 300 m2 uberbaubarer Flache ein Laubbaum zu
pflanzen.

e Werbeanlagen, Automaten

Dem Gebietstyp entsprechend, sind Werbeanlagen und Automaten
zuldssig. Aufgrund der sensiblen Ortsrandlage dirfen sie jedoch nur
unterhalb der Traufen angebracht werden.

Retention und Versickerung von Oberflachenwasser

Das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Oberflachenwasser soll in
offenen Mulden gesammelt und in herzustellende Retentions- und
Ableitungsflachen eingeleitet werden.
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