Begriindung:

Der Bebauungsplan ,Brihl* wurde im 'I'V!'ai'éﬁdé’"rechtskréfﬁg.

Seitdem hat sich bei einigen Anfragen geZéi'g_t, dass die Regelung tber Garagenin § 5
der Planungsrechttichen Festsetzungen "déé-":BéBéuu'ngsplans ,Briihl* nicht so formu-
liert wurde, um das auszudriicken, was Verwaltung und Gemeinderat damit ausdrii-
cken wollten und dadurch Unklarheiten entstanden sind, insbesondere, da das Bau-
ordnungsamt Friedrichshafen und das Rechtsamt der Stadt Friedrichshafen die For-
mulierung anders auslegen als die Gemeinde Immenstaad das bei der Planaufstellung
beabsichtigt hat.

.85 Flichen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVOQ)
Stellplétze, Garagen und Carporis sind innerhalb der Baufenster zuldssig.

Zusétzlich sind Stellpldtze, Garagen und Carports ab 5,00 Metern hinter der Stral3en-
kante —bezogen auf Ortgang, Dachvorsprung oder Traufe- bis zur hinteren Grenze des
Baufensters zuldssig. Dies gilt nicht fiir private Griinflichen und mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belastete Fldchen. [...]"

Gemeint war mit dieser Regelung, dass ab einem Abstand von 5,00 Metern hinter der
Zufahrtsstralle bis zum hinteren Ende des Baufensters eine Abstellfliche flir Pkw ge-
schaffen werden kann. Die 5,00 Meter sollen ermoglichen, dass dort auch noch ein
Fahrzeug abgestellt werden kann (for notwendige Stellplatze ist jedoch ein Abstand
von 6,00 Metern zwischen Stralle und Garage/ Carport/ Stellplatz erforderlich, vgl. § 5
V der Planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Brihl®).

Nicht gewollt war, dass zu allen Straflen ein Abstand von 5,00 Metern eingehalten
werden muss, da dies auf einigen Grundstiicken, die an zwei Strallen liegen (z.B. bei
den Wendeha@mmern) nicht umsetzbar ist. Zudem wird dadurch das Ziel, weitere Ab-
stelifldchen fiir Pkw zu schaffen und die Leichtigkeit des Verkehrs zu erhalten, nicht

erreicht.

Die hintere Grenze des Baufensters wurde als Begrenzung gewéhlt, um lange Zufahr-
ten Uber das gesamte Grundstick zu vermeiden. Insbesondere, wenn bei zwei neben-
einander liegenden Grundstiicken die Garagen oder Carports an die Grenze verlegt

werden, wiirden unschone breite Zufahrten entstehen.




Auch dient die vorgegebene Lage dem Schutz der Nachbarn, da Emissionen durch die
Pkw im hinteren Bereich des Gartens vermieden werden und eine Ruhezone im Gar-
ten entsteht.

Der freie Raum auf dem hinteren Teil des Grundstiicks soll als Ubergang in die freie
Landschaft bzw. zur Griinzone um den Bach herum dienen.

Im Mischgebiet (Ml) und Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Garagen und Carports ab
5,00 Metern hinter der Stralle, die den Carport oder die Garage erschliet, bis zur hin-
teren Grenze des Baufensters zuldssig. Dadurch soll eine weitere Abstellmdglichkeit
fur Pkw geschaffen werden.

- Soll dieser Stellplatz vor der Garage oder dem Carport jedoch ein zusatzlicher not-
wendiger Stellplatz sein, ist ein Abstand von 6,00 Metern zwischen der Strafenkante
bis zur Garage oder dem Carport erforderlich.

Zu Strafen, die nicht ErschlieBungsstrale fiir den Carport oder die Garage sind, muss
tediglich ein Abstand von 0,5 Metern eingehalten werden. Dieser Abstand hat sich in
der Vergangenheit bewahrt, insbesondere, um Bepflanzungen pflegen zu kénnen und

den Strallenraum frei zu halten.

Im bereits bebauten Bereich, der als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen ist, stehen bereits
heute Nebenanlagen teilweise hinter der hinteren Grenze des Baufensters. Auch wer-
den vereinzelt Zufahrten Uber die Baugrundstiicke zu dahinter liegenden Grundsti-
cken erforderlich, um dort die Baufenster zu erschlieBen (vgl. z.B. Grundstiicke Nr. 1,
2, 3, 30, 31 des Bebauungsplanes ,Brihl"}). Das heil3t, dass durch die erforderlichen
und im Plan eingetragenen Zufahrten Gber die gesamte Lange des Grundstiicks kein
Schutzbereich im hinteren Teil des Grundstiicks mehr vorhanden ist.

Auf eine Begrenzung der hinteren Baugrenze kann demnach verzichtet werden.

Ein Abstand von 5,00 Metern zur ErschlieBungsstraRe ist jedoch auch hier erforderlich,
um die Leichtigkeit des Verkehrs und eine ausreichend grolte Abstelifiiche fir Fahr-
zeuge auf dem Grundstlick zu erhalten.

Hinweis:
Da die Grundziige des Bebauungsplanes ,Brihl“ nicht berlihrt werden, erfolgt die
Plananderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.




