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Bundesbaugesetz (BBauG) i.d.F. vom
£9.,8, 06y 2UleE2E gedndert 6.7.79

Baunutzungsverordnung (BaulNV0 i.d.F.
Yo s Y

2w LG 10

@a

B gar L 200/ bFis Czum S chtdneieck
der Zufanet Sid dnd depr Sldarenze der
neTdvaten Grilnflache. 1598 b cine straben-
begleitende Baumreihe (Bdume 1. Ordnung)
zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.
T Ergsnelngs AlintdmrenlNan e e allieh
Mostobsthbiume nach 2.16.1 zulassiag.

anm

. o i
Planzeichenverordnung (P1zV0) i.d.F. ﬁgzﬁn;1§gezzgigeg gglgnzgeboten
vom 30.,7.81 ' =ik Py oy
Landesbauvordnung (LBOY 1.d.F. wom o e 1. g e DL T
28 . 11,83 (PflanzgrtRe: mindestens Heister,
250 - 300 cm Hohe)
iogas ;
g g % E U ﬁ g H L LI CHE 1 Acer pseudoplatanus Bergahorn
2 Acer platanoides Spitzahorn
o : ; > Fagus silvatics Rotbuche
Art und MaB der baulichen Nutzung 5900y N, 1 4 Fraxinus excelsior Eaple
- BBauG 5 Piinus. sylvestris Waldkiefer
Eingeschrdnktes Gewerbegebiet (GE e) § 8 BauNVo 6 Quercus pendunculata Stieleiche
Im Gewerbegebiet (GE e) nach § 8 BauNV0 § 1(4) BaulvVo / Quercus peraea Traubeneiche
sind zur Vermeidung oder Minderung von 8 Tilia cordata Winterlinde
schddlichen Umwelteinwirkunqgen i.5.d. ¥ Titie pliatyphyitos Sommerlinde
§ 3 BImSchG besondere Vorkehrungen zu 10 Ulmus scabra Bergulme
Eret et
Bei Betrieben, Betriebsteilen und An- Baume II. Ordnung (Kreis @ 7 mm)
lagen, die in diesem Gebiet errichtet S : =
werden, ist insbesondere durch bauliche (el ikeaiigiae Shonl Ll 000 Lo il |
Ausbildung (z.B. Wand-, Dach-, Fenster-, L Acer capestie Feldahorn
LUfter= und Terkopstruktion), Stellung 2 Alnus glutinosa Schwarzerle
und Hohenentwicklung der baulichen An- s Carpinds becllus Hainbuche
lagen und Anordnung bzw. Abschirmung der 4.-Corylus avellana Haselnuf
Verkehrsanlagen zu gewdhrleisten, daB - B Prunus oy im Vogelkirsche
ohne Beriicksichtigung einwirkender BisaliX caprea Salweide
Fremdgerdusche - an der Grenze des Ge- / Sorbus intermedia Schwedische
werbegebiets zuw L 207 hin insgesamt Mehlbeere
ein Beuruteilungsnegel von tags 60 db g Sorblits alcUparia Vogelbeere
(A) und nachts 45 db (A) nicht iber- 9 Taxus baccata Eibe |
schritten wird. AuBerdem ist zu gewdhr- l
leisten, daP vom Gewerbegebiet ausqge- Straucher:
hende Immissionen anderer Art (z.B. Gase e o S :
und Gerliche) das Wohnen nicht wesentlich % U e Ha1nbuche
S 2 Corpus mas Cornelkirsche
0 : - s X
3 Lornus sanguinea Hartriegel
Nutzungsschablone 4 Corylus avellana Haselstrauch
5 Crataegus monogyna WeiRdorn
Art der Nutzung Max. Gebdudehthe § 16(3) BaulNVO g t1(;gstrwun V#] gir“e éjg;iStEr .
5 & BauNvo Max. Zahl d. VollgeschoRe gl el L Ul
§ 16 BauNVo 8 Rosa spec Wildrosen
- 9 5dl1x spee, Strauchweiden
Grundfldchenzahl Geschofifldachenzahl 10 Sambucus nigra Holunder
5 19 BaulVo § 20 BauNVO0 11 Viburnum lantana Wolliger
L e 12 Viburnum opulus a§22§$2§;;ee
s fo(0) Ne. TLBD 0 & 22 (4 Bauibivo & A " % 5
= : ball
Ldngenbeschrankunc e 1 {VQ
el g 5 e £, 00012 Die vorhandene Bdschungskante zur
Bl el landwirtschartlichen Nutzflache ist
S e, ggéué E]IEIIE] als natiirliche Terrassenkante zu er-
Besondere Bauweise = offen, jedoch § 22(4) Baulyo halten und extensiv zu pflegen.
Ldngenbeschrdnkung gemaf Nutzungsscha- e g L
blone.
Vorhandene Entwasserungsqgraben
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, § 16(5) BauNVO e
zugleich Grenze anrechenbarer Grund- Vorhandene und zu erhaltende bzw. neu
stlicksteile. e anzulegende Entwdsserungsgraben.
Abgrenzung zur weiteren Differenzierung E?twassf“HQG?grabegff”” F;eTa?1agen
der Nutzung innerhalb der anrechenbaren %deda1J f,ﬁahe,ug eﬂe,p - E !
Grundstiicksteile nach 2.3, mdandrierende Graben im Bereich der
siehie Wiorzy Schems Gringlirtel 1-3 anzulegen, zu unter-
S E N i halten und an den Verfluter anzu-
Baugrenze § 23 BauNVO schliefen.
o o : : : = Die Dach- und FuBwegeentwdsserung ist.
Zl?gggnfur zeitlich begrenzte Neben- § 14(1) gatﬁvp i techniscmﬂmégWiCh, iber die Ent-
b ind Neh . el e - wdsserungsqgrdben, Uber Sand-Kies-Absetz-
Zuléssig sind Nebenanlagen nur wihrend beck bzw. Schilfklarbecken an den Vor-
und fiir zeitlich begrenzte Freﬁ%er— f?5+§2 é;hgoih]ﬂegsa; J
SUC ‘ iner GRZ fa %, 0ok i S oy
il s - i Rl . K1drmaBnahnen sind var dem Vorfluter an-
Im Ubrigen sind Nebenanlagen aufBerhalb zuleqgen.
der Gasehbalicaren Fldahen nicht Zuliissia,
Vorhandene Wassergridben sollen inte-
Flachen flr Stellpldiie 3 9Ly N 4 griert werden.
;?:;;2;§t§$52;gg Eﬁqé;figen Ge et = BEH UG Der Entwdsserungsgraben gnt1anq der
Weitere Stellpldtze sind in den iberbal- _§42(L)EiuJNVO ??éﬁgﬁngit§?$gcﬁ:r(;aggwlg§5$2i{§;
baren Fldchen in Parkhdusern unterzu- di GraBéns i ahi&vch]%éPen
bringen, die durch entsnrechende Pla- ; J > S
zierung den Verkehr auf die erschlies- Boschungsneigung der Grdaben max. 1:3
senden Zufahrten moglichst gleichmdBin GliasiRdar. van. Tepkakhesysaen. = tnd wm e
verteilen: flir einen voribergehenden C iR auszufuﬁféh-?s s il
Zei%raum ktinnen Ausnahmen zugelassen ; i6 8) 7 ' ;
werden. T ; j
Ausnahmsweise konnen Stellpldtze in der Entlang der Wassergrdben ist eine
iberbaubaren Fldche fiir besondere Per- standortgerechte Baum- und Strauch-
sopengrupnen (z.B. Behinderte, Besucher, veqgetation anzulegen.
Betriebsleiter, Bereitschaftspersonal)
Zudgelassen werden. i Raumlicher Geltungsbereich des § 9(7) BBauG
Freizuhaltende Fldchen & Bl }iglg D ?eb{.}—P!e‘ir::] ; : e b
/ 5 bz : : - 3BauG m Bereic er AnschluBrampe zur Unter-
Von der Bebauung freizuhaltende Fl&chen flihrung B 31 wird durch diesen Be-
< - $ e . bauungsplan der rechtsverbindliche
Sichtfelder an StraBeneinmiindungen sind Zeeis ] - -
auf Dauer von Sichthindernissen jeder Bebauungsplon DO 1 geandert.
Art ab 0,70 m Uber Fahrbahnoberkante
freizuhalten. Im Bereich der Zufahrt Sla wird an der
Verkehrsfliachen il e 1l L 207 durch diesen Bebauunqsm]an der
Ser : ¥ i Héauﬂ rechtsverbindliche bebauungsplan
Otrentliche Yerkehrsfldchen 3 "RyhblibT=speckiyisden” dednderts.
Private VYerkehrstliachen ;
Aqrgchnu?qpauf anrechenbare Grunastilicks- A SR S S R S e B R . 8§ 73(1) LBD
arifie gemdaB Schema o R R e e el
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ol RuBere Gestaltung baulicher Anlagen (S 7ol Npad
LBO
Hdhenquoten bestehender Stralen G lil E%CETSZEdaCh
Hohenquot anl g " Strafhe : 4 ;
R e S aen Flachgeneigte Ddcher bis 22 Grad
R e ST Eg:gig als Ausnahme zugelassen
5 : 5 : RechPlidehen Singd extiansiy zZu Deqgriunen:
Hauptversorgungsleitungen 5901 dr,¥3 e e dachfldachen ven lerkhallen, soweit tech-
Versorgungsleitung Badenwerk als Frei- L nisch mégheeh wnd -zumutbar.
leitung
Versorgungskabel Badenwerk unterirdisch S GebZudeauBenseiten sind in gedeckten
L a et 1) he 15 Farbtonen zu halten. Geschlossene
3 2 - : B <iic Wandflachen sind, soweit technisch
Private Grinfldchen i moglich, mit Schling- und Kletter-
aUT deh priveten Grinfl8chen st die Ere nflanzen zu begriinen.
PICRERNG Vom Saal i chen Anlagen 1.5.¥. . : :
& 2 LBO sowie von Nebenanlagen i.5.v. et Haraliiscn refloktiareande Guet
14 BauNVO nicht zuldssiq. leuchtend farbige Dacheindeckungen
(ausgenommen sind technische Ein-
richtungen, Wie z.B. Solarkollelktoren)
v e e s und AuBenwandverkleidungen sind nicht
Wasserfldche Liphach s 901 Hgéiﬁ zuldssig.
|t i
i Niederspannungsfreileitungen sind un-
zuldssig, sofern nicht andere gesetz-
Fldchen fiir Aufschiittunqen 210 M L Tiche Vopschr iThen sntgegenstehan
Dre Autschittungen sind max. bis BBauG und sofern sie nicht tempordren Ver- ;
Straffenhthen vorzunehmen. suchseinrichtungen dienen. 8 7apl) N
LBO
Geh-Fahr-Leitungsrechte s el N 2 il Stellplatzfldchen innerhalb der dafiir
: S e . gt Nr.13 ‘ausgewiesenen Flachen sind mit Aus-
Leitungsrecht fir Kanal zur Klidranlage BEALE nahme ihrer Zufahrten und Fahrgassen
Ber=TW ol raiwrpent. filr Zfalrt Kl aniae mit einer wassergebundenen Decke an-
zulegen. (3 70 Absi i
Flra cvens e daglandwirtschaf b SRR .5 LBO)
BBaub 3.4 Stindig aufgestellte Abfallbehdlter
missen vor Einsicht von den offent-
HaBhalimen zum Sehutz, zur PFflegediind zyr & 801 ) Hr, 20 lTichen Verkehrsfldchen abgeschirmt
Entwicklung der Landschaft sowie BBauG werden. (& 730L1) HE.5
Pflanzgebote + Erhaltunqgsaebote & 9EL Y M, 25 LBO
+ Mo 2y
BBauG 3.8 Einfriedigungen (3 F3Eky s
Die private Griinfldche 1 im Silidwesten M Der Silchnerhetiszaun 1st bis max, =)
ties  Plangebiets 95t als Strevobstwiese 2,40 m Hohe aus Pfosten mit Maschen-
anzulegen und auf Dauer zu erhalten. g drahtgeflecht und mind. 10 cm Boden-
Reinenabstand 12,0 m, innerhalb der e it N als Sl qr.
Rejhe " 10,0 m. Die Fldche zwischen Zaun ynd Baulapd-
Sorten: Oberdsterreichische lleinbirne, grenz &1 19T "SEANTE “5?"?1% ‘é‘?“‘i?‘t‘éﬁ‘!‘“‘")
Schwetzer Wasserphirne, SUlibirne, liste zu bepflanzen.
Aprel: Miltshire, Brettacher, Boshop " . s N
gie . s g e TRt T vander L 200 Jiter- 70 gglagg$hggenl 5 . t 3 s L EEGS
halb der priveten Grinfldche 1 dst iw o ih < &S gn ie}zeg zﬁporh 1t
Bereich der Aufschiittung mit Stralchern %m ?eéiudeg fggghen‘e; ﬁh raben 2n T
und Biumen 1. Ordnung abzupflanzen. Be- undJAu;fU$1Sn ;n b$1n1 5 % zu?”gs'
pflanzungshtohe innerhalb der Sicht- J i e a
felder max. /0 cm. Ausnatime: Hoch- b Gebdudehthen
stdmme mit Kronenbildung Uber 2 m Hihe. Gebdudehthen beziehen sich auf die
Die private Griinfldche 2 im Nordosten ;egt%i;eﬁfg Bl s, a.
agg Flongebiebes 1st als extensiy go- Eberschre?tun en der Gebaudehthe bis
nutzte zweischlirige Feuchtwiese ohne Sk S B fUrgfechn'séhe E T e elhs
Einfriedigung anzulegen und auf Dauer 51k éq Maschinenhﬁ&ser A;$a1cn e
zu erhalten. In Randgebieten der Wiese ¥ gtlsh"k 6 % Ee it
und entlang von Grdaben sind max. 20 a#s Pl ’d St ugnapmg“zz
der Griinflachen mit Gehdlzen zu be- e R
pflanzen und zu unterhalten. Die ?}9 h mE Era . he gl L
Pfllanzenarten sind an die natiirlich CP e § 31(1) BBauG
vorkommenden Pflanzenarten (s. Arten- L W ET e
liste) gebunden. Wegebefestigungen sind i :
micht Zulasslig,. Der Zaup zum Baufeld ’ s i
ist in diesem Bereijch mit lockeren ol D1§ G$§taLtuggrvggtiﬁgbeiziaggge.ﬁdj
Hecken-Gehdlzgruppen zu bepflanzen. s ' e e O
; . i 2 Die Festlegung der Geldndeoberflédche
Die Fldche fiir Mebenanlagen im Nordosten ] f e L £
des Plangebietes ist als Wiese mit %ﬁm‘ B0 sLierraligE o Bhlan
einzelnen Gehhlzqrupnen im Randbereich A
anZu}??eh‘vhd aut  Uauver zl efh&]Len. 3 Dauantrdge sind im Rahmen des Genepmi-
L“‘f?‘ SLTAR S-S AR ER ¢ T R F =X 8 gungsverfahrefs der unteren Natur- \
e S T g schutzbehtGrde zur Bequtachtung vor-
zulegen.
Lipbach-Auewald mit Saum. Der arten- -4 ZQF,U“te”h?1tUQQ unq Pf]egg S?S
reiche standortgemdfe Auewald des Lip- E“Pb?Cheﬁ st a“r ;we zusuan.wqgﬁ
biiches (st Yollstandig zu erhalten. s R e SN R e
Fe S Ahgang st dear alsgetallene edl leisten.
zu ersetzen.
Neupflanzungen in diesem Bereich sind
an die potentielle natlrliche Vege- VERFAHRENSVERMERKE
tation (natirlich vorkommende Geholz- SRS . : s B s g
arten) gebunden.
Im Bereich der Stellplatzfléchen ist
jg 100 gm 1 Baum 1. Ordaung der Arten- ¥
lwste 24 PTilanzen. D_1‘e?“{‘saun_1e sind ALS ENTWURF IN UFFENTUEHER S”UNB VM BEMEINDERAT BESEHLUSSEN
zwischien den Stellpldatzen in einen 2 7. Okt, 1986
mindestens 2,50 m breiten Griinstreifen Ah4 C !
ZUr setzen und auf Dauer zu erhalten. dien Dorendeaad e 3 1 Okt. 1986
Flachen fiir Schutzpflanzungen: Uber- NACH VURHER[GER BEKANNTMACHUNG |NchhrTc\n4en(Aml'sua“)vom : i
wiegend feldheckenartige Strauchpflan- n
zungen gemdP Artenliste. Pflanzungen UFFENTUEH AUSGELEGT VDM 10 NOV, 1986 B]S i!l Dez. 1986
mindestens 3-reihig. Der vorhandene -
Strauchbestand ist einzubeziehen. ALS SATZUNGINDFFENTUEHER S”ZUNG VUM GEN””NDER BESCHLUSSEN
Die Pflanzungen sind auf Dauer zu er- ‘ Py a0 |
: e A TOAD AR WEAIRE L Nae
F1'e§chen fir Schutzpf]anzungen Hmb(hege-v‘"\%" 7997]M|JEENSIA&DAM BQDENSEEZ j! U A ,
e L T GENEHMIGT DURCH LANDRATSAMT BODENSEEKREIS e
: Al 2 dlT Lale Ve ks
erhalten MIT ER[.ASS‘NR VUM :‘2_02 53
mindestens 1 Baum Iy Urdnling je 100 gm 2
oder 2 Baume  II. Ordnung je 180 am
L e RECHT:SZ‘\{?ERBD[NDIE?I%H DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG
Griinglirtel AM = -
Im Bebauungsplan sind drei 20 m breite |N:]t‘nm'en.5"ﬁa.dﬂ NQCL[‘I&L‘CVL GEZ.
Gringlirtel ausocewiesen. In den Griin-
glirteln sind Verkehrswege mit Ausnahme
von Querungen (Einzelbreite max. 7 m)
gzl ais s i .
In Querungen von Verkehrswegen sind zur GEMElNDE IMMENSTAAD
Biotopvernetzung Griintunnel fiir Tiere B
einzubauen. Die Gringlirtel sind kulis- UDENSEEKRHS
senartia mit groBkronigen Baumgrunpen
zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten
oder
ﬁjndgstenstﬁ Bdumz é[. grinu?q je 200 gm. ' ' j
Die Baumarten sin er Artenliste zu b = - z - .
entnehmen . e UbereinStirmmuneg dieser Bebamuwo‘\bPLmnnustt(rHchhnz v b
Als Ausnahme kbnnen die Griinglirtel 142 der G)!“'I.C"}M?(ﬁhﬁ%&(o\&bhh oles Lba\auwfﬁs{;l. ng DOYNI
in ihrer gezeichneten Lade um jeweils J wivd \;eﬁtaubr%¥. &9ﬁ
max. 30 m nach Norden oder Siiden ver- JQ ==y # .
schoben werden. 3 iy
Im Rahmen dieser Ausnabime sind auch die oo . 2.8
Baugrenzen verschiebbar. & 31{1) BBau@ Sogens *

Gridngiurtel 8 ist 1H sSeioer Lage nicht
verdanderbar. P

"Die nicht iiberbauten und nicht be-

festigten Fldchen innerhalb der Bau-
grenzen sSimc ZU begrinen und auf Bauer
zu erhalten.

Es sind je 300 gm unbebauter Fldche
mindestens zu pflanzen:
1 Baum I. Ordnung

2 Biume I Opdmiing
Die Baumarten sind der Artenliste zu
entnehmen.

oder
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