Gemeinde Immenstaad - Bebauungsplan Gewerbegebiet , Steigwiesen” (Erweiterung)

Ortliche Bauvorschriften

Begriindung:

Die drtlichen Bauvorschriften sollen eine ortshild- und landschaftsvertragliche
Baugestaltung ermdglichen.

Sie betreffen insbesondere

o die Verwendung von Materialien, Fassaden- und Wandgestaltung
Fassadenverkleidung aus Kunststoff, glanzenden und glasierten Materialien sowie
die Verwendung von glanzenden Farben, Lacken und Olfarben wird zugunsten der
Ortsrandgestaltung ausgeschlossen.

o Gestaltung der Freiflichen
Versiegelte Flachen sind nur im Bereich der Strassen zuldssig. Alle anderen
Flachen (Stellplatze, Lagerflachen etc.) sind wasserdurchléssig zu befestigen.

Fur die Durchgrinung des Plangebietes ist zusatzlich zu den festgesetzten
Baumstandorten je 300 m2 tberbaubarer Flache ein Laubbaum zu pflanzen.

« Werbeanlagen, Automaten

Dem Gebietstyp entsprechend, sind Werbeanlagen und Automaten zul&ssig.
Aufgrund der sensiblen Ortsrandlage durfen sie jedoch nur unterhalb der Traufen
und nur an der Statte der Leistung angebracht werden. Fahnen sind generell
unzuldssig, da diese das Ortsrand- und Landschaftshild empfindlich stéren wiirden.

« Retention und Versickerung von Oberflaichenwasser

Das anfallende, nicht schéadlich verunreinigte Oberflachenwasser soll in offenen
Mulden gesammelt und in die im Plan ausgewiesenen Retentions- und
Ableitungsflachen eingeleitet werden.

.1 0. Okt, 2007

Immenstaad; den..........
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Ortliche Bauvorschriften (oktober 2002) | ), Okt, 2002
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1.0 Raumlicher Geltungsbereich
Die értlichen Bauvorschriften gelten fiir den im Rechtsplan M 1 : 1000
dargestellten Geltungsbereich, der dem Geltungsbereich des

Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Steigwiesen” (Erweiterung),
Immenstaad, entspricht.

2.0 Aussere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

21 . Baukorper
Die Baukorper sind so zu gestalten,. daf} sie nach Form, Mafistab,

Werkstoff, Farbe und Verhiltnis der Baumassen und Bauteile
untereinander nicht verunstaltend wirken.

2.2 Dachform, Dachneigung

Zulassig sind:
e Flachdacher, Dachneigung O - 5°

» Pultdéacher, Dachneigung 5 - 15°
o Sattelddcher, Dachneigung 5 - 25°

2.3 Dacheindeckung

Zulassig sind:
e ziegelrote, rotbraun-engobierte, anthrazitfarbene und graue

Materialien.

2.4 Fassaden- und Wandgestaltung

Zulassig sind:
- Putzfassaden,

- einfache Holzschalungen, z.B. Deckel- und
Deckleistenschalung,

- einfache konstruktive Standerkonstruktionen.
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Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, sowie glanzende oder
glasierte Materialien unzuléssig.

Grilere ungegliederte und tir-, bzw. fensterlose Fassaden und
Fassadenteile sind gem. Pflanzenliste zu begrinen.

25 Farbgestaltung
Es sind gebrochene Weifitdne und helle, gedeckte Erdfarben zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen andere gedeckte Farbtone zugelassen
werden.

Nicht zuldssig sind glanzende Farben, Lacke oder Olfarben.

2.6 Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Innerhaib der ausgewiesenen Gewerbegebiete sind Werbeanlagen
zulgssig, wenn sie sich in Form, Farbe, Format und Gestaltung
einfiigen und dem jeweiligen Haupt-Baukdrper deutlich unterordnen.

Werbeanlagen an Gebduden sind nur unterhalb der Traufe zulassig.

Fahnen sind im ausgewiesenen Gewerbegebiet unzulassig.

3.0 Gestaltung der Freiflichen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbaubaren Fldchen sind mit Ausnahme der Stellplatze,
Zufahrten und Zugénge als Grinflchen anzulegen, zu pflegen und mit
heimischen Gehdélzen und Stauden zu bepflanzen.

Zusatzlich zu den im Plan ausgewiesenen Pflanzgehoten fir Baume
ist auf den privaten Baugrundstiicken je 300 m2 Uberbauter Fléche
jeweils 1 Laubbaum gem. Pflanzenliste zu pfianzen.

Die vorhandene Topographie ist grundsatzlich zu erhalten. Die
Gebaude sollen sich dem Gelédnde anpassen. Geléndeveranderungen
sind nur im Anschiul an das Gebaude zuldssig.

Fuir Zugdnge, Zufahrten und Stellplétze sind auflerhalb wvon
Waschplatzen ausschlielilich wasserdurchlassige Belage zuldssig
(Rasenpflaster,  Rasengittersteine,  wassergebundene  Decke,
wasserdurchléssiges Pflaster).

Asphalt ist nur fir die Herstellung der Erschliessungsstrasse und fur je

eine Zufahrt wvon der Erschliessungsstrasse auf die jeweiligen
Betriebsgrundstiicke zuléssig.
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4.0 Versickerung, Retention und Ableitung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser (§ 74
(3) Nr. 2 LBO)

Nicht schéadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist auf den
Betriebsgrundstiicken zu sammeln und in die ausgewiesenen
Retentions- und Ableitungsflachen einzuleiten.

Ausfertigung:

Es wird bestatigt, daR -der Inhalt der &rtlichen Bauvorschriften mit den hierzu
ergangenen - Beschlissen des Gemeinderates der Gemeinde Immenstaad
Ubereinstimmt.

Immenstaad, den.‘:.!.‘..




