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GEMEINDE
BEBAUUNGSPLAN HARDT —HORN

tadt Friedrichshafen IMMENSTAAD

‘Vermessung und Bodenordnung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSFLAN
RA R = bR

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

AlTgemeines Wohngebiet (WA) i.S. von § 4 BauNvO
Ausnahmen i.S. von Abs. 3 Nr. 3 - 6 sind nicht
zuldssiqg.

Dorfgebiet (MD) i.S. von § 5 BauNVO
die unter Abs. 2 Nr. 4, 8 und 10 genannten Nut-
zungen sind nicht zuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

“zuTassiges MaB der bauTichen Nutzung siehe Planein-

trag (§ 17 BauNv0).

im Einzelfall kann von der Zahl der Vollgeschosse,
der Grundflachenzahl oder der Grundflache eine Aus-
nahme zugelassen werden, wenn die GeschoBflachen-
zalhl oder die GeschoBfldache nicht iiberschritten wird
(§ 17 Abs. 5 BauNVv0).

Die Hohe der Gebdude ist bei eingeschossiger Bauweise
auf max. 7,25 m iber ErdgeschoBfuBbodenhohe und bei
zweigeschossiger Bauweise bis max. 10,50 m iber EFH
beschrankt.

Grenzgaraqgen dirfen mit Satteldach eine Maximalhdhe
von 4,50 m uber der EFH erreichen.

Fiir die Grundstiicke 1, 2, 3, 4, 5, 6, 78,9 und 10 wird
die EFH festgesetzt:

1o~ BEFH 410,00 [ 56- EFH 410,90 ONN
£ =~ EFH 409,20 UNN 7#8 - EFH 410,30 ONN
3 = EFH 410,70 UNR 90 - EFH 409,70 ONN
4 - EFH 409,70 ONN

(§ 16 Abs. 3 BauNVO0).

BAUWEISE, OUBERBAUBARE, NICHTOBERBAUBARE GRUNDSTOCKS-
FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

-~ Festsetzungen der Bauweise siehe Planeintraqg

(§ 22 BauNvo)

Festsetzung der Baulinien und Baugrenzen siehe Plan-
eintrag (§ 23 BauNV0).

Fiir Garagen wird hinsichtlich der zuldassiaen
Maximalhohe von 4,50 m mit Satteldach abweicherde
Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 4 BauNVO0).

Garagen und Stellpldtze sind innerhalb der uberbau-
baren und der fiir Garagen und Stellpldatze festge-
setzten Flachen zu erstellen.

(§ 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO0).

Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. § 14 Abs. 1 BauNVO
sind auf den nichtiberbaubaren Srundstiicksflachen nicht
zuldssig (auch Boots- und Campingwagen-Winterlager).
Ausgenommen sind Einfriedigunaen, Teppichklopfstangen,
Schwimmbecken, Pergolen und Schaltschranke der Bundes-
post und des Badenwerkes.

PLANZEICHENERKLARUNG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(3% ABS. T TR.T BBauG]

DORFGEBIET (§5 BAU-NVO)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (54 BAU-NVO)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDL. NUTZUNGEN (§16 ABS.5 BAU-NVO)
HOCHSTENS 2 WOHNEINHEITEN JE DOPPELHAUSHRLFTE ZULASSIG

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTRRENZE);(§9 ABS.1 NR.1 BBauR)

ZAHL DER VOLLRESCHOSSE (ZWINGEND),(§9 ABS.1 NR.1 BBauG)

GRUNDFLACHENZAHL (§19 BAU-NVD)

GESCHOSSFLACHENZAHL (§17 BAU-NVO)

BAUWEISE (OBERBAUBARE GRUNDSTOCKSFLACHE, STELLUNG DER
BAULICH LGE | . dauly

OFFENE BAUWEISE (§9 ABS.1 NR.2 BBauf)
GESCHLOSSENE BAUWEISE (59 ABS.1 NR.2 BBauG)

NUR EINZEL-UND DOPPELHAUSER ZULKSSIG (§9 ABS.! NR.2 BBauG)

NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG (§9 ABS.1 NR.? BBauG)
BAUGRENZE (§9 ABS.1 NR.2 BBauG)

BAULINIE (89 ABS.1 NR.2 BBauG)

FIRSTRICHTUNG (§9 ABS.1 NR.2 BBauf)

STELLPLATZE UND GARAGEN

u auls

FLACHE FOR GARAGEN UND STELLPLATZE (§9 ABS.1 NR.4 BBauG)

FLACHE FUR DEN GEMEINDEBEDARF

zsg KBS. 1“.5 BBaUt)j

KINDERGARTEN (&Y ABS.! NR.5 BBauf)

YON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLXCHEN
. auls

BEGRENZUNG FRETIHALTERAUM (59 ABS.! NR:10 BBauG)
BEGRENZUMG DES SICHTFELDES DER STRASSENEINMONDUNG
(§9 ABS.1 NR.10 BBauR) MUTZUNGSH, MAX. 0,70 m

VERKEHRSFLACHEN

\ 9 aub

ZUFAHRTSVERBOT ZUR B31 (§9 ABS.1 NR.11 BBauf)

SCHRAMMBORD
FAHRBAHN
GEMWEG, BEFAHRBARER WOHMNWER

OFFENTLICHE PARKFLACHE
VERKEHRSGRON

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(33 ABS.T NR. 12 Bdauh)

TRAFOSTATION (§9 ABS.1 NR. 12 BBauf)

VORHANDENE WASSER- HOCHDRUCKLEITUNG (59 ARS.1 NR.13 BBauf)
MITTELSPANNUNGSLEITUNG (WIRD VERKABELT)

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
3 Pihy R.15 BBaufs

KINDERSPIELPLATZ (§9 ABS.1 NR.15 BBauf)

..........

,,,,,,

ST-MICHAELS—WEG

” G e

&

rrrrrr

IS

i

zuldssig, der Zaun muB im Endzustand von der Hecke iiber-
wachsen sein,
g (. BOLZPLATZ (§9 ABS 1 NR15 BBauG )
N B
! FLECHE FOR AUFSCHUTTUNG s
. " auls i S e
MIT GEH-, FAHR-, ODER LEITUNGSRECHT ZU
EE[KS E]DE > . & auts
GRFRLR
SAXXL MIT ANGABE DES NUTZUNGSZWECKES " EE]“
BZW: ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT / DER ANLIEGER
ALLG ANL . g d 1 : i
PLANUNGEN; NUTZREGELUNGEN UND MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG DCR LANDSCHAFT
(59 ABS.T NR. 20,25 BBauG)
T T GRENZE DES LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIETES
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7. URTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (& 9 Abs. 4 BBauf und § 73 Abs.1 LR0)

2.1 AUSSENGESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
- Die Dacher sind als Satteldacher mit der Dachneigung
von 30 +-10 % auszufiihren. Flachdachgaragen k&nnen als
Ausnahme -zugelassen werden, wenn auf den angrenzenden
Grundstiicken bereits Flachdachgaragen vorhanden sind.

- Dachaufbauten,'Dachflachenfenster und Dacheinschnitte
sind bis 40 %der Dachldnge zulassig.

- Die Dacheindeckung hat mit rotbraunen kleinformatigen
Dachziegeln oder Dachsteinen zu erfolgen.

- Die Fassaden sind zu verputzen, teilweise AuBenwand-
verkleidungen aus Holz sind zulassig.

- Sichtschutzwande sind nur in Holz zugelassen.

- Am Nordrand der Bebauung sind gemaB Planeintrag Larm-
schutzmaBnahmen durchzufiihren. Entsprechend der Angabe
der Schallschutzklasse fiir Fenster sind Larmschutz-
fenster auszufihren. Liegt der Mittelungspegel liber
45 dB(A) an der Gebaudekante, sind die Raume an der
Nordseite kinstlich zu beliiften oder die Beluftung von
der ldarmabgewandten Seite vorzunehmen. Die Larmschutz-
wande am Nordrand der Bebauung (gemaB Planeintrag)
sind als Palisadenwand mit Rundhdlzern, Durchmesser
16 bis 20 cm, oder alternativ als Backsteinmauerwerk
mit Ziegeldeckung in der Hohe bis 50 cm unter Dach-
traufe auszufuhren.

2.2 ANTENNEN
- fur jedes Gebaude ist nur eine Rundfunk- oder Fernseh-
antenne zuldssig (§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO).
2.3 FREILEITUNGEN

- Niederspannungsfreileitungen sind zu verkabeln
(§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO).
2.4 PRIVATE ZUFAHRTEN,STELLPLATZE
- Garagenzufahrten und Stellplatze sind mit Pflaster-
belag herzustellen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO).

2.5 GESTALTUNG DER PLATZE FOR BEWEGLICHE ABFALLBEMALTER,

DER UNBEBAUTEN FLACHEN, DER ART, GESTALTUNG UND HUHE

VON EINFRIEDIGUNGEN, DER YORGKRTEN (§ 73 Abs.1 Nr.5 LBO)

- RbfaTllbehdaTter im Freien sind gegen Sicht von der
offentlichen Verkehrsflache zu schiitzen. Einfriedi-
gungen gegeniber offentlichen Verkehrsflachen sind
entsprechend den Festsetzungen im Lageplan als
Strauchhecken mit einer Hohe von maximal 1,20 m, im
Bereich der Sichtdreiecke von maximal 0,70 m, mit ein-
gewachsenem Maschendrahtzaun in einer Entfernung von
0,50 m zur Grenze zu errichten. Betonpfosten sind nicht

Als Heckenpflanzen werden vorgeschlagen:
Fiinffingerkraut, Berberitzen, Wildrosen, immerarine
Heckenbiische.

Vor den Garagenzufahrten und zwischen aneinandergren-
zenden Zufahrten bzw. Stellpldatzen sind Absperrungen
jeglicher Art unzuldssig.

Auffiillungen und Abtragungen auf dem Grundstick sollen
so durchgefiihrt werden, daB die gegebenen natirlichen
Geldndeverhaltnisse moglichst wenig gedandert werden. Die
Geldandeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu
beriicksichtigen.

Sofern nicht durch besondere Kennzeichnung festgesetzt,
sind zwischen den Vorgdrten und den offentlichen Ver-
kehrsflachen keinerlei Einfriedigungen zuldssig. Diese
Vorgirten diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen
benutzt werden. Diese Vorgdrten sind gartnerisch anzu-
legen und zu unterhalten.

Im Bereich der Flachen mit Pflanzgebot sind freiwachsende
Straucher zu pflanzen.

Folgende Gehdlze werden vorgeschlagen:

HaselnuB, Feuerdorn, Hainbuche, Liguster, Mahonie,
Spirea, Forsythie, Wildrosen.

Auf den Standorten fiur zu pflanzende Einzelbdume sind
groBkronige einheimische Bdaume zu pflanzen und zu unter-
halten. Der Standort kann um ca. 5,0 m gegeniiber der Ein-
tragung gedandert werden.

Vorgeschlagen werden folgende Baumarten:

1 Bergahorn, 2 Schwarzerle, 3 Birke, 4 Esche, 5 WalnuB,

6 Mostbirne, 7 Waldkiefer, 8 Stieleiche, 9 Weide,

10 Mehlbeere, 11 Vogelbeere, 12 Winterlinde, 13 Bergulme.
Die mit Kreuz im Kreis dargestellten bestehenden Einzel-
baume sind zu erhalten.

Die im Plan angeordneten Larmschutzwande sind beidseitig
zu bepflanzen.

HINWEISE

1.

Die Festsetzungen der SockelhGhe der Gebdude (Oberkante
Erdgeschop FertigfuBboden)erfolgt im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens durch das Ortsbauamt. Auf § 13 Abs. 2 LBO
wird hierzu hingewiesen.

Befahrbare Wohnwege werden durch den ErschlieBungstrager
mit einem Pflasterbelag und selbstandige FuBwege mit einem
Rieselbelag (wassergebundene Decke) ausgestattet.

LARMSCHUTZ

ISOLINIEN (ZEITBEREICH MNACHTS 22-06 UHR) A BEZUGSPUNKT

55 dB(A) MITTELUNGSPEGEL

50 dB(A) NACHTS [dB(A)]

45 dB(A) DIE MITTELUNGSPEGEL TAGS LIEGEN

UM 7.2 dB(A) OBER DEN MACHTWERTEN

——— OBER 45dB(A) AN DER GEBRUDEKANTE

(LARMSCHUTZMASSNAHMEN- KONSTLICHE BELOFTUNG ODER
BELOFTUNG VON DER LARMABGEWANDTEN SEITE- SIND NOTWENDIG)

| ——— ANGABE DER SCHALLSCHUTZKLASSE FOR FENSTER, WENN FENSTER

LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET

PFLANZGEBOT FOR STRAUCHER (§9 ABS.1 NR.25A BBauG)

IM BEREICH DER FLACHEN MIT PFLANZGEBOT SIND FREIWACHSENLE
STRAUCHER ZU PFLANZEN. FOLGENDE GEHULZE WERDEN VORGESCHLAGEN :
HASELNUSS, FEUERDORN, HAINBUCHE, LIGUSTER, MAHONIE, SPIREA,
FORSYTHIE; :WILDROSE

PFLANZGEBOT FOR EINZELBAUME (§9 ABS.! NR,25A BBauG)

AUF DEN STANDORTEN FOR ZU PFLANZENDE EINZELBAUME SIND
GROSSKRONIGE, -EINHEIMISCHE BAUME ZU PFLANZEN UND ZU
UNTERHALTEN. DER STANDORT KANN UM 5m GEGENOBER DER
EINTRAGUNG GEANDERT WERDEN. VORGESCHLAGEN WERDEN

FOLGENDE BAUMARTEN: 1:BERGAHORN, 2.SCHWARZERLE, 3.BIRKE
4.ESCHE, 5.WALNUSS, 6.MOSTBIRNE, 7.WALDKIEFER;;8.STIELEICHE
9.WEIDE, 10.MEHLBEERE, 11.VOGELBEERE, 12.WINTERLINDE,
13.BERGULME

ERHALTUNGSGEBOT FOR EINZELBEUME (§9 ABS.1 NR.25B BBauG)

HOCHSTAMM

PFLANZGEBOT (§9 ABS.1 NR. 25A BBauG)

EINFRIEDIGUNG ALS HECKE, HUHE 1,20m (§9 ABS.1 NR:25A BBauG)

VORGARTEN (§9 ABS.1 NR.15 BBauG)

FLACHE FUR PFLASTERBELAG (§9 ABS 1 NR 11 BBauG)

PALISADENWAND, RUNDHULZER ¢ 16-20 cm ZUR LXRMMINDERUNA
HUHE 50cm UNTER TRAUFE BEIDSEITIG ZU BEPFLANZEN
ALTERNATIV: BACKSTEINMAUERWERK MIT ZIEGELDECKUNG
HUHE 50cm UNTER TRAUFE, BEIDSEITIG ZU BEPFLANZEN

ANNULL TERUNG KAPELLENWEG

GRENZE DES RRUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
./ BBauG)

GEPLANTE GRUNDSTOCKSGRENZE (VORSCHLAG)

APT DER ZAHL DER
BAUL NUTZUNG VOLLGE SCHOSSE
GRUNDFL ACHEN GESCHOSSA ACHEN-
LAHL LAHL

iy BAUWEISE

BEGRENZUNG DER WOHNEINHEITEN

SCHNITT A-A

L0550 ' 20

MIT DONNEN ISOLIERGLASSCHEIBEN NICHT AUSREICHEN

WENDE+ GARAGEN :

0,5m BEI PEGEL AN DER VORDERFRONT < 55 dB(A)
1,0m BEI PEGEL AN DER VORDERFRONT > 55 dB(A)

ALLE PEGELWERTE BEZIEHEN SICH AUF EINE HUHENLAGE VON 3m OBER OK. GELANDE
DR. BENDER+ STAHL, LUDWIGSBURG

VERFAHRENSVERMERKE

Die Ubereinstimmung dieser
Bebauungsplanausfertigung mit
der Genehmigungsfassung des

ALS ENTWURF IN UFFENTLICHER SITZUNG
VOM GEMEINDERAT BESCHLOSSEN

UFFENTLICH AUSGELEGT yom 1907287 Bis 190387
NACH VURHERIGER BEKANNTMACHUNG
DURCH "IMMENST AADER NACHRICHTEM" aM 0602 87
ALS SATZUN® BESCHLOSSEN IN OFFENTLICHER
SITZUNG DES GEMEINLERATS AM 300387
GENEMMIGT DURCH LANDRATSAMT
BODENSEEKREIS MIT ERLASS VOM 120687
RECHTSVERBINDLICH MIT BEKANNTMACHUNG
IN DEN "IMMENSTAADER NACHRICHTEN" AB 260687
DER BEBAUUNGSPLAMN LIEGT BEIM BORGERMEISTERAMT
IMMENSTAAD DFFENTLICH AUF
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