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Stand Mai 2006

|
- Satzung |
d dber Ortliche Bauvorschrifien gemal § |
BW flr den Bebauungsplan

~Nahversorgung Ruhbiihl — Stockwiesen*

Der Gemeinderat Gemeinde Immenstaad hat am 08.05.2006 die Aufstel-
lung von drtlichen Bauvorschriften fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,Nahversorgung Ruhbiihl- Stockwiesen” unter Zugrundelegung
der nachfolgenden Rechtsvorschrifien als Satzung beschlossen:

1.) Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO BW)
in der Fassung vom 08.08.1995 (GBl. S. 617), gliltig ab
01.01.1996, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.2001
(GBI. vom 28.12.2000 S. 760)

2.) Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.10.1983 (GBI. S.
578, berichtigt S. 720), zuletzt ge&indert durch § 25 Mit-
telstandsforderungsgesetz vom 19.12.2000 (GBI. S. 745)

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich entspricht dem im zeichnerischen Teil dar-
gestellten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Nahversorgung Ruh-
blihl- Stockwiesen”.

§ 2 Bestandteile der Satzung
Die Satzung besteht aus:
1. den Bauvorschriften vom 09.05.2006
2. dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes im Mafistab
1:500 mit Ausfertigung vom 09.05.2006

Der Satzung sind als Anlagen beigefligt:
1. Begriindung vom 09.05.2006

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den Festsetzungen
nach § 74 LBO in diesem Plan zuwiderhandelt. Ordnungswidrig im Sinne
von § 75 LBO handelt, wer gegen

1. die Anforderungen an die dulere Gestaltung baulicher Anlagen
gemal § 74 (1) Nr. 1 LBO,

2. die Anforderungen an Werbeanlagen und Automaten gemaf § 74
(1) Nr. 2 LBO,

3. die Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten
Fldchen der bebauten Grundstlicke sowie Uber die Zuléssigkeit und
Uber Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen gemal § 74 (1)
Nr. 3 LBO, :

4. die Beschrankung der Verwendung von Auflenantennen gemafR §

74 (1) Nr. 4
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5. die Unzuldssigkeit von Niederspannungsleitungen gemal § 74 (1)
Nr. 5,

6. die Pflicht zur Herstellung von Anlagen zum Sammeln, Verwenden
oder Versickern von Niederschlagswasser oder zum Verwenden

von Brauchwasser gemaf § 74 (3) Nr. 2 LBO

verstoft,

§ 4 Inkrafttreten § 10 ( 3) BauGB

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
He !sm"?e

Immenstaad, den 09.05.2006
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Ortliche Bauvorschriften

gemall § 74 LBO (liber die Zuldssigkeit bestimmter bau-
gestalterischer und genehmigungsrechtlicher Anforderungen im
Bereich des Bebauungsplanes "Nahversorgung Ruhbiihl-
Stockwiesen®, Gemeinde Immenstaad

Aufgrund von § 74 (1) Nr. 1, 3, 4, 5, und (7) der Landesbauordnung fiir
Baden- Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)
in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der
Fassung vom 03.10.1983 (GBI. S. 578), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 18.12.1995 (GBl. S. 29) werden die nachfolgend aufgefihrten bauge-
stalterischen Festsetzungen als ortliche Bauvorschriften getroffen und vom
Gemeinderat der Gemeinde Immenstaad als Satzung beschlossen.

Inhalt:

1.0 R&umilicher Geltungsbereich

2.0 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
3.0 Werbeaniagen, Automaten

4.0 Antennen

5.0 Elekirische Freileitungen

6.0 Gestaltung der Freifiachen
7.0 Versickerung, Retention und Ableitung von nicht schadlich verunrei-

nigtem Niederschlagswasser

1.0 Raumlicher Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschrifien gelten flir den im Rechtsplan M
1:500 dargestellten Celtungsbereich des Bebauungsplanes
"Nahversorgung Ruhb(ihl- Stockwiesen”.

2.0 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1
LBO)
2.1 Baukorper

Die Baukdrper sind in weitgehend rechteckiger, 1&2ngsgestreck-
ter und geschlossener Form zu erstellen.

Bauliche Anlagen sind so zu gestalien, dass sie nach Form,
Malstab, Werksioff, Farbe und Verhélinis der Baumassen und
Bauteil zueinander nichf verunstaltend wirken.

2.2 Dachform, Dachneigung

Zuldssig sind:

Satteldacher, Pultddcher, Dachneigung 15° - 38°
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2.3 Dacheindeckung
Als Dacheindeckung sind glasierte Ziegel bzw. Dachsteine
nicht zuldssig. Es sind naturrote, braun engobierte, ziegeibrau-
ne Materialien oder Grautdne (hellgrau bis anthrazit) zu ver-
wenden.

Intensive und extensive Dachbegriinungen sind zuldssig.

2.4 Fassaden- und Wandgestaltung
Zuidssig sind:

e Putzfassaden,
» Holzschalungen, z.B. Deckel- und Deckleistenschalung,
e einfache konstruktive Standerkonstruktionen.

Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, Me-
tallpaneelen sowie glanzende oder glasierte Materialien.

Gréliere ungegliederte und tiir-, bzw. fensterlose Fassaden und
Fassadenteile ab ca. 30 m? zusammenh&ngender Fldche sind
gem. Pflanzenliste zu begrinen.

2.5 Farbgestaltung

Glanzende Farben, Lacke oder Olfarben sind nicht zuldssig.

3.0 Werbeanlagen, Automaten (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Innerhalb des Bebauungsplan- Gebietes sind Werbeanlagen
zuléssig, wenn sie sich in Form, Farbe, Format und Gestaltung
einflgen. Sie sind im Erdgeschoss und auf dem Bristungsbe-
reich des 1. Obergeschosses zulassig.

Unzuldssig sind Werbeanlagen mit Blink-, Lauf- oder Wechsel-
licht und durchlaufende Kastenkdrper von mehr als 1,5 m?
Gréike. Die Addition mehrerer Werbeanlagen ist einheitlich zu
gestalten und darf insgesamt die Hélfte der Fassadenbreite
bzw. der Breite des Fassadenabschnittes nicht Uberschreiten.

Automaten sind im Freien unzulassig.

Spielautomaten sind nur im Rahmen einer gaststattenrechtli-
chen Genehmigung zuldssig.

4.0 Antennen ( § 74 (1) Nr. 4 LBO)

Je Gebadude ist eine Satelliten- und eine terrestrische Anten-
| nenanlage zulassig.
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5.0

6.0

7.0

Immenstaad, den 09.05.2006

Elektrische Freileitungen

Niederspannungs- Freileitungen sind unzuldssig.

Gestaltung der Freiflachen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der Stell-
platze, Zufahrten und Zugénge als Griinflachen anzulegen, zu
pflegen und mit heimischen Gehdlzen und Stauden zu bepflan-
zen.

Fur Stellplatze sind ausschlieBlich wasserdurchldssige Beldage
zulassig (z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine, wassergebun-
dene Decke, wasserdurchlassiges Pflaster). ,

Asphalt ist nur fiir die Herstellung der Zufahrten zuléssig.

Versickerung, Retention und Ableitung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser (§ 74
(3) Nr. 2 LBO)

Nicht schédlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist im
Plangebiet zuriickzuhalten und abzuleiten. Der Uberlauf ist an
den vorhandenen Bachlauf oder an einen gemeindeeigenen
Regenwasserkanal anzuschliel3en.

wenger, Blrgermeister
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Zur Vermeidung unvertraglicher Eingriffe in das Ortsbild und die sensible
landschaftliche Situation werden ortliche Bauvorschriften geman Landes-
bauordnung BW erlassen. Sie sollen eine ortsbild- und landschaftsvertrag-
liche Baugestaltung ermdglichen und betreffen insbesondere:

e Die duBere Gestalt der baulichen Anlagen und Dachgestaltung,

um die Einpassung der Neubebauung in das gewachsene Ortsbild zu ge-
wahrleisten und um ein zu heterogenes, unruhiges Siedlungsbild zu ver-
meiden.

o die Verwendung von Materialien, Fassaden- und Wandgestaltung
Fassadenverkleidung aus Kunststoff, glinzenden und glasierten Materia-
lien sowie die Verwendung von glédnzenden Farben, Lacken und Olfarben
wird zugunsten des Siedlungsbildes ausgeschlossen. Weitere Bauvor-
schriften betreffen die Art der Dacheindeckung, Dachneigung und die Be-
grunung groflerer ungegliederter Fassaden und Fassadenteile.

» Antennen, Werbeanlagen, Automaten, Freileitungen
Die zuldssige Anzah! der Antennen je Gebéude wird begrenzt, um ein un-
geordnetes Erscheinungsbild zu vermeiden.

Dem angestrebten Siedlungsbild entsprechend sind Werbeanlagen nur in
angepasster Form und Automaten im gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes im Frelen unzuléssig.

Ebenso wird die Errichtung von Niederspannungs- Freileitungen untersagt,
da diese das Siedlungsbild negativ beeinflussen.

» Gestaltung der Freiflichen
Entsprechende Festsetzungen zur Materialverwendung soll die Wasser-
durchlé@ssigkeit eines Teils der befestigten Flachen gewahrleisten.

» Retention und Versickerung von Oberflichenwasser
Das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Oberflichenwasser soll in
offenen Mulden zuriickgehalten und abgeleitet werden.
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