Zusammenfassende Erklarung gemai § 10 IV BauGB zum Bebauungsplan

"Nahversorgung Ruhbiihl-Stockwiesen”

Ziel der Bebauungsplan-Aufstellung

Anlass der Planung ist die Aufgabe der bestehenden Tennishalle zum 30.4.2005, da der
Pachter den Pachtvertrag gekindigt hat und das bestehende Gebdude u. a. durch die
schlechte Bausubstanz keinen neuen Pachter einer Tennishalle oder ahnlichen Sport- bzw.
Freizeiteinrichtung anzieht. Um das Grundstick sinnvoll nutzen zu kénnen, ist ein neuer Be-
bauungsplan erforderiich.

Im Grundstiicksvertrag von 1980 zwischen der Neuen Heimat und den heutigen Eigentu-
mern wurde vereinbart, dass eine freizeit-orientierte Nachfolgenutzung bei Aufgabe der Ten-
nisnutzung verpflichtend sei. Die Neue Heimat hat jedoch erklért, dass im Einvernehmen mit
der Gemeinde eine andere sinnvolle Nutzung mdglich ist. Die Verwaltung ist der Auffassung
dass aktuell wie langfristig eine seit langem angesirebte Verbesserung der Nahversorgung
des Ortsteils, des Ferienwohnparks und der kiinftigen Wohngebiete wichtiger und dem 6f-
fentlichen Interesse dienlicher ist als eine stark den Modestromungen unterworfene Freizeit-

Nutzung.

Die Planung soll den Standort eines Nahversorgungshetriebes sowie eines Getradnkemarkles
und einer neuen Gastronomie sichern und einem ortsansassigen Einzelhandelsbetrieb eine
sinnvolle, maflvolle und addquate Modernisierungs- und Erweiterungsmaglichkeit bieten.
Stadtebaulich ist eine bessere Versorgung des Wohngebietes "Siedlung” mit einem Einzel-
handelsbetrieb, insbesondere unter Berlicksichtigung der Ausweisung weiterer Wohnbaufla-
chen im neuen Flachennutzungsplan, geboten.

Das Grundstiick ist im bestehenden Flachennutzungsplan von 1983 als ,Wohnbauflache”
dargestellt, nachdem das Gebiet im Bebauungsplan "Ruhbihl-Speckwiesen” von 1975 als
gffentliche Griinfliche und in den Bebauungsplan-Anderungen "Ruhbiihi-Speckwiesen 2.
Anderung" von 1978 bzw. "Ruhbiihl-Speckwiesen 15. Anderung, Teil A" von 1991 die Nut-
zung als "Sondergebiet Sport- und Freizeitanlage” festgelegt wurde.

Verfahrensverlauf

Die Unterrichtung Gber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) fand durch eine &ffentliche Ausle-
gung vom 24.10.2005 bis 24.11.2005 im Rathaus statt. Es gingen drei private Anregungen

ein.




Gleichzeitig wurden die durch die Planung beriihrten Behodrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB an-
gehort.

Wahrend der &ffentlichen Auslegung des Planes gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom
13.03.2006 bis 13.04.2006, bei der neben dem Plan selbst mit Begriindung auch ein Markt-
gutachten der Firma BBE sowie ein Larmgutachten von Frau Schulze ausgelegt wurde, gin-
gen sieben private Einwendungen ein, die sich hauptséchlich auf die Verkehrssicherheit und
den Larm durch den zusatzlich entstehenden Verkehr richten. Es wurde mehrfach vorge-
schlagen, die Zufahrt zum Fachmarktzentrum von Westen einzurichten. Von direkten Nach-
barn wurde beflrchtet, dass das neue Gebaude groRer und héher wird als die bestehende
Tennishalle.

Die Bedenken der Einwender konnten zum groRen Teil berilicksichtigt werden. Die maximal
zuldssige Hohe des Gebaudes wurde auf 7,50 Meter gesenkt. Zudem wurde eine maximale
Wandhohe festgelegt, so dass nicht durch eine flache Dachneigung der Gebaudekorper ver-
groRert werden kann. Die Wohneinheiten wurde auf fiinf begrenzt, die sich im westlichen Teil
des Gebaudes befinden missen.

Die Verlegung der Zufahrt auf die Westseite macht derzeit noch keinen Sinn, da die Ge-
meinde auch das westlich des Uberplanten Grundstiicks liegende Gebiet ,Stockwiesen® mit
einem Bebauungsplan Uberplanen wird und zu gegebenem Zeitpunkt eine gemeinsame Zu-
fahrt zum Wohngebiet und dem Fachmarktzentrum erfolgen soll.

Zur Verbesserung des Verkehrs soll eine weitere Haltestelle des Ortsbusses eingerichtet
werden, weitere Maltnahmen werden nach Bedarf erfolgen, sobald die verkehrlichen Auswir-

kungen absehbar sind.

Gleichzeitig wurden die durch die Planung beriihrten Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB an-
gehart. Bei einer gemein;‘.amen Besprechung zwischen Landratsamt Bodenseekreis, Regie-
rungsprasidium Tubingen, Regionalverband, Stadt Friedrichshafen und Gemeinde Immen-
staad am 13.04.2006 wurden die Bedenken der Behorden zur GroRflachigkeit ausgerdumt
und die Plane entsprechend des Ergebnisses dieser Besprechung geéndert.

Aufgrund dieses Gespraches erfolgte eine positive Stellungnahme aller Trager offentlicher

Belange.

Der Bebauungsplan "Nahversorgung Ruhbtihl-Stockwiesen" wurde vom Gemeinderat der
Gemeinde Immenstaad am 08.05.2006 in 6ffentlicher Sitzung beschlossen.

Dieser Beschluss wurde am 12.05.2006 ortsiblich in den Immenstaader Nachrichten be-

kannt gegeben.



