Gemeinde Immenstaad
am Bodensee Bodenseekreis

Begriindung zum Bebauungsplan
"Ruhbiihl~Speckwiesen, 11. Knderung (Teilgebiet S #)©

Der Gemeinderat der Gemeinde Immenstaad am Bodensee hat bereits im
Midrz 1979 mit der 3. fAnderung des Bebauungsplanes "Ruhbilhl-Speck-
wiesen" die fAnderung der Hutzungsart des Teilgebietes S 4 vom Son-
dergebiet - Feriengebiet mit wechselnder Belegung in WA - allge-
meines Wohngebiet beschlossen. Diese dritte Enderung des Bebau=-
ungsplanes "Ruhbihl-Speckwiesen" wurde nach Genehmigung durch das
Landratsamt Bodenseekreis am 30.11.1979 durch die amtliche Be-
kanntmachung der Genehmigung rechtskridftig.

Nachdem durch die Neue Heimat Stuttgart verschiedene berplanungen
dieses Teilgebietes in verdichteter Bauweise durch Kettenhausbe-
bauung und Reihenhausbebauung aus wirtschaftlichen Griinden nicht
vollzogen wurden, beabsichtigt die Neue Heimat nun die Parzellie-
rung und den Verkauf von Einzelgrundstiicken auf dem freien Grund-
sticksmarkt.

Durch den Verkauf von Einzelgrundstiicken hat die Bautrédgergesell-
schaft Neue Heimat nur noch wenig EinfluB auf die bauliche Gestal-
tung dieses Bebauungsplanteilgebietes 3 4, Dementsprechend ist die
Konkretisierung der baulichen Festsetzungen fiir dieses Gebiet not-
wendig, um eine geordnete stddtebauliche Entwicklung gewdhrleisten
zu Kdnnen.

Folgende Anderungen sind vorgesehen:

- Reduzierung der Gebdudehdhe auf ein VollgeschoB

- Reduzierung der GeschoBfliche auf die Wutzungsziffer 0,5

-~ Beschridnkung der Nutzung auf 2 Wohneinheiten pro Gebdude

- Festlegung der Bauweise auf Einzelhduser

- Anhebung der Dachneigung auf 30° bis 40°

- Ausweisung der inneren Erschliefung als &ffentliche Verkehrs-
fldche

- Ausweisung einer filir das Gesamtgebiet dienenden FuRwegverbindung
vom Normannenweg 2zZum provisorischen FuBweg an der L 207 in Rich-
tung Firma Dornier und Bushaltestelle B 31

- Festsetzung der Leitungsrechte fiir die &ffentlichen Kanal~ und
Wasserversorgungsleitungen

- Konkretisierung der planungsrechtlichen, bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen auf der Grundlage der derzeit geltenden recht-
lichen Grundlagen.

Die geplante eingeschossige Bebauung mit Sattelddchern mittlerer
Neigung ergibt einen stidtebaulich positiven bergang von der
slidlieh vorgelagerten Flachdachhausbebauung zur ndrdlich
angrenzenden zZweigeschossigen Reihenhausbebauung. Diese Planung



steht dem stddtebaulichen Gesamtkonzept nicht entgegen. Die Ander-
ung des Teilgebietes S Y4 hat keine Auswirkung auf die Bauleitpla-
nungen des Nahbereiches.

Die Herstellung der 6ffentlichen Erschlieﬂungseinrichtungen er-
folgt entsprechend dem Vertrag zwischen der Neuen Heimat und der
Gemeinde Immenstaad am Bodensee durch den ErschlieBungstriger Neue
Heimat. Die StraRe wird bewuBt verkehrsberuhigend gestaltet, indem
mehrfach Pflasterbidnder den Asphaltbelag unterbrechen und hoch~-
stdmmige B&dume den StraBenraum optisch verengen und gestalten. Der
bereits bei der 3. Bebauungsplanﬁnderung im Jahre 1979 in die Pla-
nung aufgenommene Lirmschutzwall wird ebenfalls durch die Neue
Heimat erstellt und bepflanzt. Nach Fertigstellung der ErschliecB-
ungseinrichtungen gehen diese in das Eigentum der Gemeinde Immen-
staad am Bodensee iiber und werden von der Gemeinde unterhalten.

Mit der Bekanntmachung der Genehmigung der 11. Bebauungsplanidnde-
rung treten die Bestimmungen der 3. Bebauungsplanidnderung fiir das
Teilgebiet S U4 auBer Kraft.

Immenstaad am Bodensee, 16. S€ptember 1985




