GEMEINDE 88090 IMMENSTAAD, BODENSEEKREIS

GRUNORDNUNGSPLAN N
zum Bebauungsplan "SCHLOSS KIRCHBERG" TEIL1

ERLAUTERUNGEN

Der Griinordnungsplan besteht aus :

1. Bestand
Plan Nr. 498/4 vom 8.7.1998/20.12.1998/26.7.2000/5.9.2000 M 1:1.000

2. Mangel und Konflikte
Plan Nr. 498/5 vom 20.12.1998/26.7.2000/5.9.2000 M 1:1.000

3. Maftnahmen

Plan Nr. 498/6 vom 7.4.2000/5.9.2000 M 1:500
Bebauungsplan
mit integriertem Grilinordnungsplan 7.4.2000/5.9.2000 M 1:500

1.  Rechtsgrundiagen
1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.8.97
1.2 Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.90
1.3 Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 8.8.95

1.4  Bundeshaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 18.8.97

WOLFGANG HOLSTE DIPL. ING. /

FREIER GARTEN- UND LANDSCHAFTSARCHITEKT BOLA  * ZUMGRUND2 % 88399 FRICKINGEN (BODENSEEKREIS) ¢ TEL 075548883 % FAX 075549355
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3.1

3.2

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet Bodenseeufer (Begrundung:
vorwiegend zur Wahrung des Landschaftsbildes und der Eigenart der traditionellen
Kulturlandschaft). '

Nordiich des SchloRbereiches ist der Fahrverkehr durch eine 6ffentliche Stralte
gesichert, die Béschung zur B 31 bleibt unverandert.

Ostlich der Einmiindung erfolgt im 6ffentlichen Bereich kein Eingriff in den
Gehdlzbestand. Der vorhandene geschotterte Feldweg in 3 m bis 3,50 m Breite soll
als offentlicher Weg fiir landwirtschaftiiche Fahrzeuge gesichert und als
Bodensee-Fahrradrundweg in 3,50 m Breite asphaltiert werden.

Offentliche Flachen
Nicht vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft im 6ffentlichen Bereich

Der vorhandene Parkplatz (37 Pkw) wird kiinftig privat genutzt.

Zur Sicherung des 6ffentlichen ErschlieBungsverkehrs mult der Sffentliche 3,50m
breite Fahrweg (fir die Landwirtschaft und fur den Bodensee-Fahrradrundweg)
nérdlich vom Parkplatz im Béschungsbereich der B 31 neu gefuhrt werden. In diesem
Bereich sind Stellplatze und der landwirtschaftliche Weg an das vorhandene
Gelandeniveau anzugleichen. Ostlich vom Parkplatz verlauft der asphaltierte Weg auf
der Trasse des alten geschotterten Weges.

AuRerdem wird westlich der Einmiindung zur B 31 der Radius verengt. Die rd. 110
gm neue Asphaltfliche wird stidlich kompensiert durch eine entsprechend grofie
Griinfiache (Asphaltausbruch). Die vorhandene Eiche (Nr. 24 der Kartierung} ist im
Wourzel- und Traufbereich wirksam zu schitzen (Bestandsschutz).

Kompensationsmalnahmen
3.2.1 fur den 3,50 m breiten Fahr- und Radweg mit Asphaltdecke !

Eingriff . 460 Ifm Fahr/Radweg in Asphalt
x 350 m Breite
1.610 gqm  Asphalt, davon auf Schotter 1.275 gm und auf
Rasenbdschung 335 gm

Ausgleich : 450 lfm  Geh/Radweg bei B 31 werden
x 1,50 m Breite rekultiviert.
675 gm




EINGRIFF FAKTOR AUSGLEICH

im einzelnen :
1. im_Plangebiet :
260 gm Asphaltdecke im Bereich

Parkplatz
+75agm im Ubrigen
Trassenbereich
335 gm Asphalt auf 1:1 335 gm Rekultivierung des 1,5 m
Wiesenbdschung breiten Asphaltweges
parallel zu B 31
zu Wiesenbbschung
1.180 gm Asphalt auf 1:3,5 340 gm Rekultivierung dto. zu
Schotterdecke ~_ Wiesenmulde
675 gm Radwegrekultivierung
(= 450 {fm)
2. auRerhalb des Plangebietes .
85 gm Asphait auf 1:2 42,5 gm Radweg=rd. 30 Ifm Radweg
Schotterdecke dstlich anschlieRend
aullerhalb des Plangebietes
zu Wiesenflache
1.610 gm Asphaltierung insgesamt 717,5 gm Wiesenflache

Die Kompensation der Eingriffe fur die Schutzgtter Boden, Wasser, Luft und
Lebensraum erfolgt durch die Rekultivierung des 1,50 m breiten Geh- und Radweges
(Asphaltdecke) unmittelbar neben der B 31 im Plangebiet.

Ausgleichsbilanz : ‘
AuRerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes, nach Osten

anschlietend, sind noch rund 30 ifm Radweg an der B 31 fiir die oben erwahnten
Eingriffe zu rekultivieren.  Zur Kompensation der Schutzgiter
Erholung/Landschaftsbild ist es notwendig, den neu gefiihrten Weg im Bereich
nérdlich des Parkplatzes einzugriinen durch Baum- bzw. Strauchpfianzungen. Die
Pflanzenauswahl ist nach den Vorgaben aus den Pflanzenlisten Nr.1 und 2 zu treffen.
Die Pflanzung von 13 standortgerechten Baumen, Uberwiegend Linden, im
Bdschungsbereich zur B31 wird hier zugrunde gelegt.

Im weiteren Verlauf des Weges nach Osten sind nochmals vier Baume (Linden in
Anlehnung an die gelungenen Lindenpflanzungen am westlichen Ortseingang
Immenstaad) zu pflanzen.




Anlagen : 1) Baumbestandsaufnahme fur éffentlichen und privaten Bereich

2) Kostenermittiung fur MaBnahmen im 6ffentlichen Bereich

3) Pflanzenlisten Nr.1 GroRkronige Baume, Baume 1. Ordnung
Nr.2 Kleinkronige Baume, Baume 2. Ordnung

4) Aktennotiz v. 21.01.'99 : PflanzmaRnahmen/Amt fir Umwelt- und
Naturschutz ‘

5) Aktennotiz v. 30.11./98 : Pflanzmafinahmen/Denkmalschutz

6) Aktennotiz iber Detailplanung der Einmiindung B 31, Schutz der Eiche,
landwirtschaftlicher Weg/Bodensee-Radrundweg,
privater Parkplatz,
sowie Eingénge und Einfahrten Haus Nr. 4,6 und 6
mit Lagepian und Schnitten

aufgestellt am 7.4.2000, ergénzt am 5.9.2000




Burro fur Freiraumplanung W. Helste | Frickingen ANLAGE 1

BAUMBESTANDSAUFNAHME

Datum : 29.06.98
Bauvorhaben: Schloss Kirchberg
Auftraggeber: Gemeinde 88090 Immenstaad/Bodensee
Nr. Baumart Stamm O KronenO  Hothe Bemerkung
incm inm inm
1] Lebensbaum,Hecke (Thuja) 8 durchgewachsen mit
2 | Weisser Holunder 8 8
3| Pyramidenpappel 125-150 8-10 ca. 25
4| (Populus nigra italica)
51 Weissdornhecke 4 3-4 m Breite
6| 4 Stck. Apfelquilten
7| Esche (Fraxinus exc.) 25-30 8-10 8-10 | ca. 8-jahrig
8| 2 Stck. Gotterbaum 30-35 8-10 8-10
(Aitanthus) 25-30 8-10 8-10
8¢ Platane (Platanus spec.) 45 als Dach in ca. 5m Hbhe
geschnitten
10| Platane (Platanus spec.) 45 dto
11 | Kastanie 40-50 dto
12| Kastanie 40-50 dto
13| Platane 40 dto
14| Platane 50 kein Bestandsschuiz
15| Rotdorn 20 dto
16 | Kastanie 50-60 dto
17| Platane 45-50 dto, abgangig, Kronen-u.
Stammschaden
18| Liguster+ Fliedergebiisch
19| Bergahorn 50-60 12-15 10-12 sehr schoner Habitus
20| Ligusterhecke
21| Zierstraucher ;
22| 8 Stck. Rote RoRkastanie Kastaniengruppe,
(Aesculus carnea) ca. 20-j&hrig
Verwildeter Garten:
23] Flieder, Rosen, Bux
+Jungaufwuchs (Sukz.)
24 | Eiche (Quercus robur) 14-15 15 Stammumfang 120 cm
25| Roftkastanie (Aesculus hipp.| 55-60 12 12-15
26 | Rolbkastanie
27 | RolRkastanie
28 | Roftkastanie
29| 2 Stck. RoRkastanie Jungbaum, ca. 6-8 Jahre
30| Birkengruppe, 3 Stek., je 30-50 8-9 18-20




Biro fur Freiraumplanung W. Holste , Frickingen , ANLAGE 1

Nr. Baumart Stamm O KronenQO  Héhe Bemerkung

incm inm inm

31| Baum-Strauchgruppe aus:

1 Haselnuf

2 Vogelbeeren

(Sorbus interm.) 5-20 6-8 10 4 stdmmig
dto 156-20 6-8 10 5 stdmmig

2 Vogelbeeren {Sorbus auc.)
u. Unterwuchs aus Liguster,
Wildrosen + Haseinuf?

321 Gebiischgruppe aus
Liguster, Wildrosen,
Haselnu® + Weiden

33| Eschengruppe 5 Sick. 10 3-4 7-8

34| dto, Jungwuchs

BURO FUR FREIRAUMPLANUNG

DIPL. ING. WOLFGANG HOLSTE
FOEIER LANDSCHAFTS + GARTENARCHITEKT
Zi GRUND 2 - TEL: 0 75 54 /7 €6 89
33503 FAICKINGEN / BODENSEEKRES
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FREIER GARTEN- UND LANDSCHAFTSARCHITEKT BDLA * ZUM GRUND 2 *  B8E9 FRICKINGEN (BODENSEEKREIS) ®  TEL.Q7554/8689 % FAXQ7554/9255

ANLAGE 2

Gemeinde Immenstaad

Bebauungsplan “Schlof Kirchberg” - Teil 1

zu ErschlieRungskosten fur die offentlichen Flachen

zu 3) Stralkenbau

3.1 Radius-Verengung westl. Einmindung B 31 DM 40.600,-

3.2 Landwirtsch./Radweq. 460 lfrm, 3.50 m Breite
in 30 cm Kies, 8-10 c¢m Bitukies, 5 cm Asphalt

3.2.1 auf vorh. Schotterbett

ca. 900 gm a DM 60,- DM 54.000,-
3.2.2 Neuanlage : nordlich der Parkpléatze,

im Waldbereich, Mehrbreite bei vorh. Schotterbett

ca. 710 gm a DM 75,- DM 53.250,-
3.2.3 Sonstiges: Seitenentwasserung, Beschilderung usw.
DM 2.750,- DM 110.000,- DM 150.000

zu 4) Renaturierung Radweq B 31,
850 Ifm, 1,50 m breit = 1.275 gm DM 55.000,-

zu 5) Vegetationstechnische Arbeiten

Pflanzung DM 6.000,-
Sonstiges DM 2.500,- : DM 8.500,-

Zusammenstellung

3) Stralenbau DM 150.000,-
4) Renaturierung Radweg B 31 DM 55.000,-
5) Vegetationstechnische Arbeiten DM 8.500,-

DM 213.500,-

aufgestellt Frickingen, den 7.4.2000, erganzt 5.9.2000

gez. Holste
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PFLANZENLISTEN

fir Neuanpflanzungen nach § 9(1) 25 BauGB
zum Bebauungsplan “Schlof Kirchberg” Teil 1

Grofkronige Baume (Béume 1. Ordnung) - Hochstamme

Stieleiche Quercus robur
Sauleneiche Quercus robur ‘Fastigiata’
Winterlinde Tilia cordata

Kleinkronige Biume (B#ume 2. Ordnung) - Hochstamme

Hainbuche Carpinus betulus
Vogelbeere Sorbus aucuparia

ANLAGE 3
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FREIER GARTEN- UND LANDSCHAFTSARCHITEKT BOLA  *  ZUMGRUND2 * 88699 FRICKINGEN (BODENSEEKREIS) *  TEL.Q7554/8689 * FAX 07554/9255

ANLAGE 4

BV.: Grunordnungsplan SchioR Kirchberg , Gemeinde Immenstaad

Aktennotiz 21. Januar 1999

Uber Besprechung vom 20.1.99

Teilnehmer : Herr Koch, Landratsamt, Amt fir Umweltschutz
Herr Haller, Naturschutzbeauftragter, war wegen Krankheit verhindert
Herr Ortsbaumeister Klauser, Gem. Immenstaad
Herr Holste, Landschaftsarchitekt!

Ergebnisprotokoll :

Vor Ort wurden die geplanten privaten Manahmen auf der Grundlage des
am 27.5.98 genehmigten Bauantrages besprochen.

Herr Holste hat hierzu einen Entwurf vorgelegt, wie am 15.12.98 mit

Herrn Blrgermeister Beisswéanger besprochen.

1. Fir die kartierten Bdume Nr. 14 bis Nr. 17 entfallt aufgrund ihres schlechten
Zustands der Bestandschutz.

2. Der Bestandschutz fir die Kastanien Nr. 22 um den Brunnen bleibt einstweilen
erhalten, bis die “Brandschutzmalnahmen” vorliegen.

3. Auf die besondere Qualitat der Eiche Nr. 24 wird von Herrn Koch hingewiesen. Bei
Verengung des Radius mufy unbedingt versucht werden, den Wurzelbereich der
Eiche zu schonen (Off. Flache).

4. Bei Errichtung der Larmschutzwand ostlich des “Historischen Gartens” (von
Mauern umgebener Garten) ist unbedingt darauf zu achten, dal} die
Wurzelbereiche der vorh. Kastanien nicht beschadigt werden. Dies ist so im
Grinordnungsplan vorgesehen.

5. Die Baumarten fir die wichtigen Standorte des Natur- und Denkmalschutzes

wurden vor Ort festgelegt.
- Dies trifft auch fur die auf 6ffentlichen Flachen neu zu pflanzenden Gehdlze zu.
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BURO FUR FREIRAUMPLANUNG

ANLAGE 4

6. Die Pflanzflachen westlich der Parkierungsaniage und stdlich der

Schwimmbadterrasse aulerhalb des B-Plangebietes sollen im Plan - wie

dargestellt - bleiben.

7. Es wird von Seiten des Landratsamtes nochmals auf die notwendige
Wandbegriinung (Kletterpflanzen) im Bereich der Badfassade hingewiesen (wird
so in den GOPIlan eingearbeitet).

8. Die Emissionsschutzbeschrankung sidlich des Wohnbereiches Schiofs bis
25 m Abstand soll so wie im Plan festgelegt bestehen bleiben.

gez. Holste

Verteiler : Gemeinde Immenstaad
Herr Koch, Landratsamt
Bliro Holste
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ANLAGE &

BV.. Gemeinde Immenstaad, Schiofy Kirchberg - Grinordnungsplan

Akiennotiz 30.11.1998

Uber Telefongesprach mit Landesdenkmalamt Tiibingen, Frau Dr. Buch,
vom 27.11.98

1. Die vorliegende Baugenehmigung v. 27.5.98 umfait nicht die Freianlagen, eine
Planung sollte bis 31.12.98 vorgetegt werden.
- Der 6stlich des Schlosses gelegene, von Mauern umgebene historische Garten
soll in seiner barocken Form wieder hergestellt werden.

2. Auséagen zu sonstigen Freianlagen .

- Grundsétzlich ist fir die Fernsicht zu ber{icksichtigen, daB der Blick auf die
SchioRgebaude nicht verstellt wird; Einzelbédume als Einbindung des Bauwerks in
die Landschaft sind denkbar.

- Im Westen : TG + Stellplatzaniage :

Eingrinung, auch mit B&umen, notwendig

- Stdwest : Einbindung der Badterrasse UG + OG notwendig

- Slidseite : partielle Pflanzung wie bisher denkbar, Schlof3fassade {iberwiegend
freibleibend

- Ostseite ; im AnschluR an historischen Garten ist Baumpflanzung (parkartig)
denkbar. ;

- Auto-Parkplatz : vorh. Bdume erhalten, eventuell notwendige Mauer eingriinen,
Baumpflanzung zwischen P | landwirtschaftlichem Weg und B 31 erscheint
notwendig.

- Eiche bei vorh. Einm{indung unbedingt erhaltenswert

- Norden : Larmschutz;

Baumpflanzung moglich unter Beachtung der Schiofisilhouette bei Fernsicht

gez. Holste
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ANLAGE 6

24.3.99
erganzt am 12.4.99/26.7.2000

Detailptanung &ffentliche Verkehrsflachen:

Zufahrt von der B31 mit Verengung des Radius,
landwirtschaftlicher Weg zwischen Privatparkplatz und B 31 von Station 0-020
bis 0+072,40

Grundlage : Verlegung des Radweges und Anlage von Stelipldtzen,
Blro Dipl.Ing. Salzmann, Lageplan und Schnitte Blatt 2,4,5
von Okt. ‘98

Planung : 1. Die vorhandene Eiche bei km 0+008,50 ist wahrend der
Bauzeit mit BaumschutzmaRnahmen nach DIN 18920 zu
versehen. Ein Uberfahren des Wurzelraumes im Traufbereich
ist nicht zul&ssig.

2. Im Radiusbereich von 6 m um die Eiche ist der Strallenbelag
ebenso wie der die Einfahrt querende 3,50 m breite
landwirtschaftliche Weg/Radweg in rot-braunem
wasserdurchidssigem Betonpflaster auszubauen (Blatt Nr. 2)

3. Der landwirtschaftliche Weg/Radweg ist in 3,50 m Breite
auszubauen.

4. Die HOhen des landwirtschafilichen Weges/Radweges werden
beibehalten. Der trennende Pflanzstreifen zum &ffentlichen
Parkplatz ist in 1,00 m Breite anzulegen.

5. Vom Radweg ist das Gefélle (ca. 3-5%) Uber den Parkplatz
fortzufiihren, so dal} der Parkplatz ohne HShenversatz an den
Radweg anschlielt. ‘

6. Die Parkplatze sind 0,60 m von der Grenze entfernt mit einem
Prellbord zu versehen, so daR die Autos einen Radanschlag
haben. Die Haube steht dann bis zur Grenze (ber. Die
Pflanzung ist vor Uberfahren geschiitzt.

Hierzu: 1 Lageplan M 1: 500, auf der Grundiage v. Biro Salzmann
Schnitte M1:100, Nr. 1-6
1 Lageplan zum Bauantrag, M 1 : 500
Grundrift und Schnitte 1 - 3 zu Eingangen und Einfahrten
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