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1.1 Inhalt und Ziel der Planung

Die MTU als weltweit fllhrender Hersteller von Dieselmotoren und
Antriebssystemen fir Schiffe, Land- und Schienenfahrzeuge sowie
Industrieanwendungen und zweitgréRter Arbeitgeber der Stadt Friedrichshafen
mit ca. 5.800 Beschiftigten hat mittlerweile auf der Gemarkung Friedrichshafen-
Kluftern ein modernes Materialwirtschaftszentrum in Betrieb genommen. Dabei
wurden zehn Aussenlager - Standorte mit einer Gesamtfldche von ca. 35.000 m?
in einem zentralen Materialwirtschaftszentrum zusammengefasst. Dartber
hinaus werden Flachen fur ein neues Montagewerk benétigt.

Im Rahmen einer Standort-Alternativenpriiffung wurden im weiteren Umkreis der
Stadt Friedrichshafen verschiedene potentielle Standorte untersucht. (Es wird auf
die ausfilhrlichen Materialien zur Standort-Alternativenpriifung verwiesen).

Der Standort Kluftern - Std auf Gemarkung Friedrichshafen / Steigwiesen Il auf
Gemarkung Immenstaad weist neben der N&dhe zu den MTU-Werken | + 1! in
Friedrichshafen eine ausreichende GréBe und einen geeigneten
Grundstiickszuschnitt sowie eine gute Anbindung an die Bundesstrale 31 dber
die LandesstraBe 207 auf. Er kann unmittelbar an die vorhandene gewerbliche
Siedlungsstruktur  des Immenstaader Gewerbegebietes ,Steigwiesen®
angebunden werden.

Die Stadt Friedrichshafen hat die Ansiedlung des Materialwirtschaftszentrum
(MWZ) der Rolls-Royce Power Systems AG (bis Januar 2014 Tognum AG) -
Tochtergesellschafft MTU (ber ein Bebauungsplan-Verfahren planungsrechtlich
gesichert (B-Plan Nr. 745 / Gewerbegebiet Kluftern-Std).

Die Gemeinde Immenstaad beabsichtigt, eng auf die vorgesehene Flachenent-
wicklung der Stadt Friedrichshafen abgestimmt, Flachen fiir die Ansiedlung eines
Montagewerkes (fir eine neue Motoren-Baureihe) der Rolls-Royce Power
Systems AG (bis Januar 2014 Tognum AG) - Tochtergesellschaft MTU
Friedrichshafen bereitzustellen. ‘

Dariiber hiriaus bendétigt die bereits im Gewerbegebiet Steigwiesen | anséssige
Firma Dauwalter dringend Fldchen fir eine notwendige Erweiterung. Der Betrieb
ist in den letzten Jahren so gewachsen, dass entsprechende flichenmaéafige
Erweiterungen unabdingbar sind. Das Betriebsgelsinde ist restios ausgenutzt.
Angrenzende, im Gewerbegebiet ,Steigwiesen” gelegene Fliachen stehen nicht
zur Verfigung, da sie Eigentum anderer Firmen sind, die ihre
Erweiterungsoptionen aus versténdlichen Griinden nicht aufgeben kénnen. Der
nordwestlich an das Betriebsgrundstiick anschlieBende Bereich ist als § 32-
Biotop ausgewiesen. Zundchst wurde daher untersucht, ob die bendétigte
Betriebserweiterung nicht auf der gegeniberliegenden StraRenseite, im Bereich
L~oteigwiesen — Erweiterung® untergebracht werden kann. Diese planerischen
Versuche waren jedoch véllig unbefriedigend. Die Gemeinde sieht nach etlichen
planerischen Uberlegungen keine andere Loésung, als einen Teil des
Grundstiicks Fl. St. Nr. 2715 aus dem § 32-Biotop herauszulésen, weil der Fa.




Gemeinde Immenstaad — Gewerbegebiet ,Sieigwiesen I

Umweitbericht mit integrierter Eingriff-Ausgleichsbilanzierung - Stand 17.02.2015 -

Dauwalter nur so Erweiterungsflachen zur Verfigung gestellt werden kénnen, die
unabdingbar im unmittelbaren Anschluss an das vorhandene Betriebsgebdude
liegen massen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Steigwiesen I dient der
Zielsetzung, einer bereits ans#ssigen Firma Erweiterungsoptionen zu
ermdglichen und Gewerbefléchen zur Ansiedlung eines neuen Montagewerkes
bereit zu stellen.

Der Gesamtumgriff um - die beiden genannten Bereiche belduft sich
gemarkungsibergreifend auf ca. 20,9 ha. Die zur Bebauung vorgesehenen
Flachen waren nicht Bestandteil des seit 2006 rechtskraftigen FNP der VWG
Friedrichshafen - Immenstaad; dieser wurde im Parallelverfahren zur Aufstellung
der Bebauungspléne geandert.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Steigwiesen I
betr4gt ca. 6 ha und grenzt direkt an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Nr. 745 Gewerbegebiet Kluftern Siid* auf Gemarkung Friedrichshafen an.

Abb. 1. Geltungsbereich der Bebauungsplane ,Steigwiesen |I” und |
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Das Plangebiet fir das Gewerbegebiet ,Steigwiesen II* liegt nérdlich von
Immenstaad, westlich der L 207. Es grenzt direkt an das bestehende
Gewerbegebiet ,Steigwiesen | der Gemeinde Immenstaad an. Es steigt von
Siuden nach Norden von 407.00 m (.NN. auf 411.00 m (1.NN.

Abb. 2 Bebauungsplan ,Steigwiesen |I"
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Die Planung sieht im Einzelnen vor:

Sadlich der bestehenden Erschlie!&ungsstrarSe',,Steigwiesen“ {Teilgebiet B) wird
als Erweiterungsfliche fur den bereits anséssigen Betrieb ein Baufenster im
direkten Anschluss an den Bestand ausgewiesen.

Nordlich der Strale (Teilgebiet A) ist ein groRes Baufenster ausgewiesen fir das
MTU-Montagewerk.
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Art der
baulichen Nutzung

MaR der
baulichen Nutzung

Teilgebiete A + B

Hohe der
baulichen Anlagen

Erdgeschoss-
fuBbodenhshe

Dachbegriinung

Griunfiachen

Erschlieung

Das Plangebiet ist gem. § 8 BauNVO als Gewerbegebiet
ausgewiesen. Ausgeschlossen sind gem. § 1 (5) BauNVO
Einzelhandelsbetriebe und gem. § 1 (6) BauNVO die in §
8 Abs. 3 BauNVQ genannten Ausnahmen:

Wohnungen, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke und Vergniigungsstatten.

Fur das ausgewiesene Gewerbegebiet ,Steigwiesen [I
gilt eine Grundflaichenzahl GRZ von 0,8 und eine
Geschossflachenzahl GFZ von 1,8.

Das Teilgebiet A ist fur ein Montagewerk vorgesehen.

Teilgebiet B dient der Erweiterung der bestehenden Fa.
Dauwalter.

Die Hthenentwicklung wird begrenzt durch die
Festsetzung der maximalen Geb&udehthe. Diese betrégt
im Teilbereich A (Montagewerk MTU) im sldlichen Teil
15,50 m und im nérdlichen Teil 17,50 m. Im Teilbereich B
(Erweiterungsfidche fir bestehende Betriebe) ist eine
maximale Héhe von 12,50 m festgesetzt.

Die ErdgeschossfuRbodenhthe ist festgelegt flr
Teilbereich A auf 410,00 m @.NN. und damit zugunsten
einer besseren Einbindung der Bauwerke in die
vorhandene Topographie 1,90 m unter der EFH des
nordastlich angrenzenden Materialwirtschaftszentrums im
Plangebiet Kluftern-Sud*, fur Teilbereich B auf 407,70 m
{.NN.

In den Ortlichen Bauvorschriften ist festgelegt, dass

mindestens 8.000 m? Dachflaiche mit einer extensiven
Dachbegriinung mit einem Mindestisubstratauftrag von 10
cm zu versehen sind.

Am sidwestlichen und nordwestlichen Rand des Plan-
gebietes sind zur Eingrinung des Plangebietes private
Grunflachen mit Pflanzgeboten ausgewiesen. Entlang der
Straten sind Baumreihen festgesetzt, am Waldrand wird
ein Waldsaum angelegt.

Die ErschlieRung des vorliegenden Plangebietes ist
zweigeteilt: die Erweiterungsfliche des Betriebes
Dauwaiter (Teilgebiet B) erfoigt Gber den vorhandenen
Anschluss Uber die nach Nordwesten auf einer Linge
von ca. 120 m verlaufende Erweiterung der Strafle
JSteigwiesen“. Die Flache fur das kunftige MTU-
Montagewerk wird ausschlielich Ober einen neu zu
erstellenden Anschluss an die L 207 im Bereich des
Plangebietes ,Kluftern-Siidd* erschlossen, der auch das
MTU-Materialwirtschaftszentrum anbindet.
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Geh- und Radweg

OPNV

Technische
Erschliefung

Entlang der L 207 verlduft ein asphaltieter Fu- und
Radweg, der im Bereich der neuen Anbindung im
Plangebiet ,Kluftern-Sud“ an die Neuplanung angepasst
wird und einen Anschluss an das neue Gewerbegebiet
erhélt, der parallel zur &ffentlichen, inneren Erschiiefung
verlduft.

Derzeit wird das Plangebiet nur durch die RAB-Linie
7396, die in unregelméRBigem Zeittakt zwischen Markdorf
und Immenstaad verkehrt, bedient. Ein Anschluss an die
Stadtbuslinie Friedrichhafen — Markdorf, die bislang nur
durch die Ortslage von Kluftern verijuft, ist mit der
Erweiterung des Ortsbusnetzes Immenstaad bis nach
Kluftern vorgesehen.

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserableitung erfolgt durch Anschluss an
den Kanal im Bereich der &ffentlichen ErschlieBungs-
stral3e, der in den vorhandenen Sammler des Abwasser-
zweckverbandes Lipbach-Bodensee fiihrt.

Oberflichenentwésserung

Die Entwésserung erfolgt gemeinsam mit dem Teilgebiet
2 Uber eine Leitung, die entlang der Gemarkungsgrenze
zwischen Friedrichshafen und Immenstaad auf der
Gemarkung Friedrichshafen nach Siiden zur L 207 fihrt.
Danach wird die Leitung unter der L 207 nach Siuden
gefiihrt und mundet auf dem Grundstlick FI.St.Nr. 2617.
Mit 14.859 m? ist dieses Grundstiick ausreichend grof,
um die anfallenden Wassermengen in einem
ausreichend dimensionierten Retentionsbecken zu
bewirtschaften. Die Dimensionierung wird so
vorgesehen, dass nach Passage von Leichtstoff-
abscheider und Bodenfilter max. 84 /s aus beiden
Baugebieten bei stdrkeren Regenereignissen in den
Lipbach eingeleitet werden.

Insgesamt verbleibt die Gesamteinleitungsmenge aus
den beiden Bebauungsplangebieten ,Kluftern-Sid* und
~SOteigwiesen I, die bei starken Regenereignissen
gegeben ist, mit maximal 150 I/s unterhalb von 1 % der
bei starken Regenereignissen (HQ 5) im Lipbach
gegebenen Wasserfiihrung in der GréRenordnung von
17.800 I/s.

Die wasserrechtliche Erlaubnis wurde vom Landratsamt
Bodenseekreis mit Datum vom 24.11.2014 erteilt.
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Weitere Festsetzungen

Beleuchtung

Baustellenabwicklung

Ortliche
Bauvorschriften

Zur Vermeidung oder Minimierung von
Beeintrichtigungen durch Lichtquellen wird festgesetzt:

- notwendige Beleuchtungseinrichtungen miissen ein fur
Insekten wirkungsarmes Spektrum aufweisen (LED -
Technik und staubdichte Leuchten)

- Reduzierung der Beleuchtungszeiten und — intensitéten
in den Monaten Marz bis November auf das betrieblich
mdgliche Mindestmal

- ein Beleuchtungskonzept fir den Auenraum ist dem
Bauantrag beizufiigen.

MaBnahmen zur Minimierung von baubedingten
Beeintrichtigungen im Schutzgut Boden sowie
SchutzmaBnahmen fur angrenzende Wald- und
Biotopflachen sind ebenfalls festgesetzt.

Glanzende, reflektierende und grelle Materialien und
Farben sind nicht zuldssig.

Art und Umfang der Werbeanlagen ist begrenzt und auf
die straBenzugewandte Seite begrenzt. Leuchtreklamen
sind unzulassig.

Zugénge, Zufahrten und Stellpldtze sind, soweit
betrieblich méglich, mit wasserdurchlassigen Beldgen
(z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine, wasser-
gebundene Decke, wasserdurchldssiges Pflaster)
herzustellen.

10
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1.2

1.2.1

Vorgaben und Ziele des Umweltschutzes

Fachgesetze

Bau GB §§ 1 (6), 1a(3) und 2a :

L]
-

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Vermeidung und Ausgleich erheblicher Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes und des Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
(Eingriffsregelung)

Belange des Umweltschutzes

BNatschG

Schutz von Natur und Landschaft
Eingriffe in Natur und Landschaft
Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen
Artenschutz

NatschG Baden-Wiirttemberg §§ 9, 20, 21

Eingriffsregelung
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

LWaldG Baden-Wiirttemberg § 9

UVPG

Kompensationsregelung

Umweltvertraglichkeitsprifung

FFH-Richtlinie 92/43/EWG des Rates der Européischen Gemeinschaft

Erhaltung der natirlichen Lebensridume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen

Wassergesetz Baden-Wiirttemberg

Regenwassermanagement
oberirdische Gewasser, Gewisserrandstreifen

BBodSchG

Schutz und Sicherung der Funktionen des Bodens
Altlastensanierung

BimSchG

Emissionen / immissionen
Luftreinhaltung
Larmschutz

USchadG

11
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1.3 Umweltbezogene Ergebnisse
aus (ibergeordneten Planungen

1.31 Landesentwicklungsplan

Im Landesentwicklungsplan 2002 ist Immenstaad der Randzone um den
Verdichtungsraum Bodensee und dem Mittelbereich Friedrichshafen zugeordnet
und liegt an den Landesentwicklungsachsen zwischen Uberlingen und
Friedrichshafen sowie Konstanz und Friedrichshafen.

Als Grundsatz (allgemeine Aussagen, die bei raumbedeutenden Planungen und
MaBRnahmen in der planerischen Abwéagung und bei der Ermessensausiibung,
insbesondere bei der Bauleitplanung, zu berlicksichtigen sind) wird hier fir die
Randzone festgelegt:

,Die Randzonen um die Entwicklungsrdume sind so zu eniwickeln, dass eine
Zersiedelung der Landschaff und Beeintrdchtigungen der Wohn- um Umwellqualitéit
vermieden, Freirdume und Freiraumfunklionen gesichert, Enflastungsaufgaben fiir
Verdichtungsrdume wahrgenommen und Entwickiungsimpulse in den Léndlichen Raum
vermittelt werden.”

Als ein Ziel (von allen &ffentlichen Stellen bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen als rechtsverbindliche Vorgabe zu beachten) wird festgeschrieben:

,Bei der Ausweisung von Neubauflachen ist auf eine umwellschonende, Fldchen und
Energie sparende Bebauung und eine verkehrsgiinstige und wohnortnahe Zuordnung
von Versorgungseinrichtungen, Wohnbau- und Gewerbefldchen hinzuwirken.*

Im Kapitel 3 — Siedlungsentwicklung und Fldchenvorsorge wird unter Pkt. 3.1.6
far alle Raumkategorien als Ziel formuliert:

.Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raumnutzungen,
insbesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalien, dass
verkehrsbedingte Belastungen zurlickgehen und zusdfzlicher motorisierfer Verkehr
mdbglichst vermieden wird....."

Verdichtungsréiume

Randzonen um die
Verdichtungsraume

Léndlicher Raum:

Verdichtungsbereiche
I:] im Landlichen Raum

Landlicher Raum
|:| im engeren Sinne

Abb. 3 Auszug aus dem Landesentwickiungsplan 2002 BW {ohne Makstab)

12
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1.3.2 Regionalplan

Im Regionalplan Bodensee-Oberschwaben {April 1996) ist rund um Immenstaad
ein Regionaler Grinzug ausgewiesen, in den das Plangebiet eingreitt.

Abb. 4 Regionalplan Bodensee-Oberschwaben 1996

Deshalb wurde ein Antrag auf Anderung des Regionalplanes gem. § 12 LPIG
gestellt, der zwischenzeitlich genehmigt wurde. Mit Satzungsbeschluss vom 03.
April 2009 wurde der Regionalplan im Raum Immenstaad / Friedrichshafen
geéndert. (Es wird auf das in der Umweltpriffung zum FNP-Anderungsverfahren
Nr. 2, August 2009, Bearb.. Arbeitsgemeinschaft Dipl.-Ing. Burchard Stocks,
Umweltsicherung und Infrastrukturplanung, Tubingen / Entwicklungs- und
Freiraumplanung Eberhard + Partner, Konstanz  dokumentierte
Regionalplan&nderungsverfahren verwiesen).

Regionaler Grilnzug {Vorranggebiat)
Grilnziisur (Vareanggebist)

Vorrenggebiet far dle Landwirtschall *
Vorranggebiet fiir die Forstwirschafl
Von‘anggabm 2ur Sic:herms von Wasserkommen *

BT

h g ¥
Abb. 5: Regmnalplan Bodensee-Oberschwaben Anderung der Raumnutzungskarte

13
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Die in diesem Verfahren erarbeiteten MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung sind ebenfalls Bestandteil des Umweltberichtes zur FNP-Anderung
Nr. 2 und Grundlage fir die nachgeordnete Bauleitplanung. Auf den
Umweltbericht zum FNP-Anderungsverfahren Nr. 2 (Arge Dipl. Ing. B. Stocks,
Umweltsicherung und Infrastrukturplanung, Tabingen / Entwicklungs- und
Freiraumplanung Eberhard + Partner, Konstanz) wird verwiesen. In der
Umweltprifung (H. Hornstein, freier Landschaftsarchitekt, Uberlingen) zum
Bebauungsplan ,Steigwiesen [I“ wird die Umsetzung der geforderten
MaRnahmen im vorliegenden Verfahren ausfihrlich aufgezeigt.

Abb. 6:
Malgaben zur Vermeidung / Minimierung nachhaltiger Umweltauswirkungen aus dem Regionalplanverfahren

'y
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enias ca3 30 - 30m breden Siredens enllan

= das Liphaches {westlich des varhandensn
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133 Flachennutzungsplan
1.3.3.1 Derzeitige und kiinftige Darstellung

Alte Darstellung:

Der Flachennutzungsplan sah bisher im Anderungsbereich itberwiegend Flichen
filr die Landwirtschaft vor.

Am westlichen Rand sind forstwirtschaftliche Flichen betroffen.

Da diese Ausweisungen nicht mit den zuklnftig geplanten Nutzungen
Ubereinstimmten, wurde eine Anderung des Flachennutzungsplans im
Parallelverfahren zu den Bebauungsplénen Gewerbegebiet Kiuftern-Siid (Stadt
Friedrichshafen) und Gewerbegebiet Steigwiesen Il (Gemeinde Immenstaad)
erforderlich.

Die nachfolgende Abb. 1 stellt die Situation im betroffenen Bereich zwischen
Immenstaad / Steigwiesen | im Stden und Kluftern im Norden vor der FNP-
Anderung dar.

~ S _#

1'-\\_,‘ | i Fisichennutzungsplan 20165

Leiel Ausachnitt i
. Maflatab: 15000 |
. Stadt Friedrichshafen
= Stadtplanungsamt i
?, : %‘w FRIEBRICHSNAFEN ©8.07.2006 |

o
e
1

Abb.7 FNP 2015 / Ausschnitt {Juli 2008)
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Neue Darstellung:

Fur die in der nachfolgenden Abbildung 9 abgegrenzten Fléchen
(Geltungsbereich) im Bereich Kluftern-Stid / Steigwiesen ist eine Ausweisung
entsprechend der =zukinftigen Funktion als Gewerbliche Baufliche (G)
dargestellt.

Im ndrdlichen Teilbereich basiert diese Flachennutzungsplan-Anderung auf einer
von der Firma MTU Friedrichshafen GmbH entwickelten Konzeption fiir die
Errichtung eines Materialwirtschaftszentrums. Im sidlichen Teilbereich, der in
das bestehende Gewerbegebiet ,Steigwiesen” auf der Gemarkung immenstaad
ubergeht, sind eine Flache fur die Errichtung eines Montagewerkes fur die MTU
sowie weitere Flachen fir kleinere Gewerbebetriebe vorgesehen.

Die betroffenen Flichen liegen groBteils auf der Gemarkung Kluftern (Stadt
Friedrichshafen), zu einem kleineren Teil im Stdwesten auf der Gemarkung der
Gemeinde Immenstaad.

Zur Umsetzung wurden auf den jeweiligen Gemarkungen eigensténdige
Bebauungspldne entwickelt.

Filichennutzungsplan 2015

Anderung Mr.2 Vorentwurf
"Riuftern—Siid”

-] wieBstab: 15000

- | Stadt Friedrichshafen
Stadtplanungsamt

i
FrLeeRicHsRArLN 12017009

R

Abbildung 8 FNP 2015 / Anderung Nr. 2 Kluftern Sid* / Steigwiesen I (August 2009)
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1.4 Aussagen des Landschaftsplans /
Umweltpriifung zur FNP-Anderung Nr. 2

Im Rahmen der Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 2 ,Kluftern-Sod /
Steigwiesen wurde von der Arbeitsgemeinschaft ,Dipl. Ing. B. Stocks,
Umweiltsicherung und Infrastrukturplanung, Tibingen und Entwicklungs- und
Freiraumplanung Eberhard & Partner, Konstanz" die Umweltpriifung durchgefiihrt
und naturschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen fir den Gesamtbereich
erarbeitet und fir die, unter Beriicksichtigung aller Schutzgtiter und besonders
gefahrdeter Arten, erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen geeignete
Poolflaichen dargestelit. Auf das Gutachten wird verwiesen.

Auf dieser Grundlage wurde fir den Bebauungsplan Gewerbegebiet
~Steigwiesen II* eine Umweltprifung durchgefiihrt. Hier werden die Umsetzung
der Vorgaben aus dem Regionalplan-Anderungsverfahren im Bebauungsplan
dokumentiert, die durch die Planung verursachten Eingriffe schutzgutbezogen
ermittelt, Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen untersucht und dargestellt
sowie die erforderlichen Kompensationmanahmen ermittelt (Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung) und anschlieRend vorhandenen Poolfléichen fachlich
zugeordnet.

Die aufgezeigten Malnahmen sind geeignet den Ausgleichsbedarf qualitéts- und
quantitdtsméaBig zu erfilien.

Auf die Umweltpriafung (H. Hornstein, Freier Landschaftsarchitekt, September
2009) wird verwiesen.
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1.5 Ausgewiesene Schutzgebiete

i
3
b
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Abb 10 und 11:
Schutzgebiete, Quelle: LUBW

Landschaftsschutzgebiet
Naturschutzgebiet

FFH — Gebiet

In der Umgebung des Plangebietes sind mehrere Schutzgebiete ausgewiesen:
= Landschaftsschutzgebiet im Siidwesten, Stden und Osten

= Naturschutzgebiet im Siidosten

 FFH-Gebiet im Studosten

Innerhalb des Plangebietes befinden sich die nach § 32 geschitzten Biotope Nr.
18322-452-751 und 18322-435-2750.
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1.5.1 FFH-Gebiet

Sudéstlich des Plangebietes, jenseits der L 207 liegt ein Teilgebiet des FFH-
Gebietes Nr. 8221342 ,Bodenseehinterland zwischen Salem und Markdorf* mit
insgesamt 4.045.688 m? GroBe.

Die FFH-Vorpriifung hat ergeben, dass die Vertraglichkeit der Anderung des FNP
mit der vorgesehen baulichen Nutzung, auch unter Einbeziehung der mittelbaren

Effekte, mit den Belangen von Natura 2000, d.h. mit dem FFH-Gebiet Nr.
8221342 ,Bodenseehinterland zwischen Salem und Markdorf* gegeben ist.

1.5.2 Naturschutzgebiete

Deckungsgleich mit dem FFH-Gebiet ist das Naturschutzgebiet Nr. 4.227
LLipbachsenke".

In das Naturschutzgebiet wird nicht eingegriffen. Durch die Planung entstehen
keine erheblichen Auswirkungen auf das NSG.

1.5.3 Landschaftsschutzgebiete

Sudwestlich des Plangebietes, nérdlich der L 207 liegt das
Landschaftsschutzgebiet Nr. 4.35.031 Bodenseeufer (19 Teilgebiete), stdlich der
L 207 das Landschaftsschutzgebiet ,Lipbachsenke®

1.54 Wasserschutzgebiete

Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

1.5.5 § 32- Biotope

Von der Planung betroffen sind die folgenden, gesetzlich geschiitzten § 32
Biotope:

Biotop-Nr. Name ' Gesamt Betroffene
Biotopflache Teilflache

18322-435- Nasswiesen westlich 0,98 ha 0,4 ha
2751 Gewerbegebiet

Steigwiesen
18322-435- Feuchtvegetation im 0,0825 ha* 50 m?
2750 Grabensystem

Steigwiesen stdlich von

Kluftern

(Sumpfseggenbestinde,

Rahrricht, Riede)

Tab. 1: § 32 Biotope

* Die urspriinglich kartierten Grabenlaufe entsprechen teilweise nicht mehr dem
kartierten Zustand.
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‘S LRA Bsdsndeskroh -
‘SR Umwalleckatzamt
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1§32 Biotope é -ﬁ,.k
M9 28000 11 2800

Abb 12: Landratsamt Bodenseckrels, § 32 Blotope

1.5.5.1 Biotop Nr. 183224352751

Das Biotop Nr. 183224352751 ist geschiitzt als Seggen- und Binsenreiche
Nasswiese basenreicher Standorte der Tieflagen.

Eine Teilflaiche sidlich angrenzend an die StraRe ,Steigwiesen" wird durch die
vorliegende Planung als dringend benétigte Erweiterungsfléche fiir den éstlich
angrenzenden Betrieb {berplant. Parallel zum Bebauungsplanverfahren
beantragt die Gemeinde Immenstaad daher die Herausnahme einer ca. 4.000 m?
groBen Teilfliche gem. § 32 Abs. 4 Nr. 1 und 3 NatSchG. Als Ersatz ist die
Extensivierung und Wiederverndssung einer 4.000 m? grofien Teilfliche des
Grundsticks Fl. St. Nr. 1292 auf der Gemarkung Markdorf-Ittendorf vorgesehen
(Okokontofléche Nr. 2). Erste Biotopstrukturen haben sich hier bereits entwickelt.

Abb. 12a: .

Der Lageplan zeigt das FIl. St. Nr.
1292 auf der Gemarkung litendorf
{Okokontofldche Nr. 2.).

Auf einer Flache von 5.000 m? haben
sich Strukturen einer NaRwiese mit
teilweise geschlossenen Carex-
Bestadnden entwickelt. Davon werden
4.000 m? fir die 0. a. Inanspruch-
nahme des geschltzten Biotopes
abgebucht. 1.000 m? flieRen in die
Ausgleichskonzeption far  den
Bebauungsplan ,Steigwiesen II" ein,
ebenso die 3.480 m2 die als
‘Extensiv-Grinland entwickelt
werden.

P R~ o ““\

Fibchon auf FSt, N 1292
Nasswiesa 5 000m? (LAJ Nr. 33.20
) LS| ; Sonces S
1, T
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Abb 13a: Lgeplan Ausgleichsﬂache auf der Gemarkung Markdorf — Ittndorf. -
von der insgesamt 8.460 m? grofRen Flache werden 4.000 m? in Anspruch genommen
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1.5.5.2 Biotop Nr. 183224352750

Von den urspringlich kartierten 0,0825 ha Biotopflachen liegen maximal 0,05 ha
im Bereich des Bebauungsplangebietes ,Steigwiesen |I°, diese Fliche umfasst
auch Graben, die nicht kartiert sind. Schon in der Bestandsaufnahme zur
Umweltprifung fir die FNP-Anderung weisen die Verfasser (Stocks, Tubingen +
Eberhard, Konstanz) darauf hin, dass einige der kartierten Graben nicht (mehr)
existieren. Eine aktualisierte Bestandsaufnahme vom Frihjahr 2014 bestétigt
dies, andererseits verlaufen im Geldnde Grében, die von der Biotopkartierung
nicht erfasst sind.

_,;’

ADb 14: aktalisierte Bestandsaufnahme §'32 Bira't Nr. 83224362750

Abb. 14 zeigt den aktuellen Bestand, ein Teil der Grében wurde offensichtlich
schon vor Jahren verdohit (Areal des Reiterhofs) oder zugeschiittet. Die beiden
norddstlich dargestellten Grabenabschnitte sind im Gelédnde nur noch anhand
eines rudimentéren, schmalen Hochstauden- und Grasersaums erkennbar. Auch
hier beantragt die Gemeinde Immenstaad die Heraushahme aus der Biotop-
kartierung gem. § 32 Abs. 4 Nr. 1 und 3 NatSchG. Die Herausnahme umfasst
-unter Beriicksichtigung der nicht mehr vorhandenen Grében ca. 200 [fdm.

Entiang des sidwestlich gelegenen Wirtschaftsweges verlduft jedoch ein nicht
kartierter, wasserfihrender Graben {in der Abbildung als blaue Linie dargestellt).
Dieser Graben sowie ein an der sidostlichen Grenze des Plangebietes
verlaufender Abschnitt bleiben erhalten. Auf Anregung der Unieren Wasser-
behdrde beim LRA Friedrichshafen werden zwei in dem nérdlichen Waldgebiet
gelegene Graben, die ab dem Areal des Reiterhofs verdohit sind, in einem
neuen, ca. 190 m langen Graben gefasst, der entlang der nordwestlichen Grenze
des Plangebietes verlduft und an den parallel zum Wirtschaftsweg gelegenen
Graben angeschlossen wird. Ergénzend hierzu erfolgen Initialpflanzungen und
Ufersaum-Ansaaten, so dass sich auf dieser Flache der urspriinglich kartierte
Biotoptyp entwickeln wird. Die Gesamt-Trassenbreite betragti. M. 2 m.
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1

Abb. 15 Wasserfuhrenaer Graben entiang de rtschaftsweges {nicht von der Biotopkartierung
erfasst)

Abb. 15a: Kaum mehr erkennbare Grabenstruktur innerhalb des kartierten § 32-Biotopes
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2.0 Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen

2.1 Bewertung des Plangebietes
im Bestand und bei Umsetzung der Planung

211 Ortliche Lage / Landschaftsbild

2111 Bestand

Das Plangebiet liegt zwischen dem Gewerbegebiet ,Steigwiesen” der Gemeinde
Immenstaad und dem Friedrichshafener Teilort Kluftern, nérdlich der L 207.

Es ist gepragt durch die fur das Bodenseehinterland typische bauerliche
Kulturlandschaft, Waldfldchen und den Lipbach mit seinem Ufergehdlzsaum.

Vorbelastungen ergeben sich durch das bestehende Gewerbegebiet
.Steigwiesen®.
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' “ s .
NEU AbL 17: Lufiild Plangebiet und Umge}sung, im Hintergrund das Materialwirtschaftszentrum

Das direkte Plangebiet ist umgeben von;

e  Waldfiichen im Sudwesten, Westen und Nordwesten

e intensiv landwirtschaftlich genutzen Flachen im Norden und Nordosten
* dem Gewerbegebiet ,Steigwiesen” im Stden und Sudosten

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit
Stallgeb&uden, Reithalle und —platz sowie eine Maschinen- und Bergehalle.

d 7 4
Abb 18: Luftbild Plangebiet
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2.1.1.2 Planung

Durch die vorliegenden Planung werden direkt angrenzend an das bestehende
Gewerbegebiet ,Steigwiesen” auf 51.047 m? neue Gewerbeflachen ausgewiesen.

Die Ausweisung ist im Zusammenhang zu sehen mit weiteren Gewerbeflichen
(u. a. das Materialwirtschaftszentrum), die sich auf Friedrichshafener Gemarkung
nérdlich und nordéstlich direkt anschliellen.

Dadurch wird in die landwirtschaftlich geprégte Kulturlandschaft im
Bodenseshinterland zwischen Immenstaad und Kluftern eingegriffen und der
bislang deutliche raumliche Abstand zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet
LSteigwiesen® und Kluftern verklrzt.

Das bislang vorwiegend durch Wald, landwirtschaftliche Nutzfiichen und den
Lipbach mit seinem Ufergehdlzsaum bestimmte Landschaftsbild wird durch die
insgesamt deutliche Vergréerung des Gewerbegebietes und die damit
verbundene Errichtung grofvolumiger Baukérper nachhaltig verandert.

Insbesondere von Kluftern aus ergeben sich Beeintrichtigungen durch die
Stérung von Sichtbeziehungen und des Landschaftserlebens, den Verlust von
typischen Landschaftselementen der bdaduerlichen Kulturlandschaft, die
Einengung des Naherholungsraumes und durch Lichteffekte.

Die Planung sieht im Einzelnen vor:

Sudlich der bestehenden ErschlieBungsstrale ,Steigwiesen” wird ein Baufenster
im direkten Anschluss an den Bestand ausgewiesen.

Nordlich der Strafle ist ein groles Baufenster ausgewiesen fiir ein Montagewerk.
Die H&henentwicklung ist abgestuft und steigert sich nach Norden. Durch die
Festschreibung der Wandhohe wird sie begrenzt auf:

» max. 15,50 m nérdlich angrenzend an die StralBe ,Steigwiesen®

 max. 17,50 m im norddstlichen Teil des Plangebietes.

Zulassig sind ausschlielich Flachdécher, die auf einer Teilflache von 8.000 m?
extensiv zu begriinen sind.

Am nordwestichen und slUdéstlichen Rand des Plangebietes, sowie
stralenbegleitend sind Grinflachen mit Pflanzgeboten ausgewiesen.

21.1.3 Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

In die Nasswiese und den Waldrand wird nur im unbedingt erforderlichen Maf
eingegriffen.

Zur Minimierung des Eingriffes tragen folgende Festsetzungen bei:

e Ausweisung von Griinflichen mit Pflanzgeboten
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« Begrenzung der H8henentwicklung
s Beschrénkung auf Flachdéacher
» Dachbegrinung

» Ausschluss greller, phosphorisierender und blendender Farben und
Materialien zur Fassadengestaltung

» Beschrénkung der Anzahl der Werbeanlagen

s Verbot von Leuchtreklame, Blinklichtern, laufenden Schriftbdndern und
Leuchtkésten

¢« Malnahmen zur geordneten Baustellenabwicklung.

Trotz der festgesetzten MaRnahmen entsteht durch die Verringerung des
Freiraumes zwischen dem Gewerbegebiet ,Steigwiesen® und der Ortschaft
Kluftern, durch das Verschwinden der fir das Bodenseehinterland typischen
bauerlichen Kulturlandschaft zugunsten von grofivolumigen Gewerbebauten ein
erheblicher Eingriff in das Landschafts- / Ortsbild.

Ausgleichsmalinahmen erfolgen im Rahmen des fir das Gesamtgebiet von der
Arbeitsgemeinschaft ,Dipl. Ing. B. Stocks, Umweltsicherung und
Infrastrukturplanung, Tibingen und Entwicklungs- und Freiraumplanung
Eberhard & Partner, Konstanz” ersteliten Malnahmenkonzeptes:

s MaRnahme 2.1: Grinzasur sidlich von Kluftern durch Sicherung eines
landwirtschaftlich geprégten Freiraumkotridors am Sidrand von Kluftern
(Streuchstwiese)

e Manahme 2.2: Anlage eines Weges zur SchlieBung einer Llcke im
Wegenetz und Schaffung einer durchgéngigen Verbindung in west-ostlicher
Richtung

e MalBnahme 4.1: Anlage eines Laubmischwaldes mit gestufter Randzone
(Waldmantel) nordwestlich vom  geplanten  Gewerbegebiet zur
landschaftlichen Einbindung des geplanten Gewerbegebietes

» MaRnahme 4.4: Anlage von linearen Feldhecken stdlich des bestehenden
Gewerbegebietes ,Steigwiesen” zur besseren landschaftiichen Einbindung

* MaBnahme 5.3: Anlage von 0,06 ha Gehdlzpflanzung &stlich der Sportanlage
zur Aufwertung des Landschaftsbildes durch Wiederherstellung
charakteristischer Vegetationsstrukturen und Nutzungsformen

» MaRnahme 5.4 Griinlandextensivierung und potentielle Wiedervernissung
von Grinlandflichen im Gewann ,Tannen“ und ,Falchen" (Poolflichen
gesamt ca. 9,13 ha) zur Aufwertung des Landschaftsbildes durch
Wiederherstellung charakteristischer Vegetationsstrukturen

¢ MalRnahme 5.9 Grinlandextensivierung und potentielle Wiederveméssung
von Griinlandflachen im Gewann ,Tannen / Moos" ( ca. 0,86 ha) zur
Aufwertung des Landschaftsbildes durch Wiederherstellung charakter-
istischer Vegetationsstrukturen
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21.2

2.1.2.1

Boden
Bestand

Im Piangebiet findet sich Parabraunerde als Geschiebemergel und podsolige
Banderparabraunerde aus schiuffig sandigen Becken- oder Molassesedimenten.
Es handelt sich um eher feuchte Béden.

Der Boden wurde nach der Reichsbodenschatzung entsprechend dem Leitfaden
des Ministerium fur Umwelt Baden-Wirttemberg (Heft 31) bewertet. Demnach
finden sich im Plangebiet:

Bodenfunktionen / Bewertungsklassen
.| Natiriche | Standortfar | AUSElEIChS | pyeer yng
Flache B S korper im _ -
m2 -Boden- . naturllclhe Wasser- Puffer fiir
Fruchtbarkeit | Vegetation kreistauf Schadstoffe
45.950 3 2 2 4
14.000 1 1 1 1

Tab. 2 Bewertung der Bodenfunktionen nach Reichsbodenschatzung
Insgesamt handelt es sich hier durch die Leistungsfahigkeit des Bodens um:
. einen bedeutenden Standort

Versiegelte Flachen finden sich im Plangebiet vor allem im Bereich des
Reiternofes fur Gebdude, Stallungen, Reitplatz, Hof- und Wegeflachen,
aullerdem Verkehrsflichen, Hofflichen der Fa. Dauwalter und ein kleiner
Lagerplatz.

Versiegelungsart Flache in m?
Verkehrsflachen 1.882
Wirtschaftswege
Lagerplatz 90
Bebauung und Nebenanlagen, 11.853
Hofflichen
Versiegelte Fliche im Bestand 13.825

Tab. 3 Flachenversiegelung im Bestand

30



Gemeinde Immenstaad — Gewerbegebiet ,Steigwiesen i

Umweltbericht mit integrierter Eingriff-Ausgleichsbilanzierung - Stand 17.02.2015 -

Zu Fragen des Schutzgutes Boden wurden zwei Gutachten fur das Gesamtgebiet
~Steigwiesen |l / Kiuftern-Sud” erstelit:

» KSW - Kugel, Schlegel, Wunderer, Beratende Geologen und Ingenieure,
Ravensburg:

» ,Baugrund- und Bodenuntersuchungen, Geotechnisches
Gutachten mit Angaben zur Versickerungsfahigkeit und Boden-
Verwertungskonzept far das interkommunale
ErschlieBungsvorhaben Kluftern-Steigwiesen in Friedrichshafen

und Immenstaad, Bodenseekreis®
(KSW-Gutachten Nr. 039/08/02/tk) vom 26.02.2009

» ,Bodenuntersuchungen und Bodenvemeﬂungékonzept fur das
interkommunale ErschlieBungsvorhaben ,Gewerbegebiet Kluftern-
Sid [/ Steigwiesen in Friedrichshafen und Immenstaad,

Bodenseekreis”
{KSW-Gutachten Nr. 039/08/03/tk} vom 17.07.2009

Die fur die Planung relevanten Ergebnisse wurden bereits im FNP-
Anderungsverfahren ermittelt und sind in den weiteren Planungsprozess
eingeflossen. Dies betrifft vor allem folgende Aussagen:

Grundwasser- und Baugrundverhiltnisse:

Am sidlichen Rand des Plangebietes ,Steigwiesen |1 wird eine begrenzte
Grundwasserfiihrung festgestellt, die mit dem Grundwasservorkommen im
weiter slidlich gelegenen Fischbacher Becken korrelieren diirfte.

Die auf dem Untersuchungsgeldnde anfallenden Niederschlage flieRen im
Grenzbereich zwischen aufgelockerter Verwitterungszone/Geschiebelehm
und den bindigen Grundmorédnesedimenten ab. Begrenzte Wegsamkeiten
fur versickerndes Niederschlagswasser bieten lokal auftretende Sand- und
Kieslagen.

Der Lipbach flieBt entlang dem ErschlieBungsvorhaben in einem von
Geschiebemergel abgedichteten Beft und  besitzt fir das
ErschlieBungsgebiet keine Vorfluterfunktion fir das Grundwasser.

Baugrund: Nach den vorliegenden Untergrundverhaltnissen konnen
unterkellerte Gebdude konventionell mit Streifenfundamenten und
Einzelfundamenten gegriindet werden. Griindungssohle ist die mindestens
steife oder halbfeste Konsistenz aufweisende Grundmoridne.

Die untersuchten Bodenschichten sind aufgrund der Vor-Ort-Befunde als
gering bis sehr gering durchldssig nach DIN 18 130 einzustufen. Fiir eine
Versickerung der anfallenden Wassermengen ist die anstehende
Grundmoréne nicht ausreichend durchldssig. Aufgrund des nahen
Grundwassers im sldlichen ErschlieBungsbereich ist dieser Bereich fiir
eine Versickerung nur geeignet, wenn durch eine Anfilllung des Geléndes
ausreichend Abstand zum Grundwasser hergestellt wird.

Das Bodenmaterial aus dem Untersuchungsgebiet ist im unverbesserten
Zustand nur dort, wo keine Anforderungen an die Tragfahigkeit des
Untergrunds gestellt werden, wiedereinbaufdhig. Der Geschiebemergel
erfordert einen erhéhten Aufwand beim Wiedereineinbau und Verdichten.
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Schadstoffbezogene Bodenuntersuchungen / Verwertungskonzept:

Zur Abkldrung mdéglicher Bodenbelastungen wurden insbesondere im
Bereich der Sonderkulturen Bodenproben untersucht. Dabei ergaben sich
Belastungen des Bodens durch PAK bis 30 cm Tiefe im Grundstiick Flst.
Nr. 227 (inzwischen auBerhalb des Planungsbereichs) und in einem der
Strale zugewandten Teilbereich des Grundstiicks Flst. Nr. 241/19 bis 90
cm Tiefe. In den Aufschlissen zeigten sich bis auf einzelne Ziegelreste in
Fist. Nr. 227 keine Anzeichen auf bodenfremde Beimengungen oder
Schadstoffe. Da PAK Bestandteile von Verbrennungsriickstdanden und des
Steinkohleteers sind, werden sie im Flst. Nr. 227 der Verbrennung von
Grinabfsllen oder Baumholz, im Flst. Nr. 241/19 dem Einfluss der
benachbarten StraBe zugeordnet. Fir die belasteten Boden der
Zuordnungsklassen Z 1.2 bis Z 2 aus dem Planungsbereich nach der
baden - wiirttembergischen Verwaltungsvorschrift zur Verwertung von als
Abfall eingestuften Bodenmaterial ist eine exteme Verwertung in einer
zugelassenen VerwertungsmaBlnahme vorzusehen.

(Auszug aus: Baugrund- und Bodengutachten / Zusammenfassung
der Ergebnisse, KSW beratende Geologen und Ingenieure, 23. Juli
2009)

2.1.2.2 Planung

Durch die Planung werden 51.047 m? Gewerbefliche mit einer GRZ von 0,8
sowie Verkehrsflichen ausgewiesen.

Damit stelit sich die Fi&chenversiegelung in der Planung wie folgt dar:

Versiegelungsart | - Fldche inm?

Verkehrsflichen 083

Bebauung und Nebenaniagen
Gewerbeflédchen

45795 m?x 0,8 +4.312m*x 0,6 39.223
Versiegelte Flache in der
Planung . 40.206

Tab. 4 Flachenversiegelung in der Planung

Abziiglich der Versiegelung im Bestand bringt die vorliegende Planung eine
zusitzliche Flachenversiegelung auf 26.381 m? mit sich.

21.2.3 Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Die Ausweisung der Gewerbefliche beschrankt sich auf das dringend bendtigte

Mal.
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Zur Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Boden tragen folgende
Festsetzungen bei:

e Zum Schutz des Porengrundwasserleiters ist die Grindungstiefe auf max. 7
m unter Gelandeniveau begrenzt.

o Zuginge, Zufahrten und Stellpldtze sind, soweit betrieblich mdglich, mit
wasserdurchldssigen Beldgen (z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Decke, wasserdurchlassiges Pftaster) herzustellen.

+ die festgeschriebenen Flachddcher sind mit einem Flichenanteil von
mindestens 8.000 m? mit siner extensiven Dachbegriinung mit einem
Mindestsubstratauftrag von 10 cm zu versehen. Dadurch reduziert sich der
Ausgleichsbedarf auf dieser Flache um 25 %.

* mit dem Bauantrag ist ein Bodenverwertungskonzept vorzulegen.
» die Lagerung von Oberboden und Aushub ist nur innerhalb des Plangebietes
zuléssig.

Ausaleichsbedarf

AusgleichsmaBnahmen

Ausgleichsmallnahmen erfolgen im Rahmen des fur das Gesamtgebiet von der
Arbeitsgemeinschaft ,Dipl. Ing. B. Stocks, Umweltsicherung und
Infrastrukturplanung, Tibingen und Entwicklungs- und Freiraumplanung
Eberhard & Partner, Konstanz® erstellten MaRnahmenkonzeptes<:

o Mafinahme 5.4 Grinlandextensivierung und potentielle Wiedervernassung
von Grinlandflichen im Gewann ,Forstwiesen“ (,Falchen® und ,Tannen®,
Poolflichen ca. 9,13 ha) zur Aufwertung der Bodenfunktionen, insbesondere
als Standort fir die natirdiche Vegetation und als Ausgleichsk&rper im
Wasserhaushalt.

Da derzeit nicht alle Grundsticke im Flachenpool Eigentum der Gemeinde
Immenstaad sind, wird fur den erforderlichen Ausgleich eine Teilfliche der
Okokontofliche Fl. St. 1292 auf der Gemarkung Ittendorf herangezogen:

Flachenextensivierung im Gewann ,Falchen* und ,Tannen"

FI. St. Nr. 2703 = 5,720 m?
Fl. St. Nr. 2741 = 2.862 m?
Fl. St. Nr. 2742 = 2.889 m?
Fl. St. Nr. 2743 = 5.455 m?
Fl. St. Nr. 2744 = 6.046 m?

Gemeindeeigene Okokontoflichen auf der Gemarkung litendorf
Fl. St. Nr. 1292 (Teil) = 4.460 m?
Gesamt = 27.432 m?

Die genannten Flachen sind qualitativ und quantitati ch
Planung verursachten Eingriff auszugleichen. = .
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Legends:
Malnahms 5.4
(— m&.ﬁ.“‘mﬂ P06, 2740, 2742, Bebauu an
E83, 204 wd 2768 Gmubﬂlct "Stelgwicsen I
- Telfitchen Fist-Nm, 2698, 2697, 26008 und 2700 Mam
W Ausgleichsfiichen et g4

Abb 19: Lageplan Ausgleichsflachen in den Gewannen ,Falchen” und ,Tannen®
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e
15 4 ;f

Abb 19a: Lageplan Okokontofiache

21.3. = Floral/Fauna

2131 Bestand

Im vorgelagerten FNP-Anderungsverfahren Nr. 2 wurden umfangreiche
Untersuchungen zu Flora und Fauna im Plangebiet ,Steigwiesen II" / Kluftern-
Sid“ und Umgebung gemacht. Es wurden folgender Fachgutachten erstellt;

+ Dipl.-Biol. Wolfram Wahrenburg, Vegetationskundiiche / floristische Beitrége

o Arbeitsgruppe fir Tierdkologie und Planung J. Trautner, faunistisches
Fachgutachten / artenschutzfachliche Beurteilung

Diese Gutachten wurden von der Arbeitsgemeinschaft ,Dipl. Ing. B. Stocks,
Umweltsicherung und Infrastrukturplanung, Tibingen und Entwicklungs- und
Freiraumplanung Eberhard & Partner, Konstanz® fir das Gesamteingriffsgebiet
im Rahmen der Umweltpriifung zur FNP-Anderung Nr. 2 ausgewertet.

Auf dieser Grundlage erfolgt die Bewertung der Biotoptypen im Bestand.
Innerhalb des Plangebietes ,Steigwiesen 1I“ finden sich folgende Vegetations-
und Nutzungsstrukturen:

Nasswiese § 32 Biotop

Graben

Bruch-, Sumpf-, Auwald

Gebiisch

Brombeergestripp

landwirtschaftlich genutzte Flache.
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Die landwirtschaftlich genutzte Flache teilt sich auf in:

VVVVY

Obstplantage
Intensivweide
Fettweide

Hof- und Wegefidchen
Reitplatz

im Bereich des Reiterhofes finden sich umfangreiche versiegelte Fléchen fur
Gebiude, Stallungen, Reitplatz, Hof- und Wegefléchen.

Abb 20: Bestand

i

saufnahme Vegetations- und Nutzungsstrukturen
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Fléchen - Bestand

[ ] achenbefestigung
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=

(30¢%) Relplatz

Wege und Zufahrten
Intenaivgrantand

Geltungshersich

25411 o
6902 m*
3576 mt
733 m?
4125 mt
188 m*
148 m*
2745 m*
1882 m?
162m*
2040 m*
681 m*
20 m*
500 m*
5204 m*
25710 m*
2805 m*
60 950 m*
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Tab. 5:Ermittlung des Biotopwertes im Bestand:

Biotoptyp .. | .. Biotopgrund- |Fléchenanteil m* | Biotopwertpunkte
ST i PN yert x TUSEE | BG40 m e
Véllig versiegelte 0 11.385 0
Flachen :

{Bebauung)

Verkehrsflichen 0 1.882 0
Wirtschaftswege

Lagerplatz 0 90 0
Fettweide 21 5.902 123.942
Intensivweide 21 25.411 _ 533.631
Intensivobstanlage 14 4.125 57.750
Intensivgritnland 21 2.805 58.905
GrUnland / Wiese 21 733 15.393
Grasweg 21 162 3.402
Gebisch mittierer 36 186 6.696
Standorte

Brombeergestrapp 23 143 3.404
Dominanzbestand

Gréaben mit 36 500 18.000
Bdschung

Nasswiese 47* 3.876 182.172
Bruch-, Sumpf-, 70 2.745| 192.150
Auwald :

Gesamt ' 59.950 1.195.445

* um 10 BWP reduzierter Wert aufgrund geringerer Wertigkeit wg. reduzierter
Artenzusammensetzung (landwirtschaftliche Nutzung)

21.3.2 Planung

Es werden insgesamt 50.107 m?* Gewerbefldchen ausgewiesen mit einer GRZ
von 0,8. Es verbleiben innerhalb des Gewerbegebietes 10.884 m? Grinflachen.

Mit der Planung ist die Inanspruchnahme einer ca. 4000 m? groften Fliche des
ausgewiesenen § 32 Biotopes Nr. 183224352751 verbunden. Paraliel zum
Bebauungsplanverfahren beantragt die Gemeinde Immenstaad die
Herausnahme dieser Flache aus dem Biotop (siehe auch Kap. 1.2.2.5 und
Anhang C).

Am nordwestlichen Rand des Plangebietes werden private Griinflichen mit
Pflanzgeboten ausgewiesen. Entlang des Waldrandes erfolgen Pflanzungen mit
Gehdélzen der Waldsaumgeselischaft, entlang der Strale werden Laubbdume als
Baumreihe gepflanzt.

Innerhalb des Teilgebietes A veriduft eine private Grinfliche parallel zur
Betriebszufahrt. Hier wird die Héhendifferenz durch eine ingenieurbiclogisch
gebaute Bdschung tUberbrickt, die so gestaltet wird, dass sie Lebensraum fir die
Zauneidechse bietet.
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o

Abb 21: Flachen - Planung

-

e

% i

P

Flachen gesamt

GE Fliiche Tellgebiat A 45 785 m?
GE Fiiche Tellgebiat B 4312 m?
private Grilnfiichen 8130m
davon Grdben (315) m*
dffentiiche Griinfiichen 730 m?
davon Graben {135) m
Verkehrsfichan besondarer Zweckbastimmung 283m*
Geltungsbereich £9 950m?
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Tab. 6: Ermittlung des Biotopwertes in der Planung:
Biotoptyp Biotopgrund- | Flichenanteil m? | Biotopwertpunkte
wert x =

Bebauung und 0 39.223 0
Nebenanlagen

Gewerbeflichen

45795 m*x 0,8 +

4,312 m*x 0,6

Verkehrsfldchen 0 983 0
Granflachen 14 10.884 | 152.376
innerhalb des

Gewerbeflidchen

Offentliche 14 595 8.330
Grinflachen

Private Grinflache 21 1.325 27.825
Béschung '

Grében mit 36 450 16.200
Bdschung

Private Grunfliche 27 1.900 51.300
mit Pflanzgeboten

Waldsaum

Wiese 21 4,352 91.392
Private Grinflache

Teilbereich A

Wiese 21 238 5.733
Private Grinfliche

Teilbersich B :
Baumpflanzungen 27 (276) '7.452
23 St.

Dachbegrinung 21 (8.000) 168.000
extensiv

Gesamt 59.950 527.873

21.3.3

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Das Plangebiet wurde im Vergleich zur urspriinglich vorgesehen Flache
reduziert, um den Eingriff in die westlich gelegenen Waldflaichen weitestgehend

ZU vermeiden.
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Zur Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Flora/Fauna tragen folgende
Festsetzungen bei:

e Ausweisung von Grinflachen

Pflanzgebote fiir Bdume

Pflanzgebot fiir Baum- und Gehdlzpflanzungen als Waldsaum

Dachbegrinung

MaRnahmen zur Vermeidung oder Minimierung von Beeintrdchtigungen
durch Lichtquellen (M 1):

» notwendige Beleuchtungseinrichtungen missen ein fir Insekten
wirkungsarmes Spektrum aufweisen (LED - Technik und
staubdichte Leuchien)

» Reduzierung der Beleuchtungszeiten und — intensitdten in den
Monaten Marz bis November auf das betrieblich mégliche
Mindestmaf}

> ein Beleuchtungskonzept fir den Auenraum ist dem Bauantrag
beizufiigen.

# MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von baubedingten
Belastungen (M 2):

» Raumung und Freimachung des Baufeldes ist nur aulerhalb der
Bruizeit der Avifauna zuldssig

» der Waldrand und das an das Teilgebiet B angrenzende § 32
Biotop sind wahrend der Bauzeit durch einen Schutzzaun und
geeignete Schutzmanahmen gem. DIN 18920 zu schiitzen

e MaRnahmen zum Schutz gefdhrdeter Tierarten:

> Anlage eines Amphibienschutzzaunes am westlichen und
stidlichen Rand des Plangebietes (M 3)

» Ausbildung der sld@stlichen Boschung entlang der privaten
Betriebszufahrt als Lebensraum fiir Zauneidechsen (M 4)

Ausgleich

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden als externe
KompensationsmaRnahme folgende MaBnahmen aus dem von der
Arbeitsgemeinschaft ,Dipl. ing. B. Stocks, Umweltsicherung und
Infrastrukturplanung, Tobingen und Entwicklungs- und Freiraumplanung
Eberhard & Partner, Konstanz* erstellten Malnahmenkonzept zugeordnet:

« MafRnahme 4.4: Anlage von linearen Feldhecken sidlich des bestehenden
Gewerbegebietes ,Steigwiesen® als Leitstruktur fur Fledermé&use (0,16 ha)
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Abb 22: Altholzinsei Im Gewann Jvioos®

MaBnahme 4.5: Altholzinse! und Nistk&sten im Gewann ,Moos® zur Sicherung
und Schaffung von Lebensraum fiir waldbewohnende Arten und zur
Schaffung von Ersatzquartieren zur Uberbriickung zeitlicher Liicken im
Habitatsangebot (1,45 ha)

Hi) =
fl |

MaBnahme 5.3: Anlage von 0,06 ha Gehdlzpflanzung und 0,83 ha
Grinlandextensivierung ostlich der Sportanlage =zur Sicherung des
Flugkorridors und 2zur Optimierung des Vernetzungskorridors streng
geschitzter  Fledermausarten,  Wiederherstellung  charakteristischer
Vegetationsstrukturen und Nutzungsformen

MaBnahme 5.4 Gritnlandextensivierung und potentielle Wiederverndssung
von Grinlandfiachen im Gewann ,Forstwiesen® (,Falchen® und ,Tannen",
Pociflachen ca. 9,13 ha) zur Wiederherstellung charakteristischer
Vegetationsstrukturen und Nutzungsformen, funktionelle Aufwertung des
Verbundraums sldwestlich des geplanten Baugebietes fir Zielarten des
Anspruchstyps .Nahrstoffreiches Feucht- und Nassgrinlang®,
Ersatzlebensraum fur Feldschwirl, Sumpfrohrsénger und Neuntéter.

Als Ersatz fur die Herausnahme einer ca. 4000 m? gro3en Fldche aus dem §
32 Biotop erfoigt die Extensivierung und Wiederverndssung einer 4.000 m?
groBen, auf der Gemarkung Markdorf- Ittendorf gelegenen Fl4che (Okokonto-
Flache, siehe Lageplan Abb. 19a). Dieser Bereich grenzt an weitere
Wiesenflichen an und eignet sich in besonderer Weise zur Entwickiung
groffldchiger, zusammenhangender Biotopstrukturen.
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» Fiir die entfallenden Sumpfseggen-, Réhricht- und Schilfbesténde (Biotop Nr.
18322-435-2750) wird entlang der nordwestlichen Grenze des Plangebietes
(auBerhalb des Geltungsbereichs gelegen) ein neuer wasserfihrender
Graben mit einer Lange von ca. 190 m angelegt und mit Initialpflanzungen
erganzt.

Die Bilanzierung stellt sich wie folgt dar:
Bestand:
Bestand als Intensiv-Griinland:
FI. St. Nr. 2703 (Okokontofliche Nr. 4)
= 5.720 m? x 21 Biotopwertpunkte = 120.120 BWP

Bestand als Extensivwiese:

Fl. St. Nr. 2708 = 2.928 m?
Fl. St. Nr. 2741 = 2.862 m?
Fl. St. Nr. 2742 = 2.889 m?
Fl. St. Nr. 2743 = 5,455 m?
Fl. St. Nr. 2744 = 6.046 m?
Fl. St. Nr. 2766 = 2.560 m?
Gesamt = 22.740 m? x 24 Biotopwertpunkte = 545.760 BWP

Gemeindeeigene Okokontoflichen auf der Gemarkung lttendorf

Bestand als Extensivwiese

FI. St. Nr. 1292 (Teil) = 4.460 m® x 21 Biotopwertpunkte = 93.660 BWP
Gesamt Bestand = = 759.540 BWP

Planung:

Planung als Tumpel

Fl. St. Nr. 2703 (Teil) = 1.500 m?

Fl. St. Nr. 2708 (Teil = 750 m®

Gesamt = 2.250 m* x 52 Biotopwertpunkte = 117.000 BWP

Planung als Frischwiese / Extensivwiese mittlerer Standorte
FI. St. Nr. 2703 (Teil) = 4.220 m?

FI. St. Nr. 2708 (Teil) = 2.178 m*
FI. St. Nr. 2741 = 2.862 m?
Fl. St. Nr. 2742 = 2.889 m?
FI. St. Nr. 2743 = 5455 m?
Fl1. St. Nr. 2744 = 6.046 m?
Fl. St. Nr. 2766 = 2.560 m?
Gesamt = 26.210 m? x 44 Biotopwertpunkte =1.153.240 BWP

Planung als NaRwiese:
Fl. St. Nr. 1292 (Teil) = 1.000 m? (Gemarkung lttendorf}
x 57 Biotopwertpunkte =  57.000 BWP

Planung als Extensivgriiniand:
Fl. St. Nr. 1292 (Teil) = 3.460 m? (Gemarkung lttendorf)

x 33 Biotopwertpunkte = 114.180 BWP
Gesamt Planung = 1.441.420 BWP,
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Die ung der Fidchen ist mit einem Zuwachs von 68188
Biotopwertpunkten verbunden. D'ér"'rechnerlscnﬁ ‘Ausgleich mﬁg@
erfolgt. =

Bei den Grundstiicken Fl. St. Nr. 2741 — 2744 ist zu beriicksichtigen, dass dle
direkt angrenzenden Grundstiicke Fl. St. 2738 (7.966 m?, Ausgleichsfléche fiir
die Bebauungsplédne "Ruhbilhl-Siedlung” und "GE Steigwiesen ), Fl. St. Nr. 2783
(997 m?) und Fl. St. Nr. 2787 (7.761 m?) ebenfalls im Eigentum der Gemeinde
immenstaad sind und bereits extensiviert wurden. Insgesamt ergibt sich so ein
zusammenhangender Biotopkomplex von ca. 3,4 ha. Das Entwicklungsziel einer
Frischwiese mittlerer Standorte erscheint auch deshalb gerechtfertigt, weil die
Flachen schon seit mehreren Jahren der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
entzogen sind und sich dadurch die Artenvielfalt deutlich erhdht hat. Die
Gemeinde wird zusdtzlich ein geeignetes Pflege- und Monitoringkonzept
erstellen. Ein Ziel ist dabei die weitere Aushagerung durch die temporire
Erhdhung der Schnittintervalle mit Abfuhr des anfallenden Schnittgutes und den
Verzicht auf jede Art von Diingung.

Solite sich in den kommenden Jahren zeigen, dass das angestrebte
Entwicklungsziel wider Erwarten nicht erreicht werden kann, verpflichtet sich die
Gemeinde, das enistehende Biotopwert-Defizit durch den Erwerb von
Biotopwertpunkten beim Kompensationsflichenpool des Regionalverbands
Bodensee-Oberschwaben auszugleichen.

Externe Kompensationsmalfnahmen, die den Bebauungsplénen ,Steigwiesen iI*
und ,Kluftern-Sid" gemeinsam zugeordnet sind:

o Mallnahme 2.1: Sicherung der Griinzésur zwischen dem Gewerbegebiet und
der Wohnbebauung Kliuftern zur Sicherung des naturschutzfachlichen
Verbundraumes fur die Zielarten des Anspruchstyps ,Streuobstwiese” (Stadt
Friedrichshafen).

e MaBRnahme 2.2: Anlage einer Fullwegeverbindung zur Schaffung einer
durchgéngigen Verbindung in west-6stlicher Richtung (Stadt Friedrichshafen).

» MaRnahme 2.3: Sanierung und Optimierung der bestehenden
Kleintierdurchldsse im Bereich der L 207 sidiich des Gewerbegebietes
.Steigwiesen nach aktuellem fachlichem Stand auf rd. 150 m westlich und
170 m dstlich der L 207, Gemarkung Immenstaad, zur Wiederherstellung der
Querungshilfen, Gewahrleistung funktioneller Beziige und eines
durchgéangigen Habitatverbundes, Minderung der Barriereeffekte durch die L
207 {Gemeinde Immenstaad).

e MaRnahme 2.4: Erhalt wichtiger Fledermaus-Flugkorridore streng geschiitzter
Fledermausarten entlang vom Lipbach, querend durch das bestehende
Gewerbegebiet ,Steigwiesen” sowie siidlich davon entiang einer Feldhecke
als Vernetzung der Waldfiachen nérdlich und sidlich der L 207 (Gemeinde
Immenstaad).

e MaRnahme 5.1: Anlage von Kleingewdssern und Griinlandextensivierung
(1,3 ha auf Gemarkung Immenstaad) zur Wiederhersteliung
charakteristischer Vegetationsstrukturen und zur Schaffung von
Ersatzlebensraum und Laichméglichkeiten fir Amphibien, insbesondere fir
die Gelbbauchunke.

¢ Mafllnahme 5.2: Anlage von Kleingewdssern und Grinlandextensivierung
(1,11 ha Gemarkung Friedrichshafen) wie 5.1

¢ Mallnahme 5.5. Anlage von Kieingewdssern und Grinlandextensivierung
(1,11 ha Gemarkung Friedrichshafen) wie 5.1
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Durch die Realisierung der genannten Mafnahmen kann der durch die Planuing
im Schutzgut Flora/Fauna verursachte Eingriff ausgeglichen werden

2.1.3.4 Besonders geschiitzte Arten

Auf der Ebene der Flachennutzungsplandnderung Nr. 2 wurden Fachgutachten
zu Flora (Dipl-Biol. Wolfram  Wahrenburg, 71093  Breitenstein,
Vegetationskundliche / floristische Beitrdge) und Fauna (Arbeitsgruppe flur
Tierokologie und Planung J. Trautner, 70794 Filderstadt, faunistisches
Fachgutachten / artenschutzfachliche Beurteilung), die fir das Plangebiet
.Steigwiesen |l bezlglich besonders geschitzter Arten folgendes Ergebnis
erarbeitet haben:

Flora Die Nasswiese im Bereich von Teilgebiet B wird in der
Biotopstrukturbewertung als lokal bedeutsam (Wertstufe 6
nach Kaule) eingestuft. Wertgebende GefaBpflanzenart ist
die Gelbe Schwertlilie.

Das tbrige Plangebiet wird als stark verarmt (Wertstufe 3 -
4 nach Kaule) eingestuft.

Fauna Das Plangebiet ist als lokal bedeutsamer
Lebensraumkomplex eingestuft. Shdlich, westlich und
nérdlich grenzen regional bedeutsame Fléchen an, die
Revierzentren stark gefdhrdeter Vogelarten und wichtige
Fledermaus-Jagdhabitate darstelien.

Vigel Im Plangebiet selbst und seinem engeren Umfeld wurden
kartiert:

Vorwarnliste Neuntoter, Feldschwirl, Dorngrasmiicke, Sumpfrohrsénger,
Grauschnapper

Fledermause im Untersuchungsgebiet wurde eine vergleichsweise

artenreiche Fledermausfauna mit insgesamt 12 Arten
festgestellt.

Gefidhrdete Arten Im Plangebiet selbst ist ein  Einzelquartier der Kleinen
Bartfledermaus (Reiterhof).
Flugstralen Zwischen den umgebenden Wiéldern bestehen wichtige

Flugbeziehungen, Fledermausflugstraen befinden sich
entlang des Lipbaches und sidlich des Plangebietes im
Bereich des Gewerbegebietes ,Steigwiesen [ sowie
sldlich von ,Steigwiesen [,

Amphibien Im westlich angrenzenden Wald befinden sich’
Gelbbauchunkenvorkommen.

Reptilien Am sidlichen Rand des Plangebietes wurden
Zauneidechsen festgestellt.
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Nachtkerzen-
schwiarmer

Vermeidungs- und
Minimierungs-
maBnahmen

Kompensations-
mzalnahmen-
konzept

Vorgezogene
Umsetzung

Siidlich des Plangebietes im Bereich des bestehenden
Gewerbegebietes ist ein Hinweis auf den
Nachtkerzenschwérmer dokumentiert.

Zur Absperrung des Plangebiets gegeniiber den
angrenzenden Amphibienlebensrdumen und Zur
Verhinderung einer Einwanderung in das Baugebiet ist
die Anlage eines Amphibienschutzzaunes entlang der
westlichen und siidlichen Grenze festgesetzt.

Zur Minderung der Lockwirkung auf nachtaktive Insekten
sind MaBnahmen fir die Beleuchtung (Einsatz
insektenschonender Leuchten u.a. siehe oben) getroffen
worden.

Aus artenschutzfachlicher Sicht wurden folgende
Zielsetzungen eingebracht:

+ Schaffung von Lebensraum fiir die Zauneidechse im
Plangebiet

o Altholzsicherung in den umliegenden Waldgebieten
und Anbringung von Fledermauskésten (M. 4.5)

* Anlage von Ersatz-Nistquartieren fur Rauchschwalben.
Am Standort der neuen landwirtschaftlichen Lagerhalle
auf den Fl. St. Nr. 2752 + 2753 sind unterhalb des
Dachvorsprungs der Sid-Ost-Fassade insgesamt 10
St. Rauchschwalbennester (Holzbeton) mit einem
Mindestabstand von 1,00 m anzubringen. Der Abbruch
des hestehenden Gebaudes darf nur aullerhalb der
Brutzeit der Rauchschwalbe erfolgen (M 4.5)

e Ergédnzende Gehdlzpflanzungen als Leitstruktur fr
Fledermé&use (M 2.4, 4.4, 5.3)

*» Anlage von Kleingewdssern insbesondere fiir die
Gelbbauchunke (M 5.1, 5.2, 5.5)

¢ Entwicklung / Optimierung von feuchter
Hochstaudenflur als Teillebensraum flir Feldschwirl
und Sumpfrohrsénger, Pflanzung von Einzelgebiischen
als Brutplatz fir den Neuntéter (M 5.4, 5.9)

e Sanierung und Optimierung der Querungshilfen an der
L 207 sudlich des Gewerbegebiets Steigwiesen nach
aktuellem fachlichen Stand (M 2.3)

Die Mafnahmen, die im Zusammenhang mit der Schaffung
von Ersatzlebensrdumen fir besonders geschiitzte Arten
stehen, sollten bereits vor der Realisierung der Planung
erfolgen:
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Fachbegleitung Nach der artenschutzfachlichen Beurteilung (Arbeitsgruppe

Erfolgskontrolle Planung J. Trautner, August 2009: Kap. 6) sollte eine
Fachbegleitung und eine strukturelle Erfolgskontrolle beziiglich
aller vorgesehenen MaBnahmen vorgenommen werden.
Amphibienschutzeinrichtungen sind in regelméRigen Abstinden
auf Funktionsféhigkeit zu Gberprifen.

Beziiglich der Gelbbauchunke soll die Malnahme der
Gewssserneuanlage Ober einen Zeitraum von zunéchst 5
Jahren an zwei Terminen (davon einer zur Einschitzung des
Fortpflanzungserfolges) auf Funktion Uberpriift werden. In diese
Priafung sind auch im Umfeld bestehende weitere Gewésser
einzubezichen, um die Bestandsentwickiung insgesamt
abschétzen zu kénnen.

Beziiglich der  kinstlichen Nistgelegenheiten far
Fledermausarten solite zumindest eine Stichprobenprifung an
mehreren Terminen zur Nutzung durch Flederméuse
durchgefiihrt werden. Vorgeschlagen werden hier das 2. und 5.
Jahr nach Baufertigstellung, jeweils mit 3
Begehungsterminen.

Im Kontext der Ma3nahmen fir die Zauneidechse soll eine
Kontrolle auf Besiedlung im 2. und 3. Jahr nach
Baufertigstellung vorgesehen werden, jeweils mit 3
Begehungsterminen.

Bei Realisierung der aufgezeigten MaRnahmen unter fachlicher Begleitung kann die
|.ebensraumsituation der Populationen der betroffenen. streng geschitzten Arten
erhalten werden. : _ =

21.4 Klima / Luft
21.41 Bestand

Das Plangebiet gehtrt wie ganz Baden-Wirttemberg zum warm-gemaBigten
Regenklima der mittleren Breiten.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 8 - 8,5° die mittlere
Jahresniederschlagsh&he bei 850 — 950 mm. Die Hauptwindrichtung ist Nordost.

In der Fischbacher Senke ist mit starker Kaltluftgefahrdung zu rechnen, in den
héher gelegenen Randbereichen — in den hoher gelegenen Randbereichen im
Untersuchungsraum bei Kluftern abseits der Lipbachniederung mit einer maRigen
Kaltluftgefédhrdung.

Das Plangebiet tragt als unbebauter Bereich zur Kaltluftbildung, die Waldflachen
zur Frischiuftproduktion bei. Die Kaltluft flieRt entsprechend der Topographie
hangabwarts und wird im Niederungsbereich des Lipbachs und der Brunnisach
gesammelt und weitergeleitet (Luftaustauschbahnen).

Die dem Relief folgende Kaltluftaustauschbahn entlang des Lipbaches ist

vergleichsweise schmal ausgeprégt und eher in Richtung Sidosten exponiert.
Der Kaltluftabfluss erfolgt also nicht schwerpunktmé&Rig Gber das Plangebiet.
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2.1.4.2 Planung

Zur Ermittlung der Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima / Luft
wurden Fachgutachten erstellt (Luftschadstoffgutachten und Kilimabetrachtung,
Ingenieurbiro Lohmeyer GmbH & Co KG, Karlsruhe, Juli 2009), die zu folgenden
Ergebnissen kommen:

= mit einer baulichen Nutzung des geplanten Gewerbegebietes mit ausgedehnten
Hallenbauten sind Einschrankungen der Kaltluftbildung und Kaltluftabfliisse
verbunden, die westlich und nordwestich davon bei vorherrschenden
Hangabwinden bodennah Kaltluftluftstagnationsbereiche bilden. Davon sind
Freilandnutzungen {(landwirtschaftliche Nutzflachen, Freiflichen, Forst) betroffen,
in denen eine erhéhte Frostgefihrdung nicht auszuschiieBen ist.

* Wesentliche Anderungen der Kaltluftverhaitnisse in umliegenden Wohngebieten
zum Plangebiet sind nicht zu erwarten.

e Durch eine groRziigige Ums8umung des  Plangebietes  mit
zusammenhingenden Vegetationsflichen mit Bischen und B&dumen und durch
flachenhafte Dachbegrinungen kann eine gewisse Kaltiuftbildung bzw. eine
geringere Kaltluftaufzehrung bewirkt werden.

¢ In den benachbarten Siedlungen sind entsprechend einer Fachuntersuchung
keine schédlichen Umwelteinwirkungen durch betriebsbedingte
Schadstoffemissionen zu beflirchten.

o Durch die geplante Nutzungsanderung im geplanten Gewerbegebiet mit der
Uberfuhrung bisher vegetationsbestandener Flichen in bauliche Nutzungen
4ndern sich kleinrdumig auch die bodennahen Luftemperaturen. Uber den
kiinstlichen Oberflachen ist in den Tagstunden eine intensivere Erwarmung zu
erwarten. Die Auswirkungen der Erhéhungen der Lufttemperaturen iber
kiinstlichen Oberfiachen bleiben Uiberwiegend auf das Plangebiet beschrankt.

» Die teilweise mit der Planung verbundenen stralenverkehrsbedingten
Schadstoffbelastungen flihren nicht zu zusétzlichen Konflikten mit gliltigen
Beurteilungswerten.

Zusétzlich wurde von der TUV INDUSTRIE SERVICE, Filderstadt, im Juli 2009 im
Auftrag der MTU eine Fachstellungnahme zur Vorpriifung der UVP-Pflicht im
Rahmen eines erforderlichen immissionsschutzrechtlichen Genehmigungs-
verfahrens fir MWZ und BR 1600 Serienmontagewerk am Standort Kiuftern /
Steigwiesen erstellt.

Im Mittelpunkt der Betrachtung stehen hierbei insbesondere die menschliche
Gesundheit sowie die mdgliche Uberschreitung von lirelevanzschwellen fir die
Immission und Deposition von Stickstoffverbindungen in benachbarten Natura
2000-Gebieten:

-im Hinblick auf die anlagenbedingten Luftschadstoffemissionen ist
zusammentassend festzustellen, dass aufgrund der geringen nach TA Luft
irelevanten Luftschadstoff-Emissionsmassentrome  schddliche  Umweltein-
wirkungen auf das Schutzgut menschliche Gesundheit auszuschlieflen sind. Auch
im Hinblick auf mégliche Beeintrdchfigungen benachbarter FFH-Gebiele durch
Stickstoffoxidimmissionen und Sticksloffdeposition ist davon auszugehen, dass
die anlagenbedingle Zusalzbelastung als irrelevant zu bewerten ist und
schéadliche Umwelteinwirkungen nicht zu beftrchien sind.”
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2143 Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Zur Minimierung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen dienen
folgende Festsetzungen im Bebauungsplan:

e Ausweisung von Grinflachen

e Pflanzgebote fir Badume

e Pflanzgebot fir Baum- und Gehdlzpflanzungen als Waldsaum

¢ Dachbegriinung

e Festsetzungen fir eine ordnungsgeméfle Abwicklung der Baustelle zur
Minimierung der Belastungen durch Staub und Abgase.

Der Eingriff in den Wald wird entsprechend § 9 LWaldG mit einem
Kompensationsfaktor von 1:2 durch Aufforstung ausgeglichen — siehe hierzu
Kap. 2.1.8 — Waidinanspruchnahme:

e Anlage eines Laubmischwaldes mit gestuftem Waldsaum aus
standortgerechten, gebietseigenen Bdumen mit positiven Auswirkungen auf
die Frischluftproduktion.

Einige der aufgezeigten Ausgleichsmanahmen fir die Schutzgiter
Landschaftsbild und Flora/Fauna haben auch positive Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima, insbesondere sind hier die Gehdlzpflanzungen zu nennen.

21.5 Wasser

2151 Bestand

Grundwasserverhiltnisse:
Das Baugrund- und Bodengutachten (KSW beratende Geologen und Ingenieure,
23. Juli 2009) macht folgende Aussagen zum Wasserhaushait:

. Am sidlichen Rand des Plangebietes ,Steigwiesen II* wird eine begrenzte

Grundwasserfiihrung festgestellt, die mit dem Grundwasservorkommen im
weiter sudlich gelegenen Fischbacher Becken korrelieren dirfte.
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. Die auf dem Untersuchungsgeldnde anfallenden Niederschldge flieBen im
Grenzbereich zwischen aufgelockerter Verwitterungszone/Geschiebelehm
und den bindigen Grundmoranesedimenten ab. Begrenzte Wegsamkeiten
fur versickerndes Niederschlagswasser bieten lokal auftretende Sand- und
Kieslagen.

s Der Lipbach flieBt entlang dem ErschlieBungsvorhaben in einem wvon
Geschiebemergel abgedichteten Bett und  besitzt fir das
ErschlieBungsgebiet keine Vorfluterfunktion fir das Grundwasser.

. Die untersuchten Bodenschichten sind aufgrund der Vor-Ort-Befunde als
gering bis sehr gering durchldssig nach DIN 18 130 einzustufen. Fir eine
Versickerung der anfallenden Wassermengen ist die anstehende
Grundmoréne nicht ausreichend durchldssig. Aufgrund des nahen
Grundwassers im sidlichen ErschlieBungsbereich ist dieser Bereich fiir
eine Versickerung nur geeignet, wenn durch eine Anfiilllung des Geldndes
ausreichend Abstand zum Grundwasser hergestellt wird.

Das Plangebiet und seine Umgebung ist nicht als Wasserschutzgebiet
ausgewiesen.

Oberflachengewisser:

Im Plangebiet ,Steigwiesen Ii“ und seiner Umgebung befinden sich mehrere
Entwéasserungsgrében.

2.15.2 Planung

Die Auswertung der Fachgutachten in der Umweltpriifung zum Regionalplan- und
FNP-Anderungsverfahren (Arge Dipl. Ing. B. Stocks / Eberhard + Partner)
erarbeitete fir die weiteren Pianungen im Bereich des Schutzgutes Wasser
folgende Empfehlungen.

¢ zum Schutz des in 7 — 8 m Tiefe unterhalb von Felsbildungen anstehenden
Porengrundwasserleiter sind keine Tiefgrindungen vorzunehmen

+ Schutz des Lipbaches vor einer Beaufschlagung durch zusétzliche
Wassermengen aus der Oberflichenentwésserung und Verunreinigung

Diese Empfehlungen wurden durch folgende Festsetzungen beriicksichtigt:

e Begrenzung der Grondungstiefe auf max. 7 m unter Gel&ndeniveau.

¢ Festsetzungen zur Regenwasserbewirtschaftung:

Teilgebiet A:

Aufgrund der Topographie des Geldndes und der dadurch zwangsléufig
entstehenden Bdschungen ist die Retention, Versickerung und offene
Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers nur sehr begrenzt méglich,
zumal die anstehenden Bé&den eine sehr maBige Versickerungsfahigkeit
aufweisen.
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Die Entwasserung erfolgt daher gemeinsam mit dem Teilgebiet 2 Uber eine
Leitung, die entlang der Gemarkungsgrenze zwischen Friedrichshafen und
Immenstaad auf der Gemarkung Friedrichshafen nach Siiden zur L 207 filhrt.
Danach wird die Leitung unter der L 207 nach Stden gefithrt und miindet auf
dem Grundstick FL.StNr. 2617. Mit 14.859 m? ist dieses Grundstick
ausreichend groB, um die anfallenden Wassermengen in einem ausreichend
dimensionierten Retentionsbecken zu bewirtschaften.

Teilgebiet B:
Fur das Teilgebiet B ist im Bebauungspian eine eigene Retentionsfléche
vorgesehen.

Mit der Ausweisung des Plangebietes als Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8
sind umfangreiche VersiegelungsmafRnahmen verbunden, durch die im groen
Umfang Fi&chen mit Retentionsfunktion verloren gehen.

Die Uberbauung der Flichen bringt die Verdohlung von Grabenabschnitten im
Plangebiet mit sich.

2153 Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Durch die Begrenzung der Grindungstiefe wird ein Eingriff in den
Porengrundwasserieiter vermieden.

Zur Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Boden tragen foigende
Festsetzungen bei:

e Zuginge, Zufabrten und Stellpldtze sind, soweit betrieblich méglich, mit
wasserdurchlassigen Beldgen (z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Decke, wasserdurchléssiges Pflaster) herzustellen.

» die festgeschriebenen Flachdécher sind mit einem Flachenanteil von
mindestens 8.000 m? mit einer extensiven Dachbegriinung mit einem
Mindestsubstratauftrag von 10 cm zu versehen.

Ausgleich:

» Die Verdolung von Gréaben im Plangebiet wird durch die Neuanlage eines ca.
190 m langen, wasserflihrenden Grabens entlang der nordwestlichen
Grenze des Plangebietes ausgeglichen.

e Die MaRnahmen 5.1, 5.2, 5.5 und 5.9 beinhalten die Wiedervernédssung von
Wiesen und die Wiederherstellung natiirlicher Feuchteverhéltnisse.

Die Planung ist durch die festgesetzten Vermeidungs-, und Minimierungs-
maBnahmen nicht mit erheblichen Auswirkungen auf die CGrundwasser-
verhafinisse verbunden. Negative Auswirkungen auf den Lipbach sind nicht zu
erwarten. Weitere Ausgleichsmalnahmen sind nicht erforderlich. —
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21.6 Mensch

Anlagebedingte Auswirkungen;
Positiv wirkt sich die Sicherung und Schaffung wohnortnaher Arbeitsplatze aus.

Auswirkungen auf den Mensch haben insbesondere ‘die anlagenbedingten
Belastungen, die sich auf das Landschaftsbild und damit auf den siedlungsnahen
Frei- und Erholungsraum, die Stérung von Sichtbeziehungen und den
Erlebniswert der Landschaft beziehen. Wegebeziehungen werden nicht
unterbrochen.

Durch die Festsetzungen innerhalb des Plangebietes zur Reduzierung der
Gebédudehdhe, zur Gestaltung der Fassaden, zur Dachbegriinung und zur
Begrenzung der Auswirkungen durch Lichteffekte sowie durch die Ausweisung
von Griinflichen und Pflanzgeboten wurden die Belastungen soweit als méglich
minimiert.

Die Ausgleichsmaflnahmen 2.1 und 2.2 sichern einen Mindestabstand zwischen
dem Gewerbegebiet und der Wohnbebauung von Kluftern und eine Ergéinzung
des Wegenetzes.

Baubedingte Auswirkungen:

Die baubedingten Belastungen durch die Baustelle wurden durch Festsetzungen
zur Baustellenabwicklung weitestgehend minimiert. Die genaue Festlegung
erforderlicher MaRnahmen erfolgt im Baugenehmigunsverfahren.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Larm

Das Fachgutachten der Accon GmbH, Ingenieurbliro fir Schall- und
Schwingungstechnik, Greifenberg; Juli 2009: Schalltechnische Untersuchung
Bebauungsplan Nr. 745 Gewerbegebiet Kluftern-Sod (Friedrichshafen) /
Steigwiesen |l (Immenstaad) kommt zu dem Ergebnis, dass das geplante
Gewerbegebiet zu keiner Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005
fir Kluftern fihrt. Am Rand des Gewerbegebietes werden tags bereits die
Orientierungwerte der DIN 18005 firr ein allgemeines Wohngebiet eingehalten.
Schadstoffe

Bezuglich betriebsbedingter Schadstoffbelastungen kommt das vom TOV
Industrie Service, Filderstadt; Juli 2009 erstellte Fachgutachten zu folgendem
Ergebnis:

Jm  Hinblick auf die anlagenbedingten Lufischadstoffemissionen ist
zusammenfassend fesizustellen, dass aufgrund der geringen nach TA Luft
irelevanten Luftschadstoff-Emissionsmassenstrome schédliche Umweltein-
wirkungen auf das Schutzgut menschliche Gesundheit auszuschliefen sind.

Verkehr

Die betriebsbedingten Auswirkungen durch den Verkehr werden im Vergleich zu
den bereits hohen Belastungen des umgebenden Stralennetzes im Bestand
zwar nicht als erheblich eingestuft, gleichwohl sind bereits aufgrund der
bestehenden Situation Malnahmen zur Reduzierung der Belastungen durch den
Verkehr notwendig.
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Die im Auftrag der Gemeinde Immenstaad vom Biro fur Stadtplanung, H. Sieber,

Lindau; August 2009: erarbeitete ,L&rmschutztechnische Stellungnahme zu

Larmschutzmafnahmen entlang der L 207 auf Héhe Wohngebiet Ruhbihl /

Gemeinde Immenstaad® empfiehlt Malnahmen zur Reduzierung der bereits im

Bestand vorhandenen hohen Belastung durch Strallenverkehr, die allerdings

nicht in die Zusténdigkeit eines Bebauungsplanverfahrens failen.

. Vergleicht man die Mainahmen sowic deren Kosten und Umsefzbarkeit, so ist folgendes festzustelien:

- Eine Geschwindigkeilsreduzierung von 60 auf 50km stelf die am schnefisten umseizbare und
kostenginstigste MaBnahme dar. Die Reduziening des Larmpegels befrégt jedoch nur 1 dB(A).

- Der Einbau von offenporigem Asphalt (OPA oder 20PA} hewirkt an allen Einwirkorten im Wohngebiet
Ruhbiih! die grofite Reduzierung des Lammpegels. Der baufechnische Aufwand und die Kosten sind jedoch
inshesondere bei zweilagigem offenporigem Asphalt relativ hoch.

Die Verwirklichung einer Larmschutzwand ist entlang der L207 nur im sdlichen Bereich des Wohngebietes
méglich, da die Grundstiicke enflang der L207 im nérdlichen Bereich des Wohngebiefes von der Landes-
StraBe L207 her erschlossen werden. Eine durchgehende fugendichte Larmschutzwand ist daher dort nicht
méglich.

Durch den Einbau von Schalischufzfenster als passive Larmschutz-Mafinahme kann zwar der Innenbereich
geschitzt werden, jedoch wird der AuBenbereich (2.B. Terrasse, Batkon) nicht geschitzt.

Durch die 0.g. Lérmminderungsmafinahmen konnen, mit Aushahme der Geschwindigkeitsreduzierung, die fiir das

Jahr 2012 zu erwartenden Mehrbelastungen nicht nur kompensiert sondem im Vergleich zur heutigen Situation

sogar verbessert werden.”

Hierzu wird auf die Fachgutachten verwiesen:

e Modus Consult, Ulm; August 2009: Verkehrsuntersuchung und
Larmuntersuchung StraBenverkehr - Bebauungsplan Kluftern-Sid (Stadt
Friedrichshafen) / Erweiterung Gewerbegebiet Steigwiesen (Gemeinde
Immenstaad),

« Boro fur Stadtplanung, H. Sieber, - Lindau; August 2009,
,L&rmschutztechnische Stellungnahme zu L&rmschutzmaltnahmen entlang
der L 207 auf Héhe Wohngebiet Ruhbihl / Gemeinde immenstaad®.

21.7 Kultur und Sachgiiter

Im Plangebiet und der Umgebung sind keine Kulturdenkmale verzeichnet,
Auswirkungen durch die Planung sind nicht zu erwarten.

Als Sachgiter sind die anstehenden Béden zu bewerten, die durch die
vorliegende Planung verloren gehen.

21.8 Waldinanspruchnahme

Unter Berlicksichtigung des erforderlichen Waldabstandes von 30 m wird durch
die Planung auf 5.037 m? Flache am nordwestlichen Rand des Plangebietes in
Waldflaichen eingegriffen. Davon sind 2.745 m? Wald und 2.292 m?
Waldabstandsfliche. Gemalt § 9LWaldG ist eine Ersatzaufforstung mit dem
Kompensationsfaktor 1:2 vorzunehmen. Zum Ausgleich des Eingriffes erfolgt die
Aufforstung der Grundstiicke Fl. St. Nr. 1717, 1719 und 1720 auf der Gemarkung
Ittendorf mit einer Gesamtfliche von 14.993 m*

e Anlage eines Laubmischwaldes mit gestuftem Waldsaum aus
standortgerechten, gebietseigenen Bdumen.

Die Maf3nahme wurde mit dem Forstamt beim LRA Bodenseekreis abgestimmit.
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Abb 23: Waldinanspruchnahme

2.2 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zu betrachtende Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und
strukturellen Beziehungen innerhalb und zwischen den Schuizgitern und
Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch
Projekteinwirkung von entscheidungserheblicher Bedeutung sind.

Eine Sonderrolle nimmt dabei der Mensch als Schutzgut ein, da er nicht
unmittelbar in das Wirkungsgeflige der Okosysteme integriert ist.

Grundsétzlich bestehen zwischen allen Schutzgitern Wechselwirkungen.
Projektbezogene Wechselwirkungen bestehen mit allen Schutzgitern des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes vor allem durch die flachige
Versiegelung. Die groBvolumigen Baukérper beeintrachtigen das Landschaftsbild
und stéren den Luftaustausch.

Bei den Ausgleichsma3nahmen bestehen z. B. Wechselwirkungen zwischen der
Extensivierung von Grinlandfiichen und deren Wiedervernéssung mit positiven
Effekten fir Flora/Fauna und Wasser. Gehélzpfianzungen dienen der Aufwertung
des Landschaftsbildes und als Leitstruktur fur gefahrdete Fledermausarten.

Die Aufforstung eines Laubwaldes als ErsatzmaBnahme fiir die

Inanspruchnahme von Wald dient auch den Schutzgitern Landschaftsbild,
Mensch, Klima/ Luft, Wasserhaushalt und Boden.
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2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist weitethin von einer landwirtschaftlichen
Nutzung der Fldchen im Teilgebiet A auszugehen.

Der Druck durch den Erweiterungsbedarf der Fa. Dauwalter ist so groB, dass
auch ohne den Zusammenhang mit dem Montagewerk Kkurzfristig die
Beanspruchung des Teilgebietes B erfolgen wirde.

24 Planungsalternativen

Im vorgelagerten Verfahren ist eine umféngliche und eingehende Priifung moglicher
Standorte fir die Ansiediung des geplanten Montagewerks der MTU und zur
Erweiterung der Fa. Dauwalter erfolgt. Dazu wird auf die Darlegungen in der
Umweltprifung (UP) zum FNP-Anderungsverfahren Nr. 2 (ARGE Dipl.-Ing. B.
Stocks/Eberhard & Partner, 2009: Kap. 2) verwiesen.

Die Priifung hat zum Ergebnis, dass der Standort Kluftern-Siid / Steigwiesen in
modifizieter Form und unter Beachtung bestimmter MalRgaben zur Konfliki-
vermeidung und Minimierung zur weiteren bauleitplanerischen Absicherung
empfohlen werden kann.

Die wesentlichen Vorgaben betreffen folgende Zielsetzungen:

» die Abgrenzung des Planungsgebietes
mit dem Ziel den Eingriff in Wald- und Feuchtgri:nlandflichen méglichst
gering zu halten,

s« den Lipbach mit Uberschwemmungsgebiet und Gehdlzbestand
vollstandig freizuhalten,

s einen 30 — 50 m breiten Streifen entlang des Lipbaches zur Vermeidung
/ Minimierung von Luftaustauschbeziehungen von gro3dimensionierten
Gebiuden freizuhalten,

e zum Schutz des in 7 — 8 m Tiefe unterhalb von Felsbildungen
anstehenden Porengrundwasserleiter keine Tiefgrandungen
vorzunehmen,

» die H&henentwicklung der Geb&aude zu begrenzen durch Festlegung der
EFH unter Gel&ndeniveau,

¢ den Schutz des Lipbaches vor einer Beaufschlagung durch zuséatzliche
Wassermengen aus der Oberflachenentwisserung und
Verunreinigung,

» die Minderung von Lichtemissionen.
Die Abgrenzung des Plangebietes wurde entsprechend der Vorgabe festgelegt:
der Eingriff in den Wald wurde zuriickgenommen, die Fliche im Bereich der
Nasswiese auf das erforderliche Mindestmag festgelegt.

Die Forderungen zur Tiefgrindung, Héhenentwicklung der Geb&ude, Schutz des
Lipbaches vor Beaufschiagung, Begrenzung der Lichteffekte und weitere
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MafRnahmen zur Minimierung. des Eingriffes wurden durch planungsrechtliche
Festsetzungen und die Ortlichen Bauvorschriften umgesetzt.

Die Ausweisung der Baufenster orientiet sich in Teilgebiet B an den
betriebstechnischen Erfordernissen der Erweiterungsfiichen der Fa. Dauwalter,
im Teilbereich A an den Planungen der Fa. MTU.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die bereits bestehende Stralle ,Steigwiesen®
Sinnvolle Alternativen zur vorliegenden Planung ergeben sich deshalb nicht.

2.5 Schwierigkeiten bei der Zusammensteliung der
Unterlagen

Besondere Schwierigkeiten sind bei der Bearbeitung der Umweltpriifung und
Erstellung des Umweltberichtes nicht aufgetreten.

Zu allen umweltrelevanten Belangen lagen aus der Umweltpriifung zum FNP-
Anderungsverfahrens Nr. 2 Fachgutachten vor, die ausflihrlich interpretiert und
dokumentiert wurden und zur Bearbeitung des Umweltberichtes ,Steigwiesen I
vorlagen.

Die Verfasser dieses Umweltberichtes bedanken sich ausdricklich bei der Arge
Dipl. Ing. B. Stocks / Eberhard + Partner for die umfassende Zurverfligung-
stellung der Unterlagen und kollegiale Zusammenarbeit.

3.1 Priifungsverfahren

Das Plangebiet wurde auf folgenden Grundlagen bewertet:

» Aussagen des Landesentwicklungsplanes

« Unterlagen zum Regionalplandnderungsverfahren

s Reichsbodenschitzung

¢ Bewertungssystem des Bodenseekreises zur Eingriffs-
/Ausgleichsbitlanzierung

¢ Kontrollbegehungen und Bestandserfassung vor Ort

 Bewertung der Biotoptypen
und folgenden Fachgutachten:
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Arge Dipl. Ing. B. Stocks, Umweltsicherung und
Infrastrukturplanung, Tiibingen / Entwicklungs- und Freiraum-
planung Eberhard + Partner, Konstanz) Umweltpriifung zur FNP-
Anderung Nr. 2

Reichert + Partner Ingenieure - Geoinformation und Planung
72072 Tubingen, Golzstrale 22

Tel. 07071 - 407360

(Digitale Aufbereitung der Kartengrundlagen und Kartographie}

Dipl.-Ing. Constanze Lenz - Landschaftsplanung
74363 Glglingen, Schénbergstrale 4

Tel. 07135 - 938330

(Bearbeitung Teill 1 der Umweltpriifung / Raumanalyse)

Dipl.-Biol. Wolfram Wahrenburg

71093 Breitenstein, Jigerholzweg 6

Tel. 07031 - 657537

(Vegetationskundliche / floristische Beitrége)

Arbeitsgruppe fiir Tier6kologie und Planung J. Trautner
70794 Filderstadt, Johann-Strau3-Str. 22

Tel. 07158 — 2164

(faunistisches Fachgutachten / artenschutzfachliche Beurteilung)

H. Hornstein, Freier Landschaftsarchitekt, l'.'lberlingen
Umweltprifung zum Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Steigwiesen I
September 2009

Weitere externe und separat dokumentierte Fachgutachten, auf die Bezug
genommen wird:

= KUGEL / SCHLEGEL, WUNDERER GbR - Beratende Geologen und

Ingenieure, Ravensburg, Februar 2009 / Juli 2009 _
Baugrund- und Bodengutachten, Geotechnisches  Gutachten,
Bodenverwertungskonzept

INGENIEURBURO LOHMEYER GMBH & CO.KG, Karlsruhe, Juli 2009
Luftschadstoffuntersuchung und Klimabetrachtung

TUV INDUSTRIE SERVICE, Filderstadt, Juli 2009

MWZ und BR 1600 Serienmontagewerk am Standort Kluftern,
Fachstellungnahme zur Vorpriifung der UVP-Pflicht im Rahmen eines
erforderlichen immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens

ACCON GMBH; Ingenieurbiiro fiir Schall- und Schwingungstechnik;
Greifenberg; Juli 2009, schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan
Nr. 745 Gewerbegebiet Kluftern-Siid (Friedrichshafen / Steigwiesen |l
{Immenstaad)
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¢+ MODUS CONSULT, Ulm, August 2009

Verkehrsuntersuchung und Larmuntersuchung Strafenverkehr -
Bebauungsplan Kluftern-Stid (Stadt Friedrichshafen) / Erweiterung
Gewerbegebiete Steigwiesen, Ziegelei (Gemeinde Immenstaad)

¢ BURO FUR STADTPLANUNG, H. SIEBER, Lindau; August 2009;

Larmschutztechnische  Stellungnahme zu Lirmschutzmallnahmen
entlang der L 207 auf Ho6he Wohngebiet Ruhbihl / Gemeinde
Immenstaad

¢ Beitrdge zur Vorhabensbeschreibung von MTU Friedrichshafen:

zu Flachenlayout, Gebdudedimensionierung, ErschlieBungskonzept und
Entwasserungskonzeption.

3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Die Gemeinde Immenstaad Uberpruft bei der Realisierung der Planung in
regelmaligen Abstidnden die sach- und fachgerechte Umsetzung und
Entwicklung der festgesetzten landschaftspflegerischen und grinordnerischen
Maflnahmen.

Insbesondere ist einmal jéhrlich zu Gberprifen:
e Entwicklung und Vitalitdt der Baum- und Gehélzpflanzungen,

¢ Funktionsfahigkeit der RegenwasserrickhaltemalRnahmen und -
einrichtungen regelmégig und gegebenenfalls nach Starkregenfillen,

» Die Entwicklung der Vegetation entlang des neu angelegten Grabens und
im Bereich der Ausgleichsfliche fir das teilweise entfallende Biotop
18322-435-2751 (NalBwiese westlich Gewerbegebiet "Steigwiesen’).

Bauantragsverfahren

Im Bauantragsverfahren sind die MaRnahmen zur Minimierung der baubedingten
Auswirkungen (Bodenverwertungskonzept, SchutzmaBnahmen fur Wald und
Biotop) darzulegen. Zu Uberprifen ist die Einhaltung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes insbesondere hinsichtlich der Griindungstiefe und
Gebédudehdhen.

Bauabwicklung

Eine ordnungsgeméfRe Baustellenabwicklung und die Bericksichtigung der
MinimierungsmaBnahmen der baubedingten Belastungen ist durch eine
qualifizierte Fachbauleitung zu gewéhrleisten.

Arenschutz

Nach der artenschutzfachlichen Beurteilung (Arbeitsgruppe fir Tierékologie und
Planung J. Trautner, August 2009: Kap. 6) sollte eine Fachbegleitung und eine
strukturelle  Erfolgskontrolle  beziiglich aller vorgesehenen MaRnahmen
vorgenommen werden. Amphibienschutzeinrichtungen sind in regelméBigen
Abstanden auf Funktionsfahigkeit zu Oberprifen.
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Beziglich der Gelbbauchunke soll die Manahme der Gewdésserneuanlage Uber
einen Zeitraum von zun#chst 5 Jahren an zwei Terminen (davon einer zur
Einschatzung des Fortpflanzungserfolges) auf Funktion uberprift werden. In diese
Prifung sind auch im Umfeld bestehende weitere Gewésser einzubeziehen, um die
Bestandsentwicklung insgesamt abschétzen zu kénnen.

Bezlglich der kinstlichen Nistgelegenheiten for Fledermausarten sollte zumindest
eine Stichprobenpriiffung an mehreren Terminen zur Nutzung durch Flederm&use
durchgefohrt werden. Vorgeschlagen werden hier das 2. und 5. Jahr nach
Baufertigstellung, jeweils mit 3 Begehungsterminen.

Im Kontext der MaRnahmen fiir die Zauneidechse soll eine Kontrolle auf Besiedlung
im 2. und 3. Jahr nach Baufertigstellung vorgesehen werden, jeweils mit 3
Begehungsterminen.

3.3 Zusammenfassung

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Steigwiesen |1 basiert
auf den umfangreichen Unterlagen und Fachgutachten, die im vorgelagerten
Verfahren zur Anderung des Regional- und Flachennutzungsplanes erarbeitet
wurden. Insbesondere auf der Umweltprifung zur FNP-Anderung Nr. 2 (Arge
Dipl. Ing. B. Stocks, Umweltsicherung und Infrastrukturplanung, Tibingen /
Eberhard + Partner, Entwicklungs- und Freiraumplanung, Konstanz, August
2009) und der Umweltprifung zum Bebauungsplan ,Steigwiesen I (H.
Hornstein, Freier Landschaftsarchitekt Uberlingen, September 2009) und den
erstellten Fachgutachten, die unter 3.1. aufgefiihrt sind.

Im Interesse einer Ubersichtlichen und zusammengefassten Darsteliung der
Umweltbelange im Umweltbericht, flossen die Ergebnisse aus den
Fachgutachten verkiirzt in die Darstellung der Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen fiir die Schutzgiter des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild ein. Deshalb wird ausdriicklich auf die ersteliten Fachgutachten
und die Umweltprifung zum FNP-Anderungsverfahren Nr. 2 und die
Umweltprisfung zum Bebauungsplan ,Steigwiesen I verwiesen.

Die Empfehlungen aus dem vorgelagerten Verfahren wurden im Bebauungsplan
beriicksichtigt und umgesetzt. Dies betrifft insbesondere:

o die Abgrenzung des Planungsgebietes mit dem Ziel den Eingriff in
Wald- und Feuchtgrunlandfldchen mdglichst gering zu halten,

e« zum Schutz des in 7 — 8 m Tiefe unterhalb von Felsbildungen
anstehenden  Porengrundwasserleiter  keine  Tiefgrindungen
vorzunehmen,

o die Hohenentwicklung der Geb&dude zu begrenzen durch Festlegung
der EFH unter Gelandeniveau,

e den Schutz des Lipbaches vor einer Beaufschlagung durch
zusétzliche Wassermengen aus der Oberflichenentwésserung und
Verunreinigung

s die Minderung von Lichtemissionen.
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Inhalt und Ziel der Planung

Auf der Gemarkung Kluftern der Stadt Friedrichshafen wurde mittlerweile ein
Materialwirtschaftszentrum der Fa. MTU errichtet. In diesem Zusammenhang
plant die Gemeinde Immenstaad ein Gewerbegebiet zur Ansiedlung eines MTU-
Montagewerkes. Darliber hinaus werden Flachen fir Kleingewerbe und zur
Erweiterung eines bereits im Gewerbegebiet ,Steigwiesen |* ansassigen
Betricbes ausgewiesen. Dazu wurde von der Stadt Friedrichshafen der
Bebauungsplan ,Kluftern-Sid® und wird von der Gemeinde Immenstaad der
Bebauungsplan ,Steigwiesen |I* aufgestelit.

Das Plangebiet ,Steigwiesen 1“ umfasst ca. 6 ha und weist die Flachen zur
Erweiterung der Fa. Dauwalter und fiir das MTU-Montagewerk aus.

Die Planung sieht im Einzelnen vor:

Sudlich der bestehenden ErschlieBungsstrale ,Steigwiesen” (Teilgebiet B) wird
als Erweiterungsfliche for den bereits ansdssigen Betrieb ein Baufenster im
direkten Anschluss an den Bestand ausgewiesen.

Nérdlich der Strafle (Teilgebiet A) ist ein groRBes Baufenster ausgewiesen fur das
MTU-Montagewerk.

Art der

baulichen Nutzung Das Plangebiet ist gem. § 8 BauNVO als Gewerhegebiet
ausgewiesen. Ausgeschlossen sind gem. § 1 (5) BauNVO
Einzelhandelsbetriebe und gem. § 1 (6) BauNVC die in §
8 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen:
Wohnungen, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitiiche Zwecke und Vergnlgungsstétten.

Mal der

baulichen Nutzung Fiur das ausgewiesene Gewerbegebiet ,Steigwiesen [
gilt eine Grundflachenzahl GRZ wvon 0,8 und eine
Geschossfl&chenzaht GFZ von 1,8.

Hoéhe der

baulichen Anlagen Die Hohenentwicklung wird begrenzt durch die
Festsetzung der maximalen Geb&udeh&he. Diese betragt
im Teilbereich A (Montagewerk MTU) im stidlichen Teil
15,50 m und im né&rdlichen Teil 17,50 m. Im Teilbereich B
{Erweiterungsflache fiir bestehende Betriebe) ist sine
maximale Héhe von 12,50 m festgesetzt.

Erdgeschoss- .

fuBbodenhéhe Die ErdgeschossfuBbodenhéhe ist festgelegt fur
Teilbereich A auf 410,00 m G.NN. und damit zugunsten
giner besseren Einbindung der Bauwerke in die
vorhandene Topographie 1 m unter der EFH des
norddstlich angrenzenden Materialwirtschaftszentrums im
Plangebiet ,Kluftern-Sid®, fur Teilbereich B auf 407,70 m
U.NN.

Dachbegriinung In den Ortlichen Bauvorschriften ist festgelegt, ‘dass
mindestens 8.000 m? Dachfidiche mit einer extensiven
Dachbegriinung mit einem Mindestsubstratauftrag von 10
cm zu versehen sind.
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Grunflachen

Erschlieung

Technische
Erschlieffung

Weitere Festsetzungen

Beleuchtung

Baustellenabwicklung

Am sldwestlichen und nordwestlichen Rand des
Plangebietes sind zur Eingrinung des Plangebietes
private Grinflichen mit Pflanzgeboten ausgewiesen.
Entlang der Straen sind Baumreihen festgesetzt, am
Waldrand wird ein Waldsaum angelegt.

Die ErschlieBung des vorliegenden Plangebietes ist
zweigeteilt: die Erweiterungsfliche des Betriebes
Dauwalter {Teilgebiet B) erfolgt Gber den vorhandenen
Anschluss Uber die nach Nordwesten auf einer Lange
von ca. 120 m verlaufende Erweiterung der Strafie
.Steigwiesen”. Die Flache fur das kinftige MTU-
Montagewerk wird ausschliefdlich Gber einen neu zu
erstellenden Anschluss an die L 207 im Bereich des
Plangebietes ,Kluftern-Stid“ erschlessen, der auch das
MTU-Materialwirtschaftszentrum anbindet.

Regenwasser

Die Entwéasserung erfolgt gemeinsam mit dem Teilgebiet
2 Uber eine Leitung, die entlang der Gemarkungsgrenze
zwischen Friedrichshafen und Immenstaad auf der
Gemarkung Friedrichshafen nach Stiden zur L 207 fiihrt.

Danach wird die Leitung unter der L 207 nach Suden
gefuhrt und mindet auf dem Grundstiick FI.St.Nr. 2617.
Mit 14.859 m? ist dieses Grundstlick ausreichend grof,
um die anfallenden Wassermengen in einem
ausreichend dimensionierten Retentionsbecken zu
bewirtschaften.

Zur Vermeidung oder Minimierung von
Beeintrchtigungen durch Lichtquellen wird festgesetzt:

- notwendige Beleuchtungseinrichtungen mussen ein fir
Insekten wirkungsarmes Spektrum aufweisen
(ausschlieiliche Verwendung von langwelligem (gelbem
oder rotem) Licht und staubdichten Leuchten

- Reduzierung der Beleuchtungszeiten und — intensitaten
in den Monaten Méarz bis November auf das betrieblich
mogliche Mindestmal}

- ein Beleuchtungskonzept fur den Aufenraum ist dem
Bauantrag beizufiigen.

MaRnahmen zur Minimierung von baubedingten
Beeintrachtigungen im  Schutzgut Boden sowie
Schutzmafnahmen fir angrenzende Wald- und
Biotopflachen sind ebenfalls festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften

- Glanzende, reflektierende und grelle Materialien und
Farben sind nicht zul&ssig.

- Art und Umfang der Werbeanlagen ist begrenzt.
Leuchtreklamen sind unzuldssig.
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Konflikt-
schwerpunkte

Kompensations-
mafinahmen

Kultur-
und Sachgter

Aiternativen-
prifung

-Zugdnge, Zufahrten und Stellplatze sind, soweit
betrieblich mdglich, mit wasserdurchldssigen Bel&gen
herzustellen.

Nach der Berlicksichtigung von Vermeidungs- und
Minimierungsmafnahmen innerhalb des Plangebietes
verbleiben erhebliche Beeintrachtigungen, die innerhalb
des Plangebietes nicht weiter minimiert werden kénnen:

= Schutzgut Boden durch groRflachige Neuversiegelung
{ca. 2,65 ha)

= Schutzgut Flora/Fauna durch Inanspruchnahme von
Waldflichen und § 32 Biotop sowie Beeintr&chtigung
von streng geschitzten Tierarten ‘

» Schutzgut Landschaftsbild durch Reduzierung des
Freiraums zwischen Gewerbegebiet und Kluftern,
Verlust typischer Landschaftselemente, nachhaltige
Verénderung durch grofZvolumige Baukdrper

» Schutzgut Mensch durch Verlust von siedlungsnahem
Frei- und Erholungsraum, Beeintrachtigung des
Landschaftserlebens.

Zum Ausgleich der oben genannten Beeintrdchtigungen
wurde bereits auf der Ebene der FNP-Anderung Nr. 2 von
der ARGE Dipl. Ing. B. Stocks, Umweltsicherung und
Infrastrukturplanung, Tabingen / Eberhard + Pariner,
Entwicklungs- und Freiraumplanung, Konstanz, August 2009
ein Kompensationsmalinahmenkonzept erarbeitet, das in
einem Flachenpool Ausgleichsfiichen fiir die einzelnen
Schutzgiter und erforderlichen Maftnahmen bereitstellt. In
Kapitel 2 dieses Umweltberichtes sind die einzelnen
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen fiir die Eingriffe, die mit
der Erstellung des Bebauungsplanes ,Steigwiesen II“
verbunden sind, schutzgutbezogen dargestelit.

Der Ausgleich fir das Schutzgut Boden erfolgt durch die
Extensivierung von Fl&chen in den Gewannen ,Tannen® und
-Falchen®. Zusatzlich wird eine Flache aus dem Okokonto
der Gemeinde Immenstaad in Anspruch genommen.

Der Ausgleich fur das Schutzgut Flora / Fauna erfolgt durch
die Verndssung von extensivierten Flachen und ihre
Entwicklung zur Frisch- bzw. Nafwiese.

Kulturgiiter sind durch die Planung nicht berihrt. Als
Sachgiter sind die anstehenden Béden von der Planung
betroffen.

Eine umfangreiche Standortpriifung wurde im Rahmen
des Regionalplandnderungsverfahren durchgefihrt.

Innerhalb des Plangebietes orientiert sich die vorliegende
Planung an der vorhandenen Erschlielung, den
betriebsbedingten  Erweiterungsflichen fir die Fa.
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Fazit

Natura 2000

Besonders
geschitzte Biotope

Streng
geschiiizte Arten

Dauwalter, den Erfordernissen fir das MTU-Montagewerk
und dem weitestgehenden Schutz far Biotop- und
Waldflachen. Sinnvolle Alternativen zur bestehenden
Planung ergeben sich nicht.

Durch die Umsetzung der festgesetzten Minimierungs- und
dargestellten Kompensationsmanahmen unter fachlicher
Aufsicht kann der mit der Planung verbundene Eingriff
bewaltigt werden. Eine Zusammenfassung ist nachfolgend
tabellarisch dargestelit.

Die vorliegende FFH-Vorprifung (ARGE Dipl-Ing. B.
Stocks/Eberhard + Partner, 2009, Kap. 10} hat ergeben,
dass durch die Pianung keine erheblichen
Beeintrdchtigungen des FFH-Gebietes Nr. 8221-342
,Bodenseehinterland zwischen Salem und Markdorf® zu
erwarten sind. Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung nach § 38
NatschG ist nicht erforderiich.

Die Gemeinde Immenstaad beantragt im Zusammenhang
mit der vorliegenden Planung die Herausnahme einer ca.
4.000 m? grofen Teilflache aus dem § 32- Nr. §32-Biotop Nr.
18322452751 Nallwiesen  westlich  Gewerbegebiet
Steigwiesen sw 18322452751 Kluftern® sowie die
Herausnahme Kkartierter Grében aus dem Biotop Nr. 18322-
435-2750 ,Feuchtvegetation im Grabensystem Steigwiesen
sudlich von Kluftern“.  Entsprechende ErsatzmalfmaB-
nahmen sind vorgesehen. '

Die artenschutzfachliche Beurteilung (Arbeitsgruppe fiir
Tierdkologie und Planung J.  Trautner, August 2009) kommt
zu dem Ergebnis, dass - unter Beriicksichtigung speziell
benannter Mafnahmen zur Vermeidung/Minderung oder zum
funktionalen (ggf, vorgezogenen) Ausgleich - weder bei streng
geschiitzten Arten des Anhangs IV der FFH-RL noch bei
europaischen Vogelarten Verbotstatbesténde des § 42 Abs. 1
BNatSchG beriihrt werden.
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Tab. 7: Gegeniberstellung Eingriff — Vermeidungs-/Minimierungs- und
Kompensationsmalknahmen

Schutzgut

Auswirkungen -

Siehe Kapitel 7.2 -

- | Siehe Kapitel 7. 4

MaBnrahmen zur -
Vermeidung / Mini- -
mlerung IAusg[eich
im Plangehiet

Externe Ausgleichs- und

Ersalzmalsnahmen

Siehe Kapitel 8.1

zusatzlicher -
Ausgleichsbedarf

. | Zerstorung von Bodenleben

Verwendung wasser-

und -funktionen durch durchlassiger Beldge, Mafinahme 5.4 aus dem | Ja
2usétzliche Versiegelung fir | Dachbegriinung 8.000 m?, | Fldchenpool: 8,13 ha Inanspruchnahme
. | Bebauung und Ausweisung von (Teilflachen) einer Okokonto-
.o+« | Verkehrsflachen auf einer | Griinflichen, . fiéche
" | Gesamtfiache von 26.436 | Bodenverwertungs-
: | m3 konzept
Wasser - . | Auswirkungen auf den Was- | Begrenzung der Neuanlage eines ca. 190 | nein
< oneenne | serhaushalt durch Fldchen- | Griindungstiefe, m langen wasser-
| versiegelung, potentiell Dachbegriinung 8.000 m? | fiihrenden Grabens,
* | Eingriff ins Grundwasser, Regenwasserbewirtschaf- | Initialpflanzungen
- | Grabenverdolung 215 ¥m | tungsmaBnahmen
Klima { Luft .- | negative Auswirkungen auf | Baum- und MaRnahmen fiir
P B . | das Klginklima durch Gehédlzpflanzungen, Flora/Fauna und Wald
erhihte Abstrahlung, Dachbegriinung 8.000 m?,
Stérung von Luftaustausch- | Griinflichen nein
beziehungen
Verkehrsemissionen
Verlust von Lebensréumen, | Baum- und Mafnahmen aus dem
Inanspruchnahme § 32 Gehdlzpfianzungen Kompensationskonzept | Ja
Biotop, (Waldsaum) Nr. 2.3 —Querdngshilfe fiir | Inanspruchnahme
: | Storung besonders Dachbegriinung 8.000 m?, | Kleintiere, 2.4 — Erhalt von | einer Ckokonto-
- | geschiitzter Arten Ausbildung der Bdschung | Fledermauskorridoren, 4.4 | fldche

entlang der privaten Be-
triebszufahrt als Lebens-
raum fiir Zauneidechsen,
Schutzmalnahmen fiir
Biotop und Wald wahrend
der Bauzeit,
Amphibienschutzzaun am
westlichen und siidlichen
Rand, Mafinahmen zur
Begrenzung von
Lichteffekten

- Gehdizpflanzung als
Leitstruktur, 4.5 -
Altholzinsel und

Nistkéasten, 5.1 +52 +5.5

— Anlage von
Kleingewéssem, 5.3-
Grinlandextensivierung
und Gehdlzpflanzung,
54-
Griinlandextensivierung

und Wiedervernéssung in

den Gewannen ,Tannen®
und ,Falchen”,

5.9 Griinland- und
Ackerextensivierung und
Wiederverndssung als

Ausgleich fiir die
Inanspruchnahme § 32
Biotop.
Landschafts-l Reduzierung des Freiraums | Ausweisung von Griin- MaRnahmen 2.1 - Eingriff ist nicht
Orisblid ‘ zwischen Gewerbegebiet | fléichen und Pllanzgebote | Sicherung der Grinzasur | ausgleichbar
‘ und Kluftern, Verlust zur Eingriinung, zwischen Gewerbegebiet | ErsatzmaRnahmen
. | typischer Landschafts- Festsetzungen zur und Kluftern und 2.2 - erfolgen Gber die
. | elemente, nachhaltige geordneten Baustellen- | Anlage eines Weges Ausgleichsmal-
| Verdnderung durch abwicklung und Beschran- ' nahmen fiir
" | grofvolumige Baukdrper kung von Lichteffekten, | Wechselwirkung mit Flora/Fauna, Wald
o Dachbegriinung 8.000 m* | Mainahmen fir und Wasser

Flora/Fauna, Wald und
Wasser

63




Gemeinde Immenstaad — Gewerbegebiet ,Steigwiesen [

Umweltbericht mit integrierter Eingriff-Ausgleichsbilanzierung - Stand 17.02.2015 -

ye | Auswirkungen sz
| Pe—

Siche Kapitsl 7.

Mafinahmen zur %‘gﬁ

Vermeidung / Mini- ¥
migrung / Ausgleich
im Plangebiet =

Externe Ausgleichs- und ¥

: erforderlich

zusatzlicher pmess

Ausgleichsbedarf ;

o
=

Siehe Kapitel 7.4 - ' | Siche Kapitel 8.1 #
Bevolkerung ... | Eingriff ing Landschaftsbild, | Auswsisung von Griin- MafRnzhmen 2.1 -
Einschrankung des Erho- | flachen und Pflanzgebote | Sicherung der Griinzésur
lungsraumes, aber keine zur Eingriinung, zwischen Gewerbegebiet
Unterbrechung von Festsetzungen zur und Kluftern und 2.2 -
Wegebeziehungen, geordneten Baustellen- | Anlage eines Weges,
potentielie Belastungen abwicklung und Beschrén- | Ersatzmafnahmen fiir
-~  durch Verkehr, temporére | kung von Lichteffekten, [ das Landschaftshild durch
| Belastungen durch gutachterlicher Nachweis | die MaBnahmen fiir
. | Baustellenabwickiung, der Einhaltung der DIN | Flora/Fauna, Wasser und | nein
~ - | Lichteffekte, potentiell 18005 am Rand des Wald
| betriebsbedingte Gewerbegebietes,
Lambelastigung, keine Belastung durch
Verlust landwirtschaftlicher | betrisbshedingten Larm
Flachen, Erhaltung und und Schadstoffe fiir
Schaffung von Wohngebiete
Arbeitsplatzen ‘
~« = | Eingriff in Waldflachen auf | Anlage ines Kompensation nach Ja Aufforstung auf
i 12.745m2+ 2292 m? Waldsaumes LWaldG durch der Gemarkung
©7 1 Waldabstandfldche = Aufforstung { lttendorf
| gesamt 5.037 m?
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