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GEMEINDE IMMENSTAAD AM BODENSEE
BODENSEEKREIS SN

|

I

|E Friade A
tiber die Aufstellung des Bebauungsplanes "iyé”’

vam 28 .05.14882

Der Gemeinderat der Gemeinde Immenstaad am Bodensee hat am

07. Mdarz 1983 aufgrund von § 10 des Bundesbaugesetzes in

der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Juli 1979 (BGB1.1.5.2256)
und § 111 der Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 12, Februar 1980 in Verbindung mit § U4 der Gemeindeordnung
flr Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 26. Juli 1979 den

Bebauungsplan "Widdum"
als Satzung beschlossen.

§ 1
Rduml icher Geltungsberelich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich
aus den in der Anlage & enthaltenen Festsetzungen.

§ 2
Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

Anlage 1 - Ubersichtsplan

Anlage 2 - Begriindung

Anlage 3 - EigentlUmerverzeichnis

Anlage 4 - Bebauungsplan mit Zeichenerkldrung und Textteil

§ 3
Inkrafttreten

Die Gemeinde Immenstaad am Bodensee legt den Bebauungsplan
O6ffentlich aus., Sie macht die Genehmlgung sowie Ort und Zeit
der Auslegung amtlich bekannt. Mit der Bekanntmachung, die

an die Stelle der sonst flr Satzungen vorgeschriebenen Ver-
offentlichung tritt, wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Immenstaad am Bodensee, 07. Mdrz 1983

VA loas

Finkbeiner
Blrgermeister



Planzeichenerklidrung und Festsetzungen

Bundesbaugesetz (BBauG) vom 13.08.1976
Baunutzungsverordnung (BaulV¥0) vom 15.09.1977

L zndesbauordnung (LBO) vom 26.06.1972

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauR)

.1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BBauf)

WA Allgemeines Wohnaebiet { & 4 3auMVv0)
[+D Zahl der Vollgeschosse, Hochstqgrenze (§ 18 BauNV0)
Ein Vollgescho® plus auseerbautes Dachneschop

0,4 Grundflichenzahl = GRZ (§ 19 Baulvo0)
@:g) GeschoBflichenzahl = GFZ (& 20 BauNVOD)
2 WE max. Anzahl der UHohneinheiten

“auweise (§ 8 (1) Nr. 2 BBauf)

A, qur Einzelhduser zulidssiqg (5 22 (2) BauNVQ)

D\ Mur Einzel- und DonpelhZuser zuyldssia (§ 22 (2) BauNVD)

—Bdu:}renze'ﬂ (r; 23 (3) Bau”‘\‘n\w

> Hauptfirstrichtung

Jie Hihenlage der baulichen Anlace wird 1in
fall in der Baugenehmigung festgesetzt. (%

lichen fiir Neberanlagen (§ 9 (1) BBaut)

Fer M Stellpldtze Nr.
-

“:A ' -
L Garaocen Nr. &

mewmn  /1it Leitunasrecht zu belastende Flicnen Hr. 21 zu Gunster
mesed  der Allgemeinheit bzw. Anlieger.

-4 Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 11 BBauf)

Gehweg/ bzw. Wohnweg

Fahrbahn
Sicherheitsstreifen

Zufahrtsverbot
.5  Sichtfelder (§ 9 EBauG)

¢£gﬁzzzg Sichtfelder an StraBen sind oberhalb 70 cm von
Sichthindernissen jeder Art freizuhalten. Nr. 10

Von jeder Bebauung, einschlieBlich von Nebenanlagen
SN IN nach § 14 der BaulV¥0 freizuhaltende Grundstiicke auf
eine Breite von 10,00 m entlana der K 7745. Nr. 10



1.6 Rdumlicher Geltungsbereich (5 9 (7) BBauf)
B Em Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Beb.-Planes
1.7 Griinordnung (§ 9 (1) BRauG)

Gffentliche Griinfldchen Nr. 15:

Verkehrsgriin, Bankett zwischen StraBe und Geh- und Radwen
in Rasen.

Private Hausgartenfldchen:

Alle als Hausgarten gekennzeichneten Flichen sind zu den
offentlichen Fldchen und den Vorgirten hin einzufriedigen.
Samtliche Einfriediqungen sind in ihrem Verlauf dem je-
weilig realisierten Haustyp anzupassen.

-1 Offene VYorgartenflichen:

Die so gekennzeichneten Vorgartenfldchen diirfen nicht ein-
gefriedigt werden. Die Vorgdrten diirfen nur als Rasen-
flichen mit Einzelgehtlzen - oder statt Rasen mit Boden-
deckern (Kleingehdlze bis 30 cm hoch und Stauden) - be-
pflanzt werden. Eine Einfassung der Vorgdrten mit Blumen
rabatten, Pflanzstreifen, Hecken oder sonstigen Ein-
fassungen ist unzuldssia.

] Garagenzufahrten und private Stellnldtze:

Die so gekennzeichneten Fldchen sind in Verbundstein
oder Pflaster herzustellen; Makadam ist nicht zuldssig.
Garagenzufahrten, private Stellpldtze:

Zwischen den gekennzeichneten Garagenzufahrten und dem
ErschlieBungsweg und zwischen aneinandergrenzenden Zu-
fahrten bzw. Stellplidtzen sind Absperrungen jeder Art
nicht zugelassen.

Pflicht zur Anpflanzuno und Erhaltung einer Trei

« e » . . s
E wachsenden Hecke (§ 9 (1) Hr. 25 A BBaufi):

Im so gekennzecichneten Bereich sind als Einfriedigung
frei wachsende Hecken zu pflanzen. Die Pflanzen sind
50 cm van der Grundstiicksgrenze zuriickzusetzen, um ein
volles Hachstum der HeCKe zu gewshrleisten. Innerhalb
der Hecke ist als zusdtzliche Abgrenzuna in einer Ent-
fernung von 1 m ven der CFrenze ein Maschendrahtzaun
von max- 1 m Hohe erlaubt. Betonpfosten sind nicht
zuldssig. Der Zaun nmuB von der Hecke im Endzustand
iberwachsen sein.
Folgende Gehdlze sind zu pfianzen:
Huselrug, Sanddorn, Feuerdorn, Liguster, Mahonie,
Spirea, Farsythie.

1 Einfriedigung gem. LBO § 111, Abs. 6:

[

Die einzufriedigenden Grinfldchen sind durch eine Hecke
zu begrenzen, max. Héhe 1,50 m. Innerhalb der Hecke ist
als zusdtzliche Abgrenzung in einer Entfernung von
mind. 0.50 m zur Grenze ein Maschendrahtzaun von max.

1 m Hohe erlaubt. Betonpfosten sind nicht zulassig.

Der Drahtzaun muf im Endzustand von der Hecke iiber-
wachsen sein.

Als Heckenpflanzen sind zu verwenden:

Potentilla frut., Berberitzen, Wildrosen, Spirea A.Waterer,
Lonicera pileata, Hypericum patulum, Carpinus betulus -
Hainbuche, Liguster u. &.



Das Anpflanzen einer frei wachsenden Hecke ist auch zu-

ldssig.

Ausnahme: Im Bereich von Sichtfeldern dirfen nur Pflanzen

bis max. 0,70 m HBhe verwendet werden: Potentilla -
Finffingerkraut, Berberis candidula - immgergrine Berberitze,
Mahonia aquifolium - Mahonie, Rosa nitida - Glanzrose,
Synphoricarpos Hancock - Korallenbeere, u. als

Paumpflanzen zwingend § 9 (1) 25 A BBauG.
mit Artenangabe:

An den gekennzeichneten Stellen sind Béume zu pflanzen,
die im Plan enthaltenen Artenanagaben sind bindend. Der
Standort kann geringfiigig gegeniiber dem Plan gedndert
werden. Wenn eine Artenangabe fehlt, ist ein Baum fol-
gender Tabelle zu pflanzen:

Alnus glutinosa - Schwarzerie

Fraxinus excelsior - Esche

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Tilia cordata - Winterlinde

Pinus sylvertris- Waldkiefer

Sorbus aucuparia - Vogelbeerbaum

Sorbus aria - flehlbeerbaum

Uimus scabra - Bergulme

Juclans regia - WalnuBbaum

0.0uercus robup - Stieleiche

. Baumpflanzen Hochstamm:

Pflanzung eines Baumes mit e¢iner StammhOhe von rind.
1,84 fe.

oSN Chvan B Gy N —
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;

Nicht zuldssig fiir Heckenpflanzen sind:
Thuja - Lebensbaun
Chamaecyparis - Zypressenart.
Juniperus - Wacholderarten

2. WGrtliche Bayvorschriften (§ 111 LBO)

el

SD Satialdach 35-28% (& 411 (1) Ne. 1 LBO)

indliche Hinweise

I Vorgeschlagene BaukOrperform

b, Textliche planungsrechtliche Festsetzungen €5 9 BBaufi)

bl Nebenanlagen im Sinne des & 14 (1) BaulNV0 sind nicht
zuldssig. Garagen sind auBerhalb der lberbaubaren und
der fir Garagen festgesetzten Fldchen nicht zulassig.
Ebenso unzuldssig ist die Aufstellung von Boots- oder
Campingwagen auf den nicht tberbaubaren Grundsticks-
flichen. Zuldssig sind Pergolen und Teppichklopf-
stangen als EinzelmaBnahme.

} . 2 Auf den von jeder Bebauung freizuhaltenden Grundstiicken
entlang der K 7745 ist die Errichtung von Werbeanlagen
jeglicher Art unzuldssig.

&3 Fiir Balkone und Loggien sind Uberschreitungen der Bau-
grenze bis zu 20 m2? fir die EinzelmafBnahme als Aus-
nahme zuldssig. (§ 23 (3) BaulVO).(max. Uberschreitungen
der Baugrenze bis 2,0 m in der Tiefe)



